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Die Bauleitplanung ist ein zentrales Instrument der kommunalen Selbstverwaltung und stad-
tebaulichen Entwicklung in Deutschland. GemalR Artikel 28 Absatz 2 des Grundgesetzes wird
den Kommunen das Recht gewahrleistet, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im
Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Diese verfassungsrechtlich garan-
tierte Selbstverwaltungshoheit umfasst auch die eigenverantwortliche Aufstellung und Ande-
rung von Bauleitplanen, die in § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) verankert ist. Die
Gemeinden haben dabei die Planungshoheit inne und sind fur die Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet zustandig.

Ziel und Zweistufigkeit der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Bauleitplanung besteht gemall § 1 Absatz 1 BauGB darin, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéahrleisten, die soziale, wirtschaftliche
und umweltschitzende Anforderungen in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung sichert.

Das Baugesetzbuch sieht far die Bauleitplanung ein zweistufiges System vor. Auf der ersten
Stufe steht der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan, der die beabsichtigte
Art der Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet in ihren Grundzigen darstellt. Er hat
behdérdenverbindlichen Charakter und gilt fur das gesamte Gemeindegebiet. Auf der zweiten
Stufe konkretisiert der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan die stadtebauliche Ord-
nung far raumliche Teilbereiche des Gemeindegebiets und trifft als Satzung rechtsverbindli-
che Festsetzungen fur die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung von Grundsticken.

Verfahren zur Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes wird geméaR Baugesetzbuch
in mehreren strukturierten Verfahrensschritten durchgefuhrt. Nach dem Aufstellungsbe-
schluss durch die Gemeindevertretung, der ortsidblich bekannt gemacht wird, folgen zunachst
die fruhzeitigen Beteiligungsverfahren.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Im ersten Verfahrensschritt ist die Offentlichkeit méglichst frihzeitig Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Dabei werden die sich wesentlich unterschei-
denden Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kom-
men, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dargestellt. Der Offentlichkeit
ist gemalk § 3 Absatz 1 BauGB Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Diese
fruhzeitige Beteiligung kann durch o6ffentliche Informationsveranstaltungen, Auslegungen
oder schriftliche Informationen erfolgen.

Parallel dazu werden gemal § 4 Absatz 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, unter-
richtet und zur AuRerung aufgefordert. Besonders wichtig ist dabei die Aufforderung zur Au-
Berung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpridfung
(Scoping). Die fruhzeitige Behordenbeteiligung dient der Sammlung wichtiger Informationen
und der ldentifizierung relevanter Belange fur die weitere Planung.



Formelles Verfahren mit 6ffentlicher Auslegung

Nach Auswertung der Ergebnisse der frahzeitigen Beteiligung wird der Entwurf des Bauleit-
planes erarbeitet. Im anschlieBenden formellen Verfahren ist dieser Entwurf mit der Begrun -
dung und den nach Einschatzung der Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Absatz 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen. Ort und Zeit der Auslegung sind vorher ortsublich bekannt zu machen. Zeitgleich
werden gemal § 4 Absatz 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt. Diese haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats ab-
zugeben. Zudem erfolgt eine Abstimmung des Bauleitplans mit den benachbarten Gemein-
den im Sinne des interkommunalen Abstimmungsgebots.

Abwagung und Beschlussfassung

Nach Ablauf der Auslegungsfrist werden die eingegangenen Stellungnahmen gesichtet und
bewertet. Die Gemeinde wagt gemall § 1 Absatz 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht ab. Auf dieser Grundlage beschliellt das
zustandige Gemeindegremium, in diesem Fall die Gemeindevertretung der Gemeinde Edertal,
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Satzung wir mit Bekanntmachung im Amts-
anzeiger der der Nationalparkgemeinde Edertal in Kraft gesetzt.

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung erfolgt auf Grundlage verschiedener Rechtsvorschriften, insbesondere
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung, der Bauordnung des Landes Hessen sowie der Hessischen Gemeindeordnung in
ihrer jeweils aktuellen Fassung. Die konkreten Verfahrensschritte werden in der Verfahrens-
leiste auf der Planzeichnung (Aufstellungs- und Genehmigungsvermerk) dokumentiert und
nachvollziehbar dargestellt.

Durch dieses gesetzlich geregelte Verfahren wird sichergestellt, dass sowohl die Offentlich-
keit als auch die Trager offentlicher Belange angemessen beteiligt werden und ihre Interes-
sen in die Planung einflieBen kénnen, wahrend gleichzeitig die kommunale Planungshoheit
gewahrt bleibt.

Edertal, Giflitz 13. Oktober 2025

- Fachbereich Bauen und Planen -
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Die Nationalparkgemeinde Edertal hat nach § 2a Satz 1 Baugesetzbuch in Verbindung mit §
9 Absatz 8 Baugesetzbuch im Bauleitplanverfahren eine Begrindung mit den Inhalten nach §
2a Satz 2 Nummer 1 und Nummer 2 Baugesetzbuch beizufugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1  Planungsanlass und Planerfordernis

Die Gemeinde Edertal beabsichtigt, im Bereich des Wochenendhaus- und Campingplatzgebietes
Rehbach eine derzeit unbebaute Flache einer neuen touristischen Nutzung zuzuftuhren. Im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Nationalparkgemeinde Edertal ist der betreffende Bereich der-
zeit als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Ruhender Verkehr” dargestellt.
Ein tatsachlicher Bedarf fur die urspringlich vorgesehene Entwicklungsoption besteht nach ak-
tuellem Stand nicht mehr, da die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs im Umfeld bereits durch
vorhandene Stellplatzanlagen abgedeckt werden.

Vor dem Hintergrund der gemeindlichen Entwicklungsziele im Bereich Freizeit und Tourismus soll
die betreffende Flache kunftig als Standort fur kleinere Ferienhauser (,Lodges®) genutzt werden.
Ziel ist es, das touristische Angebot am Edersee zu diversifizieren und zugleich den gestiegenen
Anforderungen und unterschiedlichen Gastewlnschen Rechnung zu tragen. Die geplanten Lod-
ges sollen Uberwiegend der kurzfristigen Beherbergung wechselnder Gastegruppen dienen und
damit zur nachhaltigen Sicherung und Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur der Ge-
meinde Edertal beitragen. Auf diese Weise wird ein Beitrag zur Stabilisierung der regionalen
Ubernachtungszahlen und zur Starkung der touristischen Wettbewerbsfahigkeit der National-
parkgemeinde Edertal geleistet.

Planungsrechtlich befindet sich die betroffene Flache im unbeplanten Aullenbereich der Ort-
schaft Hemfurth und unterliegt somit den Zulassigkeitsbestimmungen des § 35 Baugesetzbuch
(BauGB). Da es sich um ein nicht privilegiertes Vorhaben handelt und die Flache nicht innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 BauGB liegt, ist die Realisierung
des Vorhabens ohne verbindliche Bauleitplanung nicht zuléassig. Zur Schaffung der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte Entwicklung ist daher gemall § 1 Abs. 3
BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Parallel hierzu ist eine Anpassung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, um die beabsichtigte Nutzung der betroffenen Flache
als Sondergebiet fur Ferienhausnutzungen darzustellen.

Das Planerfordernis ergibt sich somit aus der Notwendigkeit, die stadtebauliche Ordnung fur den
betroffenen Bereich herzustellen und eine geordnete bauliche Entwicklung zu erméglichen. Der
Bebauungsplan dient der Steuerung touristischer Nutzungen im Einklang mit den Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes gemaR § 1 Abs. 5 BauGB und tragt zur Umsetzung der gemeind-
lichen Entwicklungsstrategie im Bereich Tourismus und Naherholung bei. Gleichzeitig soll er si-
cherstellen, dass unter Beachtung der Ziele des Flachennutzungsplanes sowie der Erfordernisse
der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB) eine nachhaltige, ortsvertragliche Nut-
zung der Flache erfolgt.
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1.2 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,SeeView-Lodges*® verfolgt die Gemeinde Eder-
tal das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung und Nutzung kleinerer
Ferienh&duser in Form von Lodges zu schaffen und damit die touristische Entwicklung im Ortsteil
Hemfurth-Rehbach nachhaltig zu férdern. Die far die Bebauung vorgesehenen Flachen sollen
nach der besonderen Art der baulichen Nutzung gemaR § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
als ,Sondergebiete, die der Erholung dienen” festgesetzt werden. Hierdurch wird die bauleitpla-
nerische Grundlage fur eine geordnete Entwicklung dieses Teilbereichs des Wochenendhaus-
und Campingplatzgebietes geschaffen.

Die Gemeinde Edertal beabsichtigt mit der Planung, das bestehende touristische Angebot quali-
tativ zu erweitern und auf veranderte Marktanforderungen im Tourismus- und Freizeitbereich zu
reagieren. Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Starkung der touristischen Infrastruktur so-
wie der nachhaltigen Sicherung des Standortes Edersee als bedeutendes Erholungs- und Ur-
laubsgebiet in der Nationalparkgemeinde. Das Vorhaben tragt zur Umsetzung der gemeindlichen
Entwicklungsziele gemal dem integrierten Entwicklungskonzept fur Tourismus und Naherholung
bei und entspricht damit den Zielsetzungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB), eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, die insbesondere die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschutzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewéhrleistet
werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Kommune nach Mallkgabe des Baugesetzbuches (BauGB) planungsrecht-
lich zu sichern. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine menschenwdr-
dige Umwelt zu sichern und die natlUrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
Mit dem Bauleitplanverfahren beabsichtigt die Nationalparkgemeinde Edertal dem Bedarf
nach Beherbergungsstatten nachzukommen und die Moglichkeit zu schaffen, das Angebot
bedarfsgerecht zu erweitern. Da sich der Tourismus in der Planungsregion als wichtiger re-
gionaler Wirtschafts- und Einkommensfaktor entwickelt, ist das Ziel der Planung diese Funk-
tion unter Wahrung kommunaler und o6ffentlicher Interessen zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln.
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1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Ré&aumliche Lage und aktuelle Nutzung

Das Grundstick mit der Bezeichnung Gemarkung Hemfurth, Flur 9, Flurstick 23/40 umfasst
5.644 Quadratmeter und befindet sich sudlich der Ortslage Rehbach, nérdlich angrenzend an
die Kreisstralle 35. Auf dem Grundstick befinden sich derzeit noch Gartenlauben zur Unterbrin-
gung von Werkzeugen, welche aufgrund ihres Zustandes im Zuge der Baumallinahmen ruckge-
baut werden mussen.

Abbildung 1 Verortung der gegenstandlichen Flachen

1.4.2 Planerische Ausgangslage

Landesentwicklungsplan Hessen

Im Landesentwicklungsplan Hessen sind die verfahrensgegenstandlichen Flachen als Teil der
unzerschnittenen, verkehrsarmen Raume > 50 Quadratkilometer sowie der forstlichen Vorzugs-
raume dargestellt. Sie gehoéren dartUber hinaus zu den Kernrdumen des Biotopverbundes. Die
Darstellungen als Uberregional bedeutsame Frei- und 6kologische Schwerpunktraume beziehen
sich auf den Nationalpark in seiner Gesamtheit. Die verfahrensgegenstandlichen Flachen geho-
ren raumlich zur Ortslage Rehbach und befinden sich in unmittelbarer Nahe des Stausees.

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilraume sind durch Raumord-
nungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer
Planungen und MalRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Hierfur hat die oberste
Landesplanungsbehérde auf Grundlage von § 4 HLPG den Regionalplan Nordhessen 2009 be-
schlossen.
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Der gultige Regionalplan aus dem Jahr 2009 weist die von der Planung betroffenen Flachen als
.Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft” aus. Innerhalb derartiger Vorbehaltsgebiete ist es Aufgabe
der jeweils zustandigen Gemeinde, im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Im
vorliegenden Fall raumt die Gemeinde Edertal der geplanten Nutzung als Sondergebiet, das der
Erholung dient, Vorrang gegenuber der bisherigen landwirtschaftlichen Zweckbestimmung ein.
Ausschlaggebend hierfur ist insbesondere der aktuelle Zustand der Flache. Aufgrund des gerin-
gen bis mittleren Ertragspotenzials der Béden, der eingeschrankten Erschliefungssituation sowie
der fehlenden landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ist eine wirtschaftlich tragféahige landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung nicht gegeben. Die vorgesehene Umnutzung steht daher im Einklang mit
den Zielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und widerspricht nicht den Ubergeord-
neten Erfordernissen der Raumordnung.

/

\

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen

Fld&chennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Nationalparkgemeinde Edertal ist fir die vom
Verfahren betroffene Flache eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ru-
hender Verkehr” sowie ein ,Feldgehdlz im Aullenbereich® dargestellt. Ein Bedarf fur die ur-
sprunglich vorgesehene Nutzung besteht sowohl aktuell als auch perspektivisch nicht mehr,
da norddstlich der Ortslage bereits eine zusammenhangende Stellplatzflache fur den ruhen-
den Verkehr errichtet wurde und den entsprechenden Bedarf dauerhaft deckt.
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Die vorgesehenen Entwicklungsziele der Gemeinde Edertal stehen somit nicht im Einklang
mit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), wonach Bebauungspléane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Um die kunftige bauliche Nutzung als Son-
dergebiet, das der Erholung dient, planungsrechtlich abzusichern, ist daher eine Anpassung
des Flachennutzungsplanes im Wege der Parallelplanung gemafl § 8 Abs. 3 BauGB erforder-
lich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes gewahrleistet die Ubereinstimmung zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung und stellt damit die rechtliche Grundlage fur
die Realisierung der vorgesehenen Entwicklung sicher.

Abbildung 3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Edertal

Darstellungen von umweltschitzenden Plédnen

Nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g Baugesetzbuch sind auch die Darstellungen von
umweltschitzenden Planen in der Abwagung zu bertcksichtigen. Ausdrucklich genannt sind
die Landschaftsplane und Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die
Rechtsnormqualitdt (Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen
Abwagung demgegenuber nicht.

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Die Karte Zustand und Bewertung beschreibt fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen
Flachennutzungen und Landschaftsstrukturen von hoher Vielfalt. Da sich die Flache direkt
angrenzend an der bebauten Struktur der Ortslage Rehbach befindet, sind dem Plan keine
weiteren Informationen zu entnehmen.
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Die Entwicklungskarte zum Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt die verfah-
rensgegenstandlichen Flachen als Raum mit herausragender Bedeutung fur die landschafts-
bezogene Erholung.

1.4.3 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Im raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bauleitplans befinden sich keine Schutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder des Hessischen Natur-
schutzgesetzes (HeNatG). Die Ermittlung der im Plangebiet vorhandenen geschitzten bzw.
schutzwlrdigen Bereiche von Natur und Landschaft erfolgte auf Grundlage der beim Hessi-
schen Ministerium fur Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, Stand 2025) vor-
liegenden Daten. Diese Informationen sind im Hessischen Naturschutzinformationssystem
(Natureg-Viewer) 6ffentlich einsehbar und bilden die fachliche Grundlage fur die Beurteilung
der naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen im Planungsgebiet.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kellerwald“ befindet sich in einer Entfernung von rund
130 Metern sudlich des radumlichen Geltungsbereichs. Zwischen dem Plangebiet und dem
Schutzgebiet verlaufen eine Kreisstralle sowie ein dichter Geholzstreifen entlang der Stra-
BenfUihrung. Aufgrund der bestehenden physischen Barrierewirkung sowie der visuellen Ab-
schirmung ist aus fachlicher Sicht nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets
infolge der geplanten Erholungsnutzung auszugehen.

Das FFH-Gebiet wird raumlich vom gleichnamigen Européaischen Vogelschutzgebiet Uberla-
gert. Auch im Hinblick auf dieses Schutzgebiet sind — in Analogie zur Bewertung des FFH-
Gebiets — keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck zu
erwarten.

Naturschutzgebiete sind nicht Bestandteil des Geltungsbereiches und werden daruber hinaus
durch die Entwicklungsabsichten nicht nachteilig beeintrachtigt.

Im unmittelbaren Geltungsbereich sowie in der ndheren Umgebung der verfahrensgegen-
standlichen Flachen befinden sich keine Nationalen Naturmonumente im Sinne von § 24
Abs. 4 BNatSchG. In einer Entfernung von etwa 130 Metern sudlich des Plangebiets liegt der
Nationalpark ,Kellerwald-Edersee“. Zwischen dem Plangebiet und dem Nationalpark verlau-
fen eine Kreisstralle sowie ein dichter Gehdlz- und Baumstreifen, die sowohl eine optische
als auch eine funktionale Trennung bewirken. Aufgrund dieser Barrierewirkung und der klaren
landschaftsraumlichen Abgrenzung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzziele oder Funktionen des Nationalparks infolge der vorgese-
henen Erholungsnutzung zu erwarten.

Im unmittelbaren Geltungsbereich sowie in der weiteren Umgebung der verfahrensgegen-
standlichen Flachen befinden sich keine Biosphéarenreservate oder Landschaftsschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und des Hessischen Naturschutzgesetzes. Die Fla-
chen liegen jedoch in unmittelbarer Nahe des Edersees und des Kellerwaldes und sind dem
Naturpark ,Kellerwald-Edersee® zugeordnet.

Naturdenkmale gemal § 28 BNatSchG sowie geschitzte Landschaftsbestandteile gemal § 29
BNatSchG sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Solche Schutzobjekte werden durch die
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vorgesehenen Planungs- und Entwicklungsabsichten weder unmittelbar noch mittelbar nach-
teilig beeinflusst.

Ebenso befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine gesetzlich geschutzten Biotope
im Sinne des § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HeNatG. Durch die Umsetzung der vor-
gesehenen Nutzung sind Beeintrachtigungen gesetzlich geschutzter Biotoptypen nicht zu er-
warten.

Dem Hessischen Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer) sind keine weiteren rele-
vanten Daten zu entnehmen.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer Hessen

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes Bad Wildungen. Das Plangebiet befindet sich dabei in der quanti-
tativen Schutzzone D sowie in der qualitativen Schutzzone IV. Diese Zonen bilden den aulle-
ren Bereich des Heilquellenschutzgebietes und dienen dem vorbeugenden Schutz der Heil-
quellenvorkommen vor nachteiligen Einwirkungen. Innerhalb dieser Schutzzonen sind gemaf
den Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung insbesondere Handlungen unzuléassig, die
schwer abbaubare chemische oder radioaktive Verunreinigungen verursachen oder das La-
gern wassergefahrdender Stoffe beinhalten.

Die geplanten Nutzungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches stehen mit diesen Ver-
botstatbestanden nicht in Zusammenhang. Entsprechende Belastungsszenarien sind im Rah-
men der vorgesehenen Entwicklungsabsichten der Nationalparkgemeinde Edertal nicht zu
erwarten und kénnen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.




Begrindung v
zum Bebauungsplan Nr. 10 ,SeeView-Lodges" Ortsteil Hemfurth-Edersee, Ortslage Rehbach ‘BI W

Denkmalschutzrechtliche Aspekte
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschitzten Natur-, Bau-
oder Bodendenkmaler.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
Fur die Flachen des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine
Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfalle bekannt.

Bauplanungsrechtliche Situation

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen grenzen unmittelbar an den bestehenden Bebau-
ungsplan ,Wochenendgebiet Rehbach® an und Uberlagern diesen im nordwestlichen Teilbe-
reich. Der rechtskraftige Bebauungsplan umfasst die gesamte Ortslage Rehbach und setzt
dort Uberwiegend ein Wochenendhausgebiet fur Einzelhduser fest. Die erste Anderung dieses
Bebauungsplans trat im Jahr 2008 in Kraft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,SeeView-Lodges” verfolgt die Gemeinde
Edertal das Ziel, die bestehende stadtebauliche Struktur des Wochenendhausgebietes pla-
nungssystematisch zu erganzen und im westlichen Anschlussbereich durch die Festsetzung
eines Sondergebietes nach § 10 Baunutzungsverordnung abzuschlielfen. Die vorgesehene
Nutzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, steht in engem funktionalen Zusammen-
hang mit der bestehenden Wochenendhausbebauung und entspricht dem Gebietscharakter
der angrenzenden Bereiche.

Im Bereich der Uberlagerung entfaltet der Bebauungsplan Nr. 10 ,SeeView-Lodges“ gemaR
§ 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gegenlber dem beste-
henden Bebauungsplan ,Wochenendgebiet Rehbach® eine sogenannte Planersetzungswir-
kung. Das bedeutet, dass fur die Uberplanten Flachen ausschlielllich die Festsetzungen des
neuen Bebauungsplans verbindlich gelten und die entsprechenden Festsetzungen des zuvor
bestehenden Bebauungsplans auller Kraft treten, soweit sie von den neuen Regelungen ab-
weichen oder ihnen widersprechen. Diese planersetzende Wirkung beschrankt sich auf den
raumlich eindeutig abgegrenzten Uberschneidungsbereich; auBerhalb dieses Bereichs blei-
ben die rechtswirksamen Festsetzungen des Ursprungsplans uneingeschrankt gultig.

1.4.4 Erlauterung der Planung

Die Nationalparkgemeinde Edertal beabsichtigt, auf einer teilweise mit Einzelbdumen bestan-
denen Flache ein Ferienhausgebiet mit kleineren Ferienhausern in Form von Lodges zu ent-
wickeln. Ziel der Planung ist es, die vorgesehene Nutzung harmonisch in die bestehende
Vegetations- und Landschaftsstruktur zu integrieren und den pragenden Baumbestand wei-
testgehend zu erhalten. Zu diesem Zweck wurde eine Einzelbaumkartierung durchgefuhrt,
sodass alle Bestandsbaume mit einem Stammumfang von mehr als 80 Zentimeter erfasst wur-
den. Die in der Einzelbaumkartierung dokumentierten, landschaftsbildpragenden Baume blei-
ben grundsatzlich erhalten und dienen als Vorgabe bei der Anordnung der Baukorper.

Die kunftige Bebauung wird hinsichtlich ihrer Lage und Gestaltung auf die vorhandenen Ve-
getationsstrukturen angepasst. Die Lodges sollen als eingeschossige Gebdude mit einer
Grundflache von etwa 70 Quadratmeter errichtet werden und eine begriunte Dachflache er-
halten. Durch die Fassadengestaltung sollen ich die Lodges in das Landschaftsbild
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integrieren. Durch diese architektonische Ausfuhrung wird sowohl dem gestalterischen An-
spruch an eine hochwertige, ortsangepasste Ferienhausarchitektur als auch der Einbindung
in das Landschaftsbild Rechnung getragen.

Dartber hinaus leistet die geplante Bauweise einen Beitrag zum Erhalt des mikroklimatischen
Gleichgewichts und zur Minimierung der Flachenversiegelung. Die Kombination aus reduzier-
ter Bauhohe, Begrinung und Nutzung nachhaltiger Baustoffe unterstutzt die Einfugung in das
landschaftliche Umfeld des Naturparks Kellerwald-Edersee und tragt zu einem ausgewogenen
Verhaltnis zwischen Bebauung und Naturbestand bei.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen oOffentlichen
ErschlieBungsanlagen im Bereich des Wochenendhaus- und Campingplatzgebietes Rehbach.
Das Grundstick ist Uber den ,Hechtweg erreichbar. Eine NeuerschlieBung ist nicht erforder-
lich. Die bestehende Erschliefung weist eine ausreichende Leistungsfahigkeit fur den durch
die geplante Nutzung zu erwartenden Verkehr auf.

Die verkehrstechnische ErschlieBung entspricht damit den Anforderungen des § 30 Abs. 1
i.V.m. § 123 Baugesetzbuch (BauGB) und gewahrleistet die ausreichende Anbindung an das
offentliche Wegenetz.

Technische ErschlieBung

Die technische Erschliefung des Plangebietes erfolgt durch die Nutzung und den Ausbau der
im ,Hechtweg“ bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen. Hierzu z&hlen Strom-
und Telekommunikationsleitungen sowie Leitungen zur Frischwasser- und Schmutzwasser-
entsorgung. Die geplante Bebauung wird Uber diese Systeme mit Frischwasser versorgt; das
anfallende Schmutzwasser wird Uber das bestehende Kanalsystem des Ortsteils Rehbach
ordnungsgemaRl abgeleitet. Eine NeuerschlieBung ist nicht erforderlich, da die vorhandene
Infrastruktur ausreichend dimensioniert ist.

Das anfallende Niederschlagswasser wird ortsnah Uber entsprechende Versickerungsflachen
im Plangebiet abgefuhrt. Die Voraussetzungen hierfur werden durch die Festsetzungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie durch die Be-
grenzung der Uberbaubaren Flachen geschaffen. Dadurch wird eine weitgehend naturliche
Regenwasserbewirtschaftung gewéahrleistet.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Gemeinde Edertal im Rahmen der 6ffentlich-rechtli-
chen Entsorgungspflicht gemafl den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG)
in Verbindung mit dem Hessischen Ausfuhrungsgesetz zum KrWG (HAKA). Aufgrund der Art
und Grole der geplanten Nutzung ist lediglich mit haushaltsublichen Abfallmengen zu rech-
nen.

Die Léschwasserversorgung ist durch die vorhandenen Hydranten entlang des ,Hechtwegs”
sichergestellt. Damit sind die Anforderungen der Technischen Richtlinien des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW-Arbeitsblatt W 405) erfullt.
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1.5 Begrundung der Textfestsetzungen

1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung (Baugebiete) als Sondergebiete, die der Erholung dienen festgesetzt. Die nach § 10
Abs. 2 BauNVO zugehorige Zweckbestimmung wird als Ferienhauser festgesetzt. Mit der Pla-
nung mochte die Gemeinde Edertal dem Bedarf nach Beherbergungsstatten nachkommen und
die Moglichkeit schaffen, das Angebot lokal zu erweitern. Da der Tourismus in der Planungs-
region als wichtiger regionaler Wirtschafts- und Einkommensfaktor zahlt, gilt es diese Funk-
tion zu sichern und weiterzuentwickeln.

MaR der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstlcksflache wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Malles der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder der GroRe
der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -7a D 154/94 -
NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter
Uberbaute Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind. Durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl beabsichtigt die Gemeinde Edertal hervorgehobenen Bedeutung,
die diesem Malbestimmungsfaktor fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung, insbeson-
dere unter dem verstarkt zu bertcksichtigen Belang des Bodenschutzes zukommt, Rechnung
zu tragen.

Durch die Festsetzung sollen die Anforderungen des § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung
bertcksichtigt werden, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,Sum-
menmal® ermoglicht wird. Die fur die Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache des
Baugrundstlcks wird durch das ,Baugebiet” bestimmt. AuBerhalb dieser durch Planzeich-
nung festgesetzten ,Baugebiete” oder sonst eindeutig abgrenzbaren Flachen, wie z.B. , Pri-
vate Grunflachen® oder ,Verkehrsflachen” liegenden Grundsticksteile sind kein Bauland und
daher nicht anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Absatz 3 Nummer
1 Baunutzungsverordnung getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MaRes
der baulichen Nutzung im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen, wenn
ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, be-
eintrachtigt werden kénnen.

Die Gemeinde Edertal hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen in
pflichtgemaler Austubung ihres Planungsermessens gepruft. Durch das Planvorhaben besteht
grundsatzlich eine Einwirkungsmoglichkeit auf das Landschaftsbild, weshalb Festsetzungen
zu treffen sind. Die Gemeinde Edertal beschliellt die Beschrankung auf ein Vollgeschoss um
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die H6henentwicklung zu begrenzen und gleichzeitig die baulichen Besonderheiten von klei-
nen Gebdauden berucksichtigen zu kdénnen.

1.5.2 Bauweise

In der ,offenen Bauweijse® werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser
errichtet. Durch die Festsetzung wird eine besondere Bestimmung fur die Anordnung der Ge-
baude im Verhaltnis zu dem Nachbargrundstick erméglicht. Hierdurch soll das siedlungstypische
Bild mit Gebauden, welche den mindestens erforderlichen Grenzabstand aufweisen, planungs-
rechtlich gesichert werden. Dem zugrunde liegt das Bestreben, keine komplexen, gréeren bau-
lichen Anlagen in die Landschaft zu setzen die als Blickfang fungieren.

.Einzelhduser® sind allseits freistehende Gebadude mit staddtebaulich gefordertem Ab-
stand zu den seitlichen und ruckwartigen Nachbargrenzen, deren Tiefe (Abstandsfla-
chen) sich nach hessischer Bauordnung bemisst.

1.5.3 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die unterirdische Fuhrung von Versorgungsleitungen wird aus stadtebaulichen Griunden fest-
gesetzt. Durch die Festsetzungen kann einerseits die Landschaftsbildbeeintrachtigung und
andererseits die Storanfalligkeit minimiert werden.

1.5.4 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Festsetzung zur Gestaltung der Oberflachen in Form eines wasserdurchlassigen Aufbaus
wird getroffen, um einen groRtmaoglichen Anteil versickerungsfahiger Flachen, Uber die das
Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natarlichen Wasserhaushalt zuge-
fuhrt werden kann, sicherzustellen.

Analog hierzu ist das Anlegen von Stein- und Kiesbeeten sowie Schottergarten zu Zierzwecken
unzuléssig. Bei dieser Art der Gestaltung der Freirdume handelt es sich um eine stadtebaulich
und 6kologisch unerwiunschte und bedenkliche Entwicklung der Versiegelung nutzbarer Frei-
raume. Durch die Festsetzung werden die Vorgaben des Hessischen Naturschutzgesetzes kon-
kretisiert.

Eine Festsetzung fur die private Aullenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmutzungen Orga-
nismen in besiedelten Bereichen beeintrachtigen kénnen. Im Kontext der nahegelegenen Wie-
senflachen kénnen Insekten und andere nachtaktive Tiere von kinstlichem Licht betroffen
sein. Far diese Arten kann die Grundsticksbeleuchtung eine Gefahr darstellen. Die Verwen-
dung entsprechender Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung und geringer
Seitenstrahlung und geeigneten Leuchtmitteln soll diese negativen Wirkungen minimieren.
Grundsatzlich sollen kinstliche Lichtquellen auf das erforderliche Minimum reduziert werden.

Die Entwicklungsabsichten der Gemeinde Edertal sehen vor die bestehende Bepflanzung auf
dem Grundstiuck bestmoglich zu erhalten, um ein naturnahes Urlaubserlebnis zu ermoglichen.
Daher ist der Schutz der Baume, besonders wahrend der Bauphasen, sicherzustellen. Die
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Baumschutzsatzung der Gemeinde Edertal sieht den Schutz von Laubbdumen mit einem
Stammumfang von mindestens 80 Zentimetern vor. Eine Festsetzung analog zu der Satzung
istin den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet ist aus wasserwirt-
schaftlicher, 6kologischer und stadtebaulicher Sicht geboten. Ziel ist die Erhaltung und Star-
kung des naturlichen Wasserhaushaltes entsprechend den Grundséatzen des § 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG), wonach Niederschlagswasser vorrangig ortsnah zu versickern
oder zu verwenden ist. Durch die dezentrale Versickerung wird der natirliche Kreislauf von
Niederschlag, Versickerung, Verdunstung und Grundwasserneubildung weitgehend erhalten.
Dadurch werden hydrologische Defizite, die infolge von Flachenversiegelung typischerweise
entstehen, ausgeglichen. Gleichzeitig tragt die ortsnahe Versickerung zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses und damit zur Entlastung der 6ffentlichen Kanalisation sowie zum vor-
beugenden Hochwasserschutz bei. Daruber hinaus wird das Niederschlagswasser Uber den
bewachsenen Oberboden geleitet und dabei auf naturliche Weise mechanisch und biologisch
gefiltert, was zu einer Reinigung des Sickerwassers fuhrt. Zudem erhéht die lokale Ruckfuh-
rung des Wassers die Bodenfeuchte und wirkt mikroklimatisch ausgleichend, insbesondere
in Trockenperioden.

1.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und Vorschriften iber
Werbeanlagen

Die gestalterischen Festsetzungen werden entsprechend der Entwicklungsabsichten, kleine,
naturnahe Ferienhduser in den bestehenden Baumbewuchs zu integrierenden getroffen. Sté-
rende Elemente wie Laserlicht-, oder Blinkanlagen zu Werbezwecken sowie verputzte Aullen-
wande sind aufgrund der, den Erholungscharakter des Gebiets stérenden Eigenschaften,
nicht zulassig.

1.6.2 Begrunung von baulichen Anlagen sowie die Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzungen sollen die 6rtlichen Klimaverhaltnisse positiv beeinflussen, indem Tempera-
turextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Staube und Schadstoffe ausgekammt
werden und der Wasserabfluss zeitverzdégert wird. Durch eine geringere Verdunstung werden im
Zusammenhang mit der Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhéaltnisse bewirkt und Auf-
heizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem soll die Bepflanzung Sauerstoff produzieren
und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden. Die strukturbildenden Baume sollen das Erscheinungs-
bild des dem Erholungsbedarf gewidmeten Grundstucks bereichern und die Einbindung in das
Umfeld verbessern. Sie sollen zur Gestaltung und Erholungsqualitat des Umfeldes beitragen.
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1.6.3 Beschrankungen von Einfriedungen

Die Festsetzungen zur Beschrankung von Einfriedungen dienen nicht nur dem Schutz des
Kleinklimas, sondern tragen auch malgeblich zur Schaffung von Trittsteinhabitaten bei. He-
cken fungieren hierbei als naturnahe Barriere, die im Gegensatz zu dichten Zaunen von vielen
Kleinsdugern durchquert oder Uberwunden werden koénnen. Dies fordert die 6kologische
Durchlassigkeit und unterstitzt die Vernetzung einzelner Lebensraume. Daruber hinaus stel-
len Hecken einen wertvollen Lebensraum fur Insekten, Végel und andere Kleintiere dar. Sie
bieten Nahrung, Nistmdglichkeiten sowie Schutz vor Witterung und Feinden. Natursteinmau-
ern bieten, insbesondere im Winter, fur Reptilien und Amphibien Rickzugsorte und Schutz
vor Fressfeinden und leisten damit, sowie die Hecken, einen wichtigen Beitrag zur Férderung
der Biodiversitat und zum Erhalt dkologisch intakter Strukturen innerhalb des Siedlungs-
raums.

1.7 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchzufihren. Uber die Notwendigkeit, die Art und den Um-
fang von AusgleichsmalBnahmen nach der stadtebaulichen Eingriffsregelung ist im Bauleit-
planverfahren im Wege der Abwagung zu entscheiden.

Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgleichspflichtig. Dies gilt gemaR § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit
der Bauleitplanung. Grundsatzlich sollen die Ausgleichsmallnahmen unter Wahrung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewahr-
leisten.

Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt auf Grundlage einer
verbal-argumentativen Bewertung im Anschluss an die frihzeitige Beteiligung.

2 Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die artenschutzrechtlichen Verbote und Aus-
nahmen zu berucksichtigen. Zwar erfassen die artenschutzrechtlichen Verbote erst den Voll-
zug des Planes und nicht deren planerische Vorbereitung durch die Anderung und Aufstellung
von Bauleitplanen. Jedoch kdnnen Bauleitplane, deren Festsetzungen nicht ausraumbare Hin-
dernisse durch den besonderen Artenschutz entgegenstehen, die ihnen zugedachte stadte-
bauliche Entwicklungs- und Ordnungsfunktion nicht erfdllen und verstoBen somit gegen § 1
Absatz 3 Baugesetzbuch.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange Uber die Entwicklungsabsichten der Nationalparkgemeinde Edertal unterrichtet
und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriufung aufgefordert
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2.1.1 Artenschutz als einfacher Umweltbelang

Der Artenschutz wird in der planerischen Abwagung nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
a BauGB als einfacher Umweltbelang beridcksichtigt, in dem der Artenschutz als einfacher
Umweltbelang in der Umweltprafung untersucht und bewertet wird. Bei der Umweltprifung
werden die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen [...] und die biologische Vielfalt bertcksichtigt.
Im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung der Flache im Juni 2024 wurde eine erste naturschutz-
fachliche Einschatzung der Flache vorgenommen. Es handelt sich um eine verbrachte magere
Gruanlandflache. Das Grunland ist randlich von Buchen eingefasst deren Verjingung stark auf
der Flache aufwachst, sodass diese stellenweise stark verbuscht ist. Nach Hessischer Kom-
pensationsverordnung kénnen die Nutzungstypen 06.380 ,Wiesenbrachen und ruderale Wie-
sen“ und 02.200 ,GebUsche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten® ab-
gegrenzt werden. Die einrahmenden Baume kénnen auch als Typ 04.600 ,Baumhecke® ge-
wertet werden. Gesetzlich geschutzte Biotope finden sich nicht auf der Flache. Die
Geholzstrukturen kénnen Brut- und Nahrungshabitate fur verschiedenen Singvogelarten bie-
ten. Die noch offenen Bereiche stellen ebenfalls ein Nahrungshabitat dar. Bei einer Umset-
zung des Projektes sind vor diesem Hintergrund VermeidungsmalBnahmen wie beispielsweise
Bauzeitenregelungen umzusetzen. Grundsatzlich wird das Projekt aus naturschutzrechtlicher
Sicht als genehmigungsfahig eingeschatzt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange Uber die Entwicklungsabsichten der Nationalparkgemeinde Edertal unterrichtet
und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriufung aufgefordert.

2.1.2 Gebietsschutz

Der Gebietsschutz wird in der planerischen Abwagung gemafl § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB und § 1a Absatz 4 BauGB bertcksichtigt. Die Auswirkungen auf die ,Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Ge-
biete) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes”
werden im Rahmen der Umweltpriufung untersucht und die Ergebnisse im Umweltbericht im
Rahmen des formellen Beteiligungsverfahrens zusammengefasst. Nachteilige Auswirkungen
auf die ,Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Na-
tura 2000-Gebiete) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes® sind zum aktuellen Planstand nicht zu erwarten. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ,Kellerwald“ befindet sich in einer Entfernung von 130 Metern sudlich des Plangebie-
tes. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet befindet sich eine Kreisstralle sowie eine
dicht bewachsene Baumstruktur entlang der Kreisstralle. Aufgrund der Barrierewirkung und
der optischen Abgrenzung sind nach aktueller Einschatzung keine nachteiligen Auswirkungen
durch die Erholungsnutzung zu erwarten.

Das FFH-Gebiet wird Uberlagert durch das gleichnamige Vogelschutzgebiet. Analog zum FFH-
Gebiet sind auch hier keine nachteiligen Auswirkungen durch die Erholungsnutzung zu er-
warten. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange Uber die Entwicklungsabsichten der Nationalparkgemeinde Edertal
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unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprtafung aufgefordert.

2.1.3 Artenschutzrechtliche Verbote

Nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, Tiere européaisch geschutzter
Arten zu verletzten oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Dies gilt neben den geschutzten Arten auch fur
alle europaischen Vogelarten.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange Uber die Entwicklungsabsichten der Nationalparkgemeinde Edertal unterrichtet
und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert.

3  Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

3.1 Soziale Auswirkungen

Aufgrund der bestehenden Strukturen, die der Erholung dienen sind keine negativen sozialen
Auswirkungen zu erwarten.

3.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Die offene und innovative Bauweise der Gebaude, stellt eine stadtebauliche Bereicherung
dar. Die Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen zielen darauf ab, die Gebaude an
ihre Umgebung anzupassen. Durch diese Integration sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Orts- oder Landschaftsbild zu erwarten, sondern vielmehr wird das harmonische Zu-
sammenwirken von Bebauung und Landschaft gestarkt.

3.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

3.3.1 Technische Infrastruktur

Der Vollzug des Bebauungsplanes hat nur sehr geringe Auswirkungen auf die technische
Infrastruktur. Die bestehenden Systeme fur Wasser- und Abwasserversorgung, Strom, Stra-
Benbeleuchtung und Mullabfuhr sind in auf entsprechende Reserven ausgelegt und kénnen
einen so moderaten Zuwachs problemlos aufnehmen.

Die geringe Anzahl neuer Ferienhauser fuhrt nur zu einem minimalen Anstieg des Wasser-
und Stromverbrauchs sowie des Abwasser- und Mullaufkommens. Zuséatzliche Belastungen
fur die Netze oder eine Uberforderung der technischen Infrastruktur sind daher nicht zu er-
warten. Die ErschlieRung der neuen Hauser kann in der Regel ohne grélRere bauliche
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Malnahmen erfolgen, da sie sich in das bestehende Siedlungsgeflige einfigen und keine
neuen, abgelegenen Baugebiete entstehen. Vielmehr kdnnen punktuelle Nachverdichtungen
wie diese dazu beitragen, die Auslastung und Wirtschaftlichkeit der vorhandenen Infrastruk-
tur zu verbessern.

3.3.2 Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur in Ferienhausgebieten ist minimal und auf temporéare Géaste ausge-
richtet, wahrend sie in dauerhaften Wohnquartieren umfangreich, dauerhaft und auf die be-
darfsgerechte Versorgung der Bewohner ausgelegt ist. Da die Ortslage Rehbach ausschliel3-
lich als Wochenendhausgebiet festgesetzt ist, kann eine Auswirkung auf die soziale Infra-
struktur mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Aufgrund der
vergleichsweisen kleinen Erweiterung der Bettenanzahl kann auch eine Uberlastung der tou-
ristischen Einrichtungen ausgeschlossen werden. Die moderate Erweiterung der Unterkinfte
kann hingegen dazu beitragen, bestehende Angebote zu sichern und den Tourismus in der
Region zu férdern

3.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Aufgrund der geringen Grolle der gegenstandlichen Entwicklungsabsichten und den bereits
bestehenden Wochenendhaus-Strukturen in der Ortslage Rehbach ist nicht mit negativen
Auswirkungen auf die verkehrliche Infrastruktur zu rechnen.

3.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Die begrenzte Ausdehnung des betroffenen Gebiets sowie dessen vorherige Nutzungsart las-
sen vermuten, dass die Umsetzung des Vorhabens keine nachteiligen 6¢kologischen Konse-
quenzen haben wird. Die vorlaufige Bewertung deutet darauf hin, dass die Umweltvertrag-
lichkeit des Projekts gegeben ist und keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Die Festsetzungen zielen darauf ab, die Eingriffe minimal zu halten und gleichzeitig mit der
Errichtung einen Ausgleich zu schaffen.

Boden und Flache werden schonend behandelt und durch die Festsetzungen zur Nutzung,
Begrenzung der Versiegelung und die Festsetzungen zum Erhalt der Pflanzstrukturen minimal
gehalten.

Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt sollen durch die Art der Bebauung und die In-
tegration in bestehende Strukturen bestmoglich erhalten bleiben. Die Festsetzungen zur Ge-
staltung der baulichen Anlagen, insbesondere die Dachbegrinung wirken sich positiv auf das
ortliche Mikroklima und die verfugbaren Habitate fur Insekten und Végel aus.

Luft und Klima werden durch die Festsetzungen geschutzt, indem die Klimaverhaltnisse po-
sitiv beeinflusst werden. Durch eine Vegetationsbedeckung werden Temperaturextreme ge-
mildert und Staube und Schadstoffe ausgekammt. Durch eine geringere Verdunstung werden
im Zusammenhang mit der Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse bewirkt und
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Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem soll die Bepflanzung Sauerstoff pro-
duzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden.

Landschaft / Landschaftsbild werden aufgrund der festgesetzten Geschossigkeit und der Ge-
staltung baulicher Anlagen nicht negativ beeinflusst. Vor allem der Schutz der vorhandenen
Vegetation lasst vermuten, dass sich die Flache von auen betrachtet, kaum verandern wird,
da die Vegetation wie ein Sichtschutz wirkt.

Mensch und Gesundheit sollen von den Entwicklungsabsichten der Gemeinde Edertal profi-
tieren, indem die besonders fur die Erholung geeigneten Orte behutsam zuganglich und er-
lebbar gemacht werden.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange Uber die Entwicklungsabsichten der Nationalparkgemeinde Edertal unterrich-
tet und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprafung aufgefordert.

4 Sonstige Inhalte

4.1 Belange des Klimaschutzes

Die Festsetzungen zur klimavertraglichen Bau- und Freiflachengestaltung im Plangebiet die-
nen der Umsetzung der Zielsetzungen der Klimaschutzklausel gemall § 1a Abs. 5 Baugesetz-
buch (BauGB). Danach sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Erfordernisse des Kili-
maschutzes und der Klimaanpassung zu berucksichtigen, um die Minderung von Treibhaus-
gasemissionen, die Verbesserung der Energieeffizienz und die Anpassung an die Folgen des
Klimawandels zu foérdern.

Das Plangebiet liegt in raéumlicher Nahe zum landschaftlich sensiblen Bereich des Naturparks
Kellerwald-Edersee. Ziel ist es daher, die naturlichen Ausgleichsfunktionen von Boden, Ve-
getation und Wasserhaushalt zu erhalten und durch geeignete planerische Malknahmen zu
starken.

Die vorgesehenen Mallnahmen zur Dachbegrinung, Regenwasserversickerung und Begren-
zung der versiegelten Flachen erfullen zentrale Anforderungen an den kommunalen Klima-
schutz. Begrinte Dachflachen wirken temperaturausgleichend und tragen durch Verdunstung
und Verschattung zur Reduktion sommerlicher Hitzeinseln bei. Sie verbessern die Luftquali-
tat, erhdhen die Biodiversitat im Siedlungsraum und leisten einen Beitrag zur Ruckhaltung
und Verdunstung von Niederschlagswasser. In Kombination mit der ortsnahen Versickerung
wird der naturliche Wasserhaushalt gestarkt und die Kanalisation entlastet, was insbesondere
im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse eine praventive Mallnahme des Klimafol-
genmanagements darstellt.

Die Planung integriert darldber hinaus Vorgaben einer energieeffizienten und klimavertragli-
chen Bauweise. Durch kompakte, eingeschossige Gebaudeformen, die Verwendung nachhal-
tiger Baustoffe und den maéglichen Einsatz regenerativer Energien wird den Zielen des Klima-
schutzgesetzes (KSG), des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) und der Europaischen Klimarah-
menverordnung (EU 2021/1119) Rechnung getragen. Diese Mallnahmen dienen langfristig

-17 -



Begrindung v
zum Bebauungsplan Nr. 10 ,SeeView-Lodges" Ortsteil Hemfurth-Edersee, Ortslage Rehbach ‘BI W

der Reduzierung von CO,-Emissionen im Gebaudesektor und der Verringerung des Energie-
verbrauchs. Zugleich tragt die Umsetzung dieser Festsetzungen zur Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes bei, wie sie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 13 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) gefordert wird. Die Malknahmen sichern die mikroklimatische
Ausgleichsfunktion der Flachen, fordern die Bildung von Frisch- und Kaltluft und unterstitzen
die 6kologische Durchdringung des Siedlungsraumes.

4.2 Landwirtschaftliche Belange

Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen sollen die Moéglichkeiten der Innenentwicklung — insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung, Nachverdichtung oder Umnutzung bestehender Flachen — vorrangig genutzt
werden. Landwirtschaftlich genutzte oder als Wald ausgewiesene Flachen durfen nur in dem
Umfang in Anspruch genommen werden, der fur die stadtebauliche Entwicklung notwendig
ist. Die Umwandlung solcher Flachen ist nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB besonders zu be-
gruanden.

Die von der Planung erfassten Flachen werden im Regionalplan als ,Vorbehaltsgebiet far
Landwirtschaft® dargestellt. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Nationalparkgemeinde
Edertal sind sie als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Ruhender Verkehr® ausgewie-
sen. Ein tatsachlicher Bedarf fur diese vorgesehene Nutzung besteht nicht mehr. Die Ge-
meinde Edertal beabsichtigt daher, die Flachen kunftig als Sondergebiet gemall § 10 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Erholung® zu entwickeln. Diese Entwicklung dient den Ubergeord-
neten Zielen der Gemeinde, die touristische Infrastruktur am Edersee zu starken, vorhandene
Potenziale im Freizeit- und Beherbergungssektor auszubauen und einen Beitrag zur wirt-
schaftlichen Stabilitat der Region zu leisten.

Die Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen ist im vorliegenden Fall stadtebaulich gerecht-
fertigt. Die betroffenen Flachen verfligen Uber ein nur geringes bis mittleres Ertragspotenzial
und weisen aufgrund der eingeschrankten ErschlieBung, der unmittelbaren Lage an einer
Kreisstralle sowie der bestehenden Bewuchsverhaltnisse keine betriebswirtschaftlich sinn-
volle Nutzungsmoglichkeit fur die Land- oder Forstwirtschaft auf. Zudem fuhrt die notwendige
ErschlieBung Uber einen Radweg und die angrenzende Stellplatzanlage zu Nutzungskonflik-
ten, die einer nachhaltigen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entgegenstehen.

Ein Umbruch der bestehenden Vegetationsflachen ware aufgrund Einzelbdume 6kologisch
nicht vertretbar. Die Flachen sind daher flUr eine Umnutzung besser geeignet als fur eine
Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung.

Mit der geplanten Umwandlung werden keine hochwertigen Agrarstrukturen zerschnitten oder
Flachen von besonderer landwirtschaftlicher Bedeutung beeintrachtigt. Vielmehr werden
durch die Entwicklung eines kleinteiligen, naturvertraglichen Sondergebietes die ortliche
Wertschopfung im Tourismusbereich verbessert, bestehende Arbeitsplatze gesichert und
neue Beschaftigungsmoglichkeiten geschaffen. Die Mallnahme erfallt damit den Anspruch
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einer nachhaltigen Bodenpolitik, die die 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Belange
gleichwertig berucksichtigt (§ 1 Abs. 5 BauGB).

4.3 Bodenschutzrechtliche Belange

Bodenschutzklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen. Ziel dieser Vorschrift ist es, die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen zu begrenzen, Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu reduzieren und
den Vorrang der Innenentwicklung zu sichern.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans wird diesem Grundsatz Rechnung getragen,
indem die beabsichtigte Nutzung auf bereits vorgepragten Flachen erfolgt. Diese weisen auf-
grund ihres geringen Ertragspotenzials, ihrer unglinstigen ErschlieBungssituation und der
teilweisen Vorbelastung keine hohe bodenotkologische Wertigkeit auf. Durch die Nutzung die-
ser Flache wird eine Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Béden oder bislang
unberthrter Naturstandorte vermieden.

Zudem werden MaBnahmen vorgesehen, um die mit der Inanspruchnahme verbundenen bo-
dendkologischen Auswirkungen zu minimieren. Hierzu gehdren insbesondere die Begrenzung
der Uberbaubaren Flachen, die ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers, die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge sowie die extensive Dachbegrinung.
Diese Malknahmen dienen der Wiederherstellung und Erhaltung wichtiger Bodenfunktionen —
insbesondere der Wasseraufnahme, Filter- und Speicherfahigkeit — und minimieren die un-
vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt.

Im Rahmen der Bauausfuhrung ist dariber hinaus der Schutz des Mutterbodens gemafR
§ 202 BauGB sicherzustellen. Abgetragener Oberboden ist fachgerecht zwischenzulagern
und im Zuge der gartnerischen Gestaltung oder Rekultivierung wieder zu verwenden. Damit
wird gewahrleistet, dass der Boden als Lebensgrundlage, Vegetationsstandort und Filterme-
dium erhalten bleibt.

Die vorgesehenen Regelungen tragen insgesamt den Grundséatzen des Bodenschutzes Rech-
nung, indem sie eine nachhaltige, ressourcenschonende und klimaangepasste Siedlungsent-
wicklung foérdern. Sie stehen im Einklang mit den Zielen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), die natdrlichen Bodenfunktionen langfristig zu sichern, Nutzungskonflikte zu
vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

4.4  Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten ist auf Alternativen beschrankt, die die
Ziele der Gemeinde sowie den raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bauleitplans
berldcksichtigen. Zu priufen sind daher ausschliellilich plankonforme Varianten, die in ver-
gleichbarer Weise zur Erreichung der Planungsziele beitragen kénnten.

Die Entwicklungsabsichten der Nationalparkgemeinde Edertal zielen darauf ab, das touristi-
sche Angebot qualitativ und raumlich zu erweitern, um der wachsenden Nachfrage nach
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naturnahen, landschaftsvertraglich integrierten Beherbergungsformen gerecht zu werden.
Der Tourismus bildet einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor fur die Gemeinde und das Eder-
seegebiet. Die geplante Entwicklung schliel3t eine bestehende Angebotslicke zwischen klas-
sischen Wochenendhausern und modernen, 6kologisch integrierten Lodges bzw. ,Tiny Hou-

Ses .

Im Rahmen der Standortuntersuchung wurden mehrere Flachen innerhalb des Gemeindege-
bietes Edertal gepruft, die grundsatzlich eine ahnliche Entwicklung hatten aufnehmen kén-
nen. Dabei wurden Kriterien wie ErschlieBung, ¢kologische Vorbelastung, Lagegunst sowie
die Vereinbarkeit mit den Zielen des Landschafts- und Naturschutzes bertcksichtigt. Neben
der gegenstandlichen Flache in Rehbach wurden insbesondere Areale im Ortsteil Bringhau-
sen betrachtet. Fur Bringhausen besteht die Moglichkeit, eine bereits teilgenutzte Anlage zu
reaktivieren und um zusatzliche Beherbergungseinheiten zu erweitern. Im Gegensatz dazu
handelt es sich in Rehbach um eine bisher ungenutzte Flache mit bestehender Vegetations-
struktur und direkter Anbindung an vorhandene touristische Infrastrukturen.

Weitere Alternativen innerhalb des Gemeindegebietes wurden aufgrund unzureichender Er-
schlieBung, hoéherer o6kologischer Empfindlichkeit oder bestehender planungsrechtlicher
Festsetzungen (z. B. Landschaftsschutzgebiete oder Vorrangflachen fur Landwirtschaft) ver-
worfen. Auch eine Verlagerung des Vorhabens in bestehende Ortslagen wurde ausgeschlos-
sen, da die mit der Planung angestrebte Funktion — die Schaffung eines landschaftsbezoge-
nen Erholungsangebotes — dort nicht umsetzbar ware.

Die gegenstandliche Flache sudlich der Ortslage Rehbach wurde im Ergebnis der Standort-
bewertung als besonders geeignet eingestuft. Sie verfugt Uber eine bereits vorhandene An-
bindung Uber den Hechtweg sowie bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen. Eine Neuer-
schlieBung ist nicht erforderlich. Zudem handelt es sich um eine Flache, die im Flachennut-
zungsplan bislang als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ruhender Verkehr*
dargestellt, deren ursprungliche Funktion jedoch aufgrund der neu errichteten Stellplatzan-
lage nordostlich des Ortskerns entfallen ist.

Unter BerlUcksichtigung der vorgenannten Planungsziele, der bestehenden Infrastruktur so-
wie der landschaftlichen Einbindung stellt die ausgewahlte Flache die mit den geringsten
Auswirkungen auf Naturhaushalt, Boden und Landschaftsbild verbundene und zugleic h funk-
tional sinnvollste Alternative dar. Plankonforme Alternativen mit vergleichbarer Eignung be-
stehen nicht.

4.5 Flachenbilanz

Vorher in m? Nachher in m?
Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestim- 5.623 0
mung ruhender (Fremden)-Verkehr
Sonderbauflache / Sondergebiet, welches 0 5.623

der Erholung dient
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4.6 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geéandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom 07. Juni 2023

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602) geandert worden ist

Hessisches Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Bodenschutz in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen

Hessisches Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz

Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

Verordnung Uber die Durchfuhrung von KompensationsmalBnahmen, das FUhren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverord-nung KV) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. I S. 629,
20111 S. 43) zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020
(GVBI. S. 318)
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird die Gemeinde Edertal die Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig Uber ihre Entwicklungsabsichten
informieren. Diese frihzeitige Beteiligung dient dazu, relevante Informationen und Stellung-
nahmen einzuholen, die fur die weitere Planung von Bedeutung sein kénnen. Ein besonderer
Fokus liegt dabei auf der Bestimmung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrads
der Umweltprafung nach § 2 Absatz 4 BauGB.

Die eigentliche Umweltprifung wird zu einem spateren Zeitpunkt im Planungsverfahren
durchgeftuhrt und erst im Zuge der féormlichen Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 2 (6ffentli-
che Auslegung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange) vorliegen. Dies erméglicht es, die in der fruhzeitigen Beteiligung gewon-
nenen Erkenntnisse und Anregungen in die Umweltprtufung einfliefen zu lassen und somit
eine fundierte und umfassende Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens vor-
zunehmen.

Dieser zweistufige Prozess - zunachst die Abfrage zum Umfang der Umweltpridfung und spéater
die Durchfuhrung derselben - soll eine grundliche und transparente Auseinandersetzung mit
den moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gewahrleisten. Die Vorgehensweise soll
sicherstellen, dass alle relevanten Umweltbelange angemessen berlcksichtigt werden und
gleichzeitig die Moglichkeit bieten, fruhzeitig potenzielle Konflikte oder Probleme zu identifi-
zieren und in der weiteren Planung zu adressieren.




