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TEILB PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN
113 101723 (i i (i 1.15
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich el /i"ms E:urs:?ct mit Flurstucksnummer und 119 —ee—--- — Grenze der Flur
festgesetzt. Die GréRe des raumlichen Geltungsbereiches betragt 5 644 Quadratmeter. 103/24 urstucksgrenzen
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [1.14] Gebaude (fir Wohnnutzung, Wirtschatft [1.16] I 10 1 | BemaBungin Meter
I [§ 9 Abs. 7 BauGB und Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleitplane] oder Gewerbe) mit Hausnummer S
—— | Grenze des rdumlchen Geltungsbereiches: "Wochenendgebiet Rehbach”
I rechtswirksam seit 08.03.1991
—— Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 59Abs 4 BaucBiv.ms§91HBO]
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i5ass. 1 Bauco ivm § 1 bi 26 Bauvo) AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VORSCHRIFTEN UBER WERBEANLAGEN
9 Abs. 4 BauGB iV.m § 91 Abs 1 Nr. 1 HBO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (38 Abs 1 Nr 1B8auGB V. § 10 BauNVO] (394054 BauGB L Ym § 9T Abe T r 1HEC)
(1] Sondergebiete, die der Erholung dienen [2.1] In den Baugebieten hat die Gestaltung der AuBenwandflachen in Form einer Fassadenplatten-, Holz- oder
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaquB i.V.m.§ 10 BauNVO, Ziffer 1.4.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitpléane] Blechverblendung oderin Form einer Natursteinfassade zu erfolgen.
[2.2] Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Statten der Leistung zulassig. Laserlichtanlagen, Blinklichter und bewegliche

[1.4.1]

[1.2]
[1.2.1]
[1.3]

[1.4]
[1.4.1]

[1.5]

[1.6]

[1.8]

[1.9]

[1.10]

[1.11]

[1.12]

[1.21]

[1.21]

[1.12.1]

Fir die Sondergebiete, die der Erholung dienen, wird gem. § 10 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung "Ferienh&user"
festgelegt.

In dem Sondergebiet sind Ferienhauser, die aufgrund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, ErschlieRung und Versorgung fir
den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen, zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1-21 BauNVO]

Es dirfen durch die Errichtung von Ferienhausern maximal 500 Quadratmneter Gberbaut werden.
In dem Baugebiet ist zwingend ein Vollgeschoss zu errichten.
Es durfen durch die Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO maximal 500 Quadratmeter iberbaut werden.

BAUWEISE (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ]

Die Bauweise wird als offene Bauweise (o) festgesetzt.

/\

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9Abs 1 Nr 2BauGBiV.m. § 23 BauNVO]

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt.

nur Einzelhduser zulassig [§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB und § 22 Absatz 1 und 2 BauNVO, Ziffer 3.1.1 der Anlage zur
Planzeichenverordnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitplane]

Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleitplane]

— |

Uberbaubare Grundstucksflache

VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Private Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundsticksfreiflachen sind mit einem wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Die gértnerische Anlage von Flachen mit Schotter, Kies oder sonstigem Steinmaterial sind gemaR § 8 Abs. 1 Hessische
Bauordnung (HBO) unzuléssig. Bodenversiegelungen sind nach § 1a BauGB auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die 6ffentliche und private Aufenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Maf zu reduzieren.
Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit
einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzulassig.

Der Schutz des Wurzelraums der Baume ist wahrend der Bauphase und der Nutzung der Flachen stets sicherzustellen.
MaRnahmen zur Errichtung der Bebauung sind den Boden schonend, gering invasiv durchzufiihren. Schadigungen an
Baumen geméaR § 4 Abs. 2 der Baumschutzsatzung von Edertal sind nicht zulassig. Offene Wurzeln sowie die Stamme
sind wahrend der Bauphasen durch geeignete Manahmen wie Stamm-, und Wurzelschutz gegen Schaden zu schiitzen.

Niederschlagswasser ist innerhalb der Baugebietsfliche zu versickern oder zur Bewdasserung der begriinten
Grundstlicksflachen zu nutzen, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

FLACHEN MIT BINDUNDEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

s ®°®°®°®% Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

:. cee .: zungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, Ziffer 13.2.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

Erhaltung: Baume (Stammumfang > 80 Zentimeter) [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, Ziffer 13.2.2 der Anlage zur Planzeichenver-
ordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

Bei Abgang ist ein 1 zu 1 Ausgleich mit einem Laubbaum, der den Anforderungen der Ziffern 2.5 und 2.6 dieses
Bebauungsplanes entspricht, vorzunehmen. Dieser Baum ist zu erhalten und zu pflegen. Die Verpflichtung zur
Ersatzpflanzung ist mit dem Anwachsen des Baumes erfillt.

Schaubéander sind nicht zulassig. Die Werbung hat sich in Form, Farbe und Gestalt den baulichen Anlagen bzw. den
Ferienh&usern unterzuordnen.

BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND
BEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN [59 Abs 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO]

[2.3] Die Dachflachen sind mit einem mindestens 10 Zentimeter starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begriinen.

[2.4] Fur je 150 Quadratmeter der Uberbaubaren Grundsticksflache ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir je 300
Quadratmeter der Uberbaubaren Grundstiicksflache mindestens ein groRkroniger Baum zu pflanzen.

[2.5] Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze oder Obstbaume zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten. Hierzu zahlen insbesondere die in der unter Hinweisen und nachrichtlichen
Ubernahmen aufgefiihrten Arten der besipielhaften Pflanzliste.

[2.6] GroRkronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens 16/18 Zentimeter, kleinkronige Baume einen
Stammumfang von mindestens 12/14 Zentimeter, gemessen in 1,0 Meter Héhe Giber dem Erdboden, aufweisen

BESCHRANKUNG VON EINFRIEDUNGEN [59 Abs 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO]

[2.7] Einfriedungen sind ausschlieflich als lebende Hecken heimischer Art bis zu einer Héhe von 2,00 Meter oder als
Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 1,00 Meter zuldssig. Es sind die gesetzlich festgelegten Genzabstande
einzuhalten, sofern keine Abstimmung mit dem angrenzenden Grundstiick vorliegt. Mit einer Abstimmung ist die
Errichtung einer Einfriedung ansonsten auch gemeinschaftlich auf der Grenze zuléssig.

(3.1]

3.2]

3.3]

(3.4]

3.5]

3.6]

3.7]

3.8]

[3.9]

3.10]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (59abs 68auce
ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
zu unterbrechen und die nach HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustédndige Behdérde
beziglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten. Der aktuelle Datenbestand des zugehérigen
Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensflalle (FIS AG) beinhaltet fir die vorgenannten Flurstiicke
keine relevanten Eintragungen.

ARTENSCHUTZ

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten sind folgende MaRnahmen zu beachten:

1) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelarten fiihren kénnen,
sind auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

2) Bestandsgebaude sind vor der Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob
geschitzte Tierarten anwesend sind,

3) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,

4) Baumhéhlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis
30.09.) auf Gberwinternde Arten zu iberprifen,

5) Rodungen von Hohlbdumen und Abrissarbeiten sind auBerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis 31.07.)
durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei
der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

BAUVERBOTSZONE

Die Bauverbots- und Baubeschréankungszonen entlang der Kreisstrale gemaR Hessischen Stralengesetz werden
nachrichtlich ibernommen. GemaR § 23 Abs. 1 HStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 Meter,
gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn der Kreisstrae, und bauliche Anlagen jeglicher Art, die iber
Zufahrten an Landes oder Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
Dies gilt auch fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gréfReren Umfangs.

Innerhalb der Baubeschrankungszone, gemessen 40 Meter vom &auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, bediirfen
bauliche Anlagen langs der Landesstralle oder Kreisstrake auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten einer Genehmigung.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
[GemaR § 9 Abs. 4 BauGB, Ziffer 15.8 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

BERUCKSICHTIGUNG DER GRENZABSTANDE BEI PFLANZUNGEN

Zu den Grundsticksgrenzen sind die vorgeschriebenen Grenzabstdnde fiur Anpflanzungen nach den §§ 38 bis 44
Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten k&nnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

ERNEUERBARE ENERGIEN

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen maéglichst sparsamen Umgang
von Energie in Gebauden, einschlieflich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wéarme,
Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
wirksame Fassung.

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstédnde gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverziglich beziiglich der Festlegung der
weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

VERKEHRSIMMISSIONEN

Aufgrund eventueller Emissionen der klassifizierten Straen kénnen weder gegen den StraBenbaulasttrager noch gegen
die Nationalparkgemeinde Edertal als Tragerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht werden. Kosten oder
anteilige Kosten fir Schutzmalnahmen werden nicht Gbernommen.

VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT

Der Grundstiickseigentimer muss daflir sorgen, dass von seinem Grundstick keine Gefahren fir Dritte ausgeht. Dazu
gehdren insbesondere die regelmafige Kontrollen sowie das Entfernen oder Zuriickschneiden von Baumen, die den
Verkehr auf angrenzenden StraRen, Gehwegen oder Nachbargrundstiicken gefahrden kénnten.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe in m  Wuchsbreite in m

Acer campestre Feldahorn 6 -12 4 -6 kleinkronig
Acer platanoides Kugelspitzahorn 5 -8 5 -8 kleinkronig
Amelanchier arborea Felsenbirne 6 -8 3 -5 kleinkronig
Cornus mas Kornelkirsche 5 -6 3 -5 kleinkronig
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn 5 -7 5 -7 kleinkronig
Fraxinus excelsior Kugelesche 3 -5 3 -5 kleinkronig
Sorbus aria Mehlbeere 6 -12 4 -7 kleinkronig
Alnus x spaethii Erle 12-15 8 -10 mittelkronig
Carpinus betulus Hainbuche 10-20 7 -12 mittelkronig
Corylus colurna Baumhasel 15-18 8 -12 mittelkronig
Sorbus torminalis Winterlinde 18-20 12-15 mittelkronig
Tilia x flavescens Kegellinde 15-20 12-15 mittelkronig
Prunus avium Vogelkirsche 15-10 10-15 mittelkronig

Deutscher Name der Straucher
Roter Hartriegel

Schlehe, Schwarzdorn

Brombere, Himbeere

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Gewdhnlicher Schneeball

Botanischer Name
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Rubus spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Deutscher Name den bodenbedeckenden Pflanzen
Waldrebe

Wilde Brombeere

Gemeine Himbeere

Botanischer Name
Callus vulgaris
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Rubus saxatilis Steinbeere
Thymus pulegicides Feld-Thymian
Vaccinium vitis idaea Preiselbeer

\ AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung
glltigen Fassung.

5.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Nationalparkgemeinde Edertal hat die Einleitung in das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10 "SeeView-Lodges" in ihrer Sitzung am 07. 11. 2024 gefasst. Der Beschluss ist am ortstblich bekannt gemacht
worden.

5.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung (Vorentwurf) und der Begriindung mit Umweltbericht im Zeitraum vom bis zum . Die ortstbliche
Bekanntmachung erfolgte am

5.3 Frithzeitige Beteiligung der Behorden

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Gber die Allgemeinen Ziele und

Zwecke der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom bis zum
aufgefordert.

5.4 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslage des Planentwurfs, der Begrindung, Umweltbericht und den
umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom bis zum . Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am

5.5 Beteiligung der Behorden

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Uber die
Entwicklungsabsichten der Nationalparkgemeinde Edertal unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des
Zeitraums vom bis zum aufgefordert.

5.6. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Nationalparkgemeinde Edertal hat den Bebauungsplan Nr. 10 "SeeView Lodges" nach Abwéagung der
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in ihrer Sitzung am als Satzung beschlossen. Die Begrindung, der
Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung wurden gebilligt. Das Ergebnis (ber die Berlcksichtigung der
Stellungnahmen (Abwagung) wurde mit Schreiben vom mitgeteilt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Frederik Westmeier, Blrgermeister

5.7 Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung der
Nationalparkgemeinde Edertal (bereinstimmt und dass die fiur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Frederik Westmeier, Blrgermeister

5.8 Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung, Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung eingesehen werden kann, ist am ortstblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan Nr. 10 "SeeView-Lodges" wirksam geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S 1 Nr_ 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berucksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des
Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem § 215 (1) BauGB
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Nationalparkgemeinde Edertal unter
Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrundeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach §
214 (2a) BauGB beachtlich sind

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)
Frederik Westmeier, Blrgermeister
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