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TEILB PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

(1]

[1.1.1]

[1.1.2]

[1.1.3]

[1.2]

[1.21]

[1.2]

[1.3]

[1.31]

[1.3.2]

[1.4]
[1.41]

[1.5]

[1.5.1]

[1.6]

[1.6.1]

[1.6.2]

[1.7]

[1.8]

[1.81]

[1.8.2]

[1.8.3]

[1.9]

[1.10]

[1.11]

[1.12]

[1.13]

[1.14]

[1.15]

[1.16]

[1.16.1]

[1.17]

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch die Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Be-
bauungsplanes zeichnerisch festgesetzt. Die GréRe der rdumlichen Geltungsbereiches | betragt 32.638 Quadratmeter.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB und Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitplane]

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche angrenzender und benachbarter Bebauungspléne

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 18auGBiv.m § 1 bis 23 BauNvo]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m § 10 BauNVO]

Sondergebiete, die der Erholung dienen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO, Ziffer 1.4.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

Fur die Sondergebiete, die der Erholung dienen, wird gem. § 10 Abs. 2 BauNVO im Sondergebiet 1 die Zweckbestimmung
"Ferienhauser " und im Sondergebiet 2 in Verbindung mit § 13a BauNVO die Zweckbestimmung "Hauser mit Ferienwoh-
nungungen" festgelegt.

In dem Sondergebiet sind Ferienh&user und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung flr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wech-
selnden Personenkreis zur Erholung zu dienen, zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im Baugebiet zuléassig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
*—0—{ [§ 16 Abs. 5 BauNVO, Ziffer 15.14 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs. 1 Nr. 1BauGBiV.m. § 1-21 BauNVO]

GemafR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl be-
stimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt in allen Baugebieten 0,40. Uberscheitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO

0.4 sind allgemein zulassig.

Zusatzlich darf die Grundflache im Sondergebiet 1 eine Flache von 275 Quadratmeter nicht Gberschreiten. Im Sonder-
gebiet 2 ist die Grundflache auf 675 Quadratmeter begrenzt.

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Anzahl der maxi-
mal zulassigen Vollgeschosse und der Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

I In den Baugebieten sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Firsthéhe (FH,,,,) wird durch den vertikalen Abstand zwischen zwei festgelegten Bezugspunkten bestimmt. Als un-
terer Bezugspunkt dient das Normalh&hennull (NHN), die offizielle deutsche Bezugshéhe flir Hohenangaben Gber dem
Meeresspiegel. Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Firstlinie, definiert als oberste Kante des Dachfirsts
bei geneigten Dachern. Diese Messung erfolgt senkrecht vom NHN-Bezug (0,00 m 4. NHN) bis zur maximalen First-
héhe, wobei technische Aufbauten wie Solaranlagen oder Antennen die festgesetzte Hohe bis 1,50 Meter iberschrei-
ten dirfen.

BAUWEISE [§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 22 BauNVOQ]

Die Bauweise wird als offene Bauweise (o) festgesetzt.

nur Einzelhduser zuléssig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch und § 22 Abs. 1 und 2 BauNV O, Ziffer 3.1.1 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung 1990 - Planzeichen fur Bauleitplane]

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9Abs 1 Nr 2BauGBiV.m § 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fur Bauleitplane]

Uberbaubare Grundstucksflache

VERKEHRSFLACHEN [§9Abs 1 Nr 11 BauGB]

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

StraRenbegrenzungslinie
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, &ffentlich, hier Fuk- und Radweg
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

GRUNFLACHEN (59 Abs 1 Nr. 15 BauGB]

Grunflachen, 6ffentlich
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Ziffer 9 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitpléane]

Die bauliche Entwicklung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNV O sowie Stellplatze fir den motorisierten Ver-
kehr ist auf den &éffentlichen Grinflachen nicht zuléassig.

@ Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

@ Zweckbestimmung: Schutzpflanzung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELEUNG DES WASSERABFLUSSES  [59Abs. 1 Nr. 16a und b BauGB]

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
@ serabflusses, Zweckbestimmung Regenrlickhaltebecken [§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB, Ziffer 10.2 der Anlage zur Plan-
zeichenverordnung 1990]

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT [§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Private Wege, Stellplatze, Zufahrten sowie sonstige zu befestigende Grundsticksfreiflachen sind mit versickerungsfahi-
gem Pflaster herzustellen oder in wassergebundener Bauweise anzulegen, sodass eine méglichst weitgehende Ver-
sickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick gewahrleistet wird. Die Verwendung von undurchlassigen Ma-
terialien ist auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken.

Die géartnerische Anlage von Flachen mit Schotter, Kies oder sonstigem Steinmaterial ist gemaR § 8 Absatz 1 der Hes-
sischen Bauordnung (HBO) unzulassig. Vorgarten und sonstige nicht iberbaute Grundsticksflachen sind vorrangig als
bepflanzte Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bodenversiegelungen sind nach § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) auf das erforderliche MindestmalR zu beschréanken.

Fir Bauvorhaben, bei denen eine Inanspruchnahme der durchwurzelbaren Bodenschicht auf mehr als 3.000 Quadrat-
meter erfolgt, ist eine bodenkundliche Baubegleitung durch eine fachkundige Person gemaR den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) verpflichtend zu beauftragen. Bei Bauvorhaben unterhalb dieser
Schwelle ist eine bodenkundliche Baubegleitung nicht erforderlich.

Die &ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden sowie auf Freiflachen wie Wegen oder Parkplatzen sollte so
gestaltet werden, dass sie méglichst energiesparend, blendfrei und streulichtarm ist. Gleichzeitig ist darauf zu achten,
dass die Beleuchtung arten- und insbesondere insektenfreundlich ausfallt und auf das tatsachlich notwendige MaR
beschrankt wird. Hierflr eignen sich vor allem Leuchtmittel mit einem Spektrum, das fiir die meisten Tierarten méglichst
wenig Wirkung zeigt — beispielsweise bernsteinfarbenes bis warmweilles Licht. Die empfohlenen Farbtemperaturen
liegen dabei zwischen 1.600 und 2.400 Kelvin, maximal jedoch bei 3.300 Kelvin.

Die Freimachung des Baufeldes darf ausschlieRlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit européischer Vogelarten er-
folgen und ist daher auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar eines jeden Jahres zu beschranken. Soll-
ten nach erfolgter Baufeldfreimachung die Bauarbeiten nicht unmittelbar anschliefen, sind geeignete Vergramungsmag-
nahmen zu ergreifen, um eine Wiederansiedlung von Brutvégeln im betroffenen Bereich zu vermeiden. Die Entfernung
von Gehdlzen und sonstigen Strukturen, die als potenzielle Brutstandorte geeignet sind, ist ebenfalls ausschlieflich im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar zulassig. Ausnahmsweise kann die Freimachung des Baufeldes sowie
die Entfernung von Gehélzen und sonstigen als Brutstandorte geeigneten Strukturen auch aulerhalb des Zeitraums vom
01. Oktober bis zum 29. Februar zugelassen werden, sofern durch eine qualifizierte ornithologische Fachkraft nachge-
wiesen wird, dass keine Brut- oder Aufzuchtaktivitaten européischer Vogelarten im betroffenen Bereich stattfinden und
durch die MaRnahme keine Stérungen oder Beeintrachtigungen geschitzter Vogelarten zu erwarten sind. Die Zustim-
mung der zustandigen Naturschutzbehérde ist hierflr im Vorfeld einzuholen.

I

Umgrenzung von Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

il H Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Ziffer 13.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990]
{5 i o

W Anlage eines Blihstreifens

Der Bluhstreifen ist mit einer Breite von 10,0 Meter und einer Flache von mindestens 1.000 Quadratmeter anzulegen. Zur
Einsaat ist eine geeignete Blihmischung aus regionaltypischen Wildpflanzen zertifizierter Herkunft zu verwenden. Die An-
lage bzw. Einsaat muss mit Beginn der Vegetationsphase im Jahr der Bauarbeiten erfolgt sein.

@ Anlage von Feldvogelfenstern
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Es sind 6 Feldvogelfenster in einer GréRe von 20 Quadratmeter innerhalb der ackerbaulich zu bewirtschaftenden Flache an-
zulegen. Die Fenster werden durch ein Aussetzen oder Anheben der Samaschine geschaffen. Der Einsatz von Herbiziden

ist auf den Flachen nicht erlaubt. Ein Abstand von 25 Metern zum Feldrand und 50 Metern zu Gehélzen ist einzuhalten.

Die Fenster sind jahrlich und in der Nahe zur MaRnahme (Anlage eines Bliihstreifens) anzulegen, die Fenster kénnen
sich mit jeder Fruchtfolge andern.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB]

§°°°°°@ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1

o o| Nr.25aBauGB, Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]
heXoXeXeXoNoN

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN [§ 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

[1.19]

[1.20]

[1.21]

[1.22]

[1.23]

[1.24]

[2.1]
[2.1.1]

[2.1.2]

[2.2]
[2.2.1]

[2.3]
[2.3.1]

[2.3.2]

[2.3.3]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 8 Abs. 1 Nr. 2bb BauGB, Ziller 13.2.2 der Anlage sur Planseichenverordnung 1890, Planscichen lir Bauleitplane]

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flursticksgrenze und Grenzpunkt

T———
Flursticksbezeichnung
103/24
L Grenze der Flur

T Gebaude fur Wohnen, Wirtschaft, Gewerbe
-a oder éffentliche Zwecke mit Hausnummer

BemaRung in Meter

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 abs 48aucB iv.m§ 91 HBO]

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VORSCHRIFTEN UBER WERBEANLAGEN
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO]

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

In den Baugebieten ist die Gestaltung der Dachform ausschlieflich als Sattel- oder Pultdach mit einer Neigung bis 35
Grad oder als Flachdach zulassig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien (Solarthermie, Photovoltaik) sind
ohne Einschrankungen allgemein zulassig.

In den Baugebieten hat die sichtbare Gestaltung der AuRenwandflachen in Form einer Fassadenplatten-, Holz- oder Ver-
blend steinbekleidung, eines mineralischen Aulenputzes oderin Form einer Natursteinfassade zu erfolgen.

Werbeanlagen

Auf den Grundsticken sind ausschlieRlich Werbeanlagen mit einer Flache von maximal 1,0 Quadratmeter zulassig.
Hierunter fallen insbesondere Schilder, Aufsteller und Banner. Diese Werbeanlagen miissen so aufgestellt werden,
dass ein Mindestabstand von 5,0 Metern zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu Nachbargrundstiicken eingehalten
wird. Zudem ist bei ihrer Ausfihrung auf eine farbliche Abstimmung mit dem Ortsbild zu achten. Hinsichtlich der Licht-
emissionen sind blinkende oder bewegliche Lichtquellen nicht zuldssig; die Beleuchtung der Werbeanlagen darf aus-
schlieflich bis 22:00 Uhr erfolgen.

BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BEPFLAN-
ZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN [§9Abs 4 BauGBiV.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO]

Begriinung von Grundstiicksfreiflachen

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein kleinkroniger sowie ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter Baum zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Auswahl der Baumarten hat unter Berlicksichtigung der &rtlichen
Standortbedingungen und der heimischen Flora zu erfolgen. Die gepflanzten Baume sind fachgerecht zu unterhalten
und bei Abgang durch Krankheit, Alter oder sonstige Umstande zeitnah durch gleichwertige, standortgerechte Nach-
pflanzungen zu ersetzen.

Auf den nicht iberbauten Flachen sind Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten unzuldssig. Von dieser Regel ausgenom-
men sind Hausumrandungen, die dem Spritzwasserschutz dienen mit einer Breite von bis zu 40 Zentimeter oder entspre-
chend des jeweiligen Dachiiberstandes.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehélze oder Obstbaume zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten. Hierzu zahlen insbesondere die in der unter Hinweisen und nachrichtlichen Uber-
nahmen beispielhaft aufgefiihrten Arten der Pflanzliste. Die Pflanzung von Strauchern hatin Dreiergruppen zu erfolgen.

[2.4]

[3.1]

[3.2]

BESCHRANKUNG VON EINFRIEDUNGEN [59 Abs 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO]

Einfriedungen sind ausschlieBlich als lebende Hecken bis zu einer Héhe von 2,00 Meter zuléssig. Bei der Anpflan-
zung von Hecken sind die gesetzlich festgelegten Genzabstande einzuhalten, sofern keine Abstimmung mit dem an-
grenzenden Grundstiick vorliegt. Mit einer Abstimmung ist die Anpflanzung von Hecken ansonsten auch gemeinschaft-
lich auf der Grenze zuléssig.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH (55 abs 1aB8aua und § 1352 Bauct]

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht in der Gemarkung
Hemfurth (Edertal) in der Flur 2, betreffend der Flurstiicke 2/2 und, 37/3 ein Biotopwertdefizit in Héhe von 301.974 Biotop-
wertpunkten. Dies wird (ber die folgende vorlaufende ErsatzmaRnahme, die eine Aufwertung um insgesamt 171.730 Bio-
topwertpunkte erzielt, in Teilen ausgeglichen:

* Gemarkung Mehlen (Edertal), Flur 6, Flurstlick 76/48 - 6.605 Quadratmeter.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edertal hat in ihrer Sitzung am
schlossen.

Uber die Zuordnung beraten und be-

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht in der Gemarkung
Hemfurth (Edertal) in der Flur 2, betreffend der Flurstiicke 2/2 und, 37/3 ein Biotopwertdefizit in Héhe von 301.974 Biotop-
wertpunkten. Dies wird (ber die folgende vorlaufende ErsatzmaRnahme, die eine Aufwertung um insgesamt 130.244 Bio-
topwertpunkte erzielt, in Teilen ausgeglichen:

* Gemarkung Sachsenhausen (Waldeck), Flur 40, Flurstiick 12 - 5.963 Quadratmeter.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edertal hat in ihrer Sitzung am Uber die Zuordnung beraten und be-
schlossen.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59Abs 4BauGB iv.m§56 WHG und § 37 Abs. 4 HWG]

Auf den Grundstucksflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist in Verbindung mit § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB soweit technisch méglich und zumutbar vorzugsweise auf dem Grundstick zur Bewasserung der
begrinten Grundstiicksflachen zu verwenden. Das verbleibende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
ist iber das Trennsystem der Nationalparkgemeinde Edertal in das im Bebauungsplan planzeichnerisch festgesetzte
zentrale Regenrickhaltebecken/Retentionskérper abzuleiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE 59 s 6 sauc]

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Berei-
chen zu unterbrechen und die nach HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustandige Behér-
de beziglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten. Der aktuelle Datenbestand des zugehérigen
Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensflalle (FIS AG) beinhaltet fiir die vorgenannten Flurstiicke
keine relevanten Eintragungen.

BERUCKSICHTIGUNG DER GRENZABSTANDE BEI PFLANZUNGEN

Zu den Grundstlcksgrenzen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde fir Anpflanzungen nach den §§ 38 bis 44 Hes-
sisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) zu beachten, gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken gelten ge-
mé&R § 40 HNRG die doppelten Abstande.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstédnde gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelraumungsdienst des Landes Hessen unverziglich bezlglich der Festlegung
der weiteren Vorgehensweise einzuschalten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde am 30.07.2024 im Auf-
trag der Gemeinde von der Recondis GmbH sondiert. Die detektierten Anomalien wurden am 05.08. und 06.08.2024

aufgegraben. Dabei wurden Reste eines Zlinders geborgen. Bei dem Rest handelte es sich um Schrott und Steine chne
Kampfmitteleigenschaften.

VERKEHRSIMMISSIONEN

Von den Landes- und Kreisstraen kénnen schéadliche Immissionen (Larm und Luftverunreinigungen) ausgehen. Auf-
grund dieser eventuell auftretenden Emissionen kénnen weder gegen den Straenbaulasttrager noch gegen die Natio-
nalparkgemeinde Edertal als Tragerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht werden. Kosten oder anteilige
Kosten fir Schutzmafnahmen werden nicht ibernommen.

TECHNISCHE REGELWERKE UND DIN-VORSCHRIFTEN

Alle fir die bauliche Umsetzung relevanten technischen Regelwerke sowie DIN-Vorschriften kénnen beim zustandigen
Amt der Gemeinde Edertal "Bauen, Planen und Wasser" eingesehen werden. Bitte informieren Sie sich rechtzeitig Uber
die jeweils gultigen Standards und Vorgaben.

HOHENLAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich in einer Héhenlage zwischen 254 Metern iber Normalhéhennull (NHN) und 277 Metern
Uber NHN.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe in m  Wuchsbreite in m

Acer campestre Feldahorn 6 -12 4 -6 kleinkronig
Acer platanoides Kugelspitzahorn 5 -8 5 -8 kleinkronig
Amelanchier arborea Felsenbirne 6 -8 3 -5 kleinkronig
Cornus mas Kornelkirsche 5 -6 3 -5 kleinkronig
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn 5 -7 5 -7 kleinkronig
Fraxinus excelsior Kugelesche 3 -5 3 -5 kleinkronig
Sorbus aria Mehlbeere 6 -12 4 -7 kleinkronig
Carpinus betulus Hainbuche 10-20 7 -12 mittelkronig
Corylus colurna Baumhasel 15-18 8 -12 mittelkronig
Tila cordata Winterlinde 18-20 12-15 mittelkronig
Tilia x flavescens Kegellinde 15-20 12-15 mittelkronig
Prunus avium Vogelkirsche 15-10 10-15 mittelkronig

Deutscher Name der Straucher
Roter Hartriegel

Schlehe, Schwarzdorn

Brombere, Himbeere

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Gewdhnlicher Schneeball

Botanischer Name
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Rubus spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Botanischer Name
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Gemischter Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wein
Lonicera caprinifoli GeiRschlinge
Spalierobst, Kletterrosen, Zaunribe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

Deutscher Name der Kletterpflanzen

Deutscher Nameden bodenbedeckenden Pflanzen
Waldrebe

Wilde Brombeere

Gemeine Himbeere

Botanischer Name
Callus vulgaris
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Rubus saxatilis Steinbeere
Thymus pulegioides Feld-Thymian
Vaccinium vitis idaea Preiselbeer

VI AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

xAufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverord-
nung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung gultigen Fassung.

6.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Nationalparkgemeinde Edertal hat die Einleitung in das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Urlaubsquartier Edersee" in ihrer Sitzung am 22. 09. 2022 gefasst. Der Beschluss ist am 01. 11. 2024 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

6.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslage der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung (Vorentwurf) und der Begriindung mit Umweltbericht im Zeitraum vom 04. 11. 2024 bis zum 05. 12. 2024. Die ortsibliche
Bekanntmachung erfolgte am 01. 11. 2024.

6.3 Friihzeitige Beteiligung der Behodrden

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04. 11. 2024 iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom 04. 11. 2024 bis zum
05.12. 2024 aufgefordert.

6.4 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche Auslage des Planentwurfs, der Begrindung, Umweltbericht und den
umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom 14.07. 2025 bis zum 15. 08. 2025. Die ortsibliche Bekanntmachung er-
folgte am 11. 07. 2025.

6.5 Beteiligung der Behdrden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07. 07. 2025 (ber die Entwicklungsab-
sichten der Nationalparkgemeinde Edertal unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom
07.07. 2025 bis zum 08. 08. 2025 aufgefordert.

6.6. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Nationalparkgemeinde Edertal hat den Bebauungsplan "Urlaubsquartier Edersee" nach Abwéagung
der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in ihrer Sitzung am als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung, der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung wurden gebilligt. Das Ergebnis (iber die Beriicksichtigung der
Stellungnahmen (Abwéagung) wurde mit Schreiben vom mitgeteilt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Frederik Westmeier, Blrgermeister

6.7 Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung der National-
parkgemeinde Edertal (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
wurden.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Frederik Westmeier, Blrgermeister

6.8 Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung, Umweltbericht und zusammenfassender Er-
klarung eingesehen werden kann, ist am ortsliblich bekannt  gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Be-
bauungsplan "Urlaubsquartier Edersee" wirksam geworden.

Hinwels zur Bekanntmachung

Gem § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S 1 Nr_ 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften, eine unter Berucksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Be-
bauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S_ 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem § 215 (1) BauGB unbe-
achtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Nationalparkgemeinde Edertal unter
Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)
Frederik Westmeier, Blrgermeister
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