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1 Einleitung

Die Gemeinde Edertal beabsichtigt, ein neues Ferienhausgebiet am Edersee zu entwickeln,
um auf die anhaltend hohe touristische Nachfrage in der Region zu reagieren. Der Edersee
gilt als eine der bedeutendsten Freizeit- und Urlaubsdestinationen in Hessen und zieht jahr-
lich mehrere hunderttausend Ubernachtungsgéaste sowie Millionen Tagesbesucher an (Statis-
tisches Landesamt Hessen. (2023). Tourismusstatistik Hessen 2022. Abgerufen am 16. Mai
2025 von https://statistik.hessen.de/tourismus2022). Die Region profitiert wirtschaftlich
stark vom Tourismus, der nicht nur Arbeitsplatze und Wertschépfung sichert, sondern auch
die Attraktivitat des landlichen Raums erhalt.

In der Gesamtregion Edersee (Edertal, Vohl und Waldeck) ist ein Rickgang der Schlafgele-
genheiten in bestimmten Angebotssegmenten zu beobachten — insbesondere in Betrieben mit
mehr als zehn oder mehr Schlafgelegenheiten —, was unter anderem auf Betriebsaufgaben,
veranderte Géastebedulrfnisse und wirtschaftliche Herausforderungen wie gestiegene Kosten
im Gastgewerbe zurtckzuftuhren ist (Project M GmbH. (2024). Zukunftsausrichtung Region
Edersee. Mai 2024). Gleichzeitig steigt die Nachfrage nach zeitgemaRen, flexiblen Unter-
kunftsformen wie Ferienh&dusern und -wohnungen, die auf wechselnde Gastegruppen ausge-
richtet sind und sich vom klassischen Wochenendhausangebot unterscheiden.

— Edersee Betriebe - GrimmHeimat NordHessen Betriebe )
Entwicklung 2013-2022"
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Abbildung 1 - Auszug aus dem Papier Zukunftsausrichtung Region Edersee

Fur die Gemeinde Edertal bedeutet dies konkret, dass die Anzahl der Betten das Niveau von
vor der Pandemie nicht mehr erreicht, im Gegenteil, die Entwicklung ist rucklaufig, s. 2019
zu 2024

August 19 August 20 August 21 August 22 August 23 August 24
2.210 1.911 1.999 1.933 2.189 1.852

Tabelle 1 - Anzahl an Schlafgelegenheiten in Betrieben mit 10 oder mehr Schlafgelegenheiten, Auswertung
der erhobenen Daten der Edersee Marketing GmbH

Die geplante Ausweisung eines neuen Ferienhausgebiets in Edertal verfolgt das Ziel, das
Ubernachtungsangebot gezielt zu modernisieren und zu erweitern, um die touristische Infra-
struktur zukunftsfahig zu gestalten. Dabei wird insbesondere auf die Schaffung zusatzlicher
Kapazitaten aullerhalb des Hotelsegments gesetzt, um neue Zielgruppen anzusprechen und
Synergien mit bestehenden Freizeit- und Naturangeboten am Edersee zu nutzen. Die Entwick-
lung des Ferienhausgebiets ist somit Teil einer nachhaltigen Tourismusstrategie, die darauf
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abzielt, den Tourismus als zentralen Wirtschafts- und Standortfaktor der Gemeinde zu starken
und den aktuellen Anforderungen des Marktes gerecht zu werden.

Da neben der Entwicklung des Urlaubsquartiers Edersee zwei weitere Ferienhausgebiete ent-
wickelt werden bzw. entwickelt worden sind, werden die Auswirkungen kumulativ betrachtet.
Aufgrund der Anzahl von insgesamt 130 geplanten Ferienwohnungen und einer geschatzten
Anzahl von ca. 500 Betten (kumulativ fur alle drei Projekte) fur die Entwicklungsabsichten ist
zu prufen, ob eine Raumvertraglichkeitspriufung gem. § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m.
§ 1 Satz 2 Nr. 15 Raumordnungsverordnung (RoV) durchzufuhren ist. In einer Raumvertrag-
lichkeitsprifung (RaumVP) werden die raumbedeutsamen Auswirkungen der Planung unter
Uberortlichen Gesichtspunkten gepruft. Die Gemeinde Edertal beabsichtigt den Verzicht auf
die Durchfahrung einer Raumvertraglichkeitspriafung gem. § 15 Absatz 4 Satz 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) anzuzeigen.

2 Projektbeschreibung

2.1 Anlass und Zielsetzung des Projekts

Die Nationalparkgemeinde Edertal sieht sich aufgrund eines anhaltenden Rickgangs der Bet-
tenkapazitaten im Ubernachtungsgewerbe und eines gleichzeitig wachsenden touristischen
Bedarfs am Edersee veranlasst, zusatzliche Angebote fur Ferienhausunterkinfte zu schaffen.
Der Edersee zahlt mit jahrlich rund 650.000 Ubernachtungen und 3—-4 Millionen Tagesgasten
zu den bedeutendsten touristischen Destinationen Hessens. Dennoch ist die Zahl der Uber-
nachtungsbetten in der Region gesunken, was insbesondere fur die Gemeinde Edertal einen
Verlust von rund 358 Betten in den letzten funf Jahren bedeutet. Um diesem negativen Trend
entgegenzuwirken und den Tourismus als wichtigen Wirtschafts- und Einkommensfaktor zu
starken, plant die Gemeinde die Entwicklung eines neuen Urlaubsquartiers auf einer bislang
unbeplanten Sonderbauflache fur den Fremdenverkehr im Ortsteil Hemfurth-Edersee.

Fur die Umsetzung der Entwicklung des Urlaubsquartiers wurde ein Vertrag mit der Urlaubs-
quartier Edersee GmbH getroffen, die beabsichtigt dieses Ferienhausgebiet zu errichten. Das
geplante Ferienhausgebiet soll dabei kein geschlossenes Feriendorf im klassischen Sinne
darstellen. Das Gebiet ist ohne Schrankenanlagen oder Zugangsbeschrankungen, die den
Zutritt auf einen bestimmten Personenkreis limitieren wirden, geplant. Vielmehr orientiert
sich die bauliche Struktur an einem Wohngebiet mit einer Vielzahl von unterschiedlichen
Grundstuckseigentumern, deren Ferienhauser dezentral und flexibel Uber verschiedene Platt-
formen an einen standig wechselnden Personenkreis vermietet werden.

Die Urlaubsquartier Edersee GmbH plant, nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten und der
Fertigstellung der Gebaude diese Immobilien an einzelne Kaufer zu veraullern. Die kinftigen
Eigentimer haben dabei die Méglichkeit, ihre Einheiten in Form einer touristischen Nutzung
zur Vermietung an einen standig wechselnden Personenkreis freizugeben.

2.2 Lage und Einbindung in die Umgebung

Der Ortsteil Hemfurth-Edersee besteht aus zwei Siedlungsschwerpunkten, die sich entlang
der Eder entwickelt haben. Im westlich liegenden Teilbereich Hemfurth erfolgte die bauliche
Entwicklung in zwei Richtungen. Das westlich der zentralen Bricke liegende Siedlungsgeflge
entwickelte sich entlang der Verkehrstrasse zwischen den beiden Erhebungen und 6ffnete
sich weiter in Richtung Westen. Die arrondierende Bebauung wurde durch ein Neubaugebiet
der letzten 10 Jahre geschaffen. Ostlich der zentralen Bricke befinden sich ehemalige und
aktive landwirtschaftliche Hofstellen sowie einzelne zaghafte Siedlungserweiterungen. West-
lich der Stralle ,Zur Sperrmauer” (ehemalige Kreisstralle K36) befindet sich das Baugebiet
~Am Klausberg®, welches aufgrund der ausgepragten Topographie eine geringere Nachfrage
aufweist.



Der Siedlungskorper des zweiten Teilbereichs Edersee weist aufgrund der Bebauungsplane
Nr. 1, Nr.4 und Nr. 5 eine strukturierte und kompakte Bauweise auf.

Zwischen den beiden Siedlungskérpern wurde bereits im direkten Anschluss an den Sied-
lungskorper Edersee ein grofler und zusammenhangender Parkplatz fur den motorisierten
Verkehr und im direkten Anschluss an den Siedlungskoérper Hemfurth das Feuerwehrhaus er-
richtet. In diesem raumlichen Kontext wurde bereits das Ferienresort errichtet und die Ad-
venturegolf-Anlage in Betrieb genommen. Somit sind die beiden Teile des Ortes bereits durch
die Infrastruktureinrichtungen und die Anlage fur das Gastgewerbe raumlich zusammenge-
wachsen.

Ziel der aktuellen stadtebaulichen Entwicklung ist es, durch neue Anlagen fur den Fremden-
verkehr eine verbindende Mitte zwischen den raumlich getrennten Siedlungskérpern zu schaf-
fen, die sich positiv auf die Infrastruktur beider Teilbereiche auswirkt. Hierfur soll jeweils ein
Bebauungsplan fur das Urlaubsquartier Edersee (ca. 3,2 Hektar) und ein Bebauungsplan fur
das Chaletdorf Edersee (ca. 2,3 Hektar) aufgestellt werden.

Das Plangebiet umfasst eine ackerbaulich und wiesenwirtschaftlich genutzte Flache, die von
Saumstrukturen durchzogen ist und zeitweise auch als Zwischenlager fur Bodenaushub
diente. Im Sudosten grenzt das Gebiet an eine Waldflache, wéhrend sich im Westen eine
Wegeparzelle befindet, die als asphaltierter Weg ausgestaltet ist.

Das Plangebiet weist durch die sich in Planung befindenden benachbarten Flachen eine stad-
tebauliche Zuordnung zu vorhandenen Siedlungen auf. Die stadtebauliche Integration ist an-
hand mehrerer Aspekte deutlich erkennbar und begrindet. Die nordliche Siedlungskante der
Siedlungskoérper Hemfurth und Edersee wird durch das Plangebiet nicht Uberschritten, son-
dern vielmehr in ihrer bestehenden Form respektiert und gestarkt.

Edersee
BPlan Nr. 9 ,Chaletdorf"

BPlan UQE

VHBPIlan ,Ferienresort” Parkplatz

-+

FNP Wohnbaufldche

Abbildung 2 -Schematische Darstellung des Siedlungskdrpers des Ortsteils Hemfurth-Edersee im Bestand
inkl. der beabsichtigten Entwicklungen

Die festgelegte Siedlungsgrenze wird somit gewahrt und nicht ausgeweitet. Besonders her-
vorzuheben ist die strukturelle Funktion des Plangebiets im Gesamtgefige der Siedlungsent-
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wicklung. Der Siedlungskérper Hemfurth 6ffnet sich staddtebaulich zum Siedlungskérper Eder-
see. Das Plangebiet liegt genau in diesem Offnungsbereich und ermaglicht durch seine Lage
das organische Zusammenwachsen der beiden Siedlungskérper. Es tragt damit wesentlich
zur Arrondierung des Ortsrandes bei und schafft eine klare Abgrenzung zu ¢kologisch hdher-
wertigen Strukturen im Aullenbereich.

Der Flachennutzungsplan greift diese stadtebauliche Entwicklungslinie auf und sieht sowohl
eine Erweiterung der Wohnbauflachen als auch der Sonderbauflachen vor. Durch diese pla-
nerische Konzeption kann das Plangebiet als verbindendes Element eine neue gemeinsame
Mitte der zusammenwachsenden Siedlungskdrper bilden. Lediglich im sudéstlichen Teilbe-
reich besteht langerfristig die Aufgabe, im Rahmen einer flachenschonenden Bebauung die-
sen Bereich arrondierend zu erschlieBen, um einen zusammenhangenden und geschlossenen
Siedlungskoérper auch sudlich der Stralle "Zur Sperrmauer" zu erreichen.

Die Anordnung und Gestaltung der Hauser sowie die Dichte des Plangebietes entspricht der
Uberwiegend wiederkehrenden vorhandenen Gebaudekubatur in der ndheren Umgebung von
zwei bis zum Teil drei Vollgeschossen und einem zusatzlichen ausgebauten Dachgeschoss.

Abbildung 3 - Wohnbebauung im Siedlungskérper Edersee

2.3 Anzahl und Typen der Ferienhduser

Das geplante Ferienhausgebiet zeichnet sich durch eine durchdachte und flexible Bauweise
aus, die auf zwei unterschiedlichen Gebaudetypen basiert. Diese Typen wurden so konzipiert,
dass sie in einer alternativen Variante mit getauschten Geschossen realisiert werden kénnen,
was eine vielseitige Anpassung an unterschiedliche Nutzerbedurfnisse erméglicht. Insgesamt
sollen 51 dieser Ferienhauser entstehen, die harmonisch in die Umgebung integriert werden
und einen hohen Wohnkomfort bieten.

Die beiden Gebaudetypen sind als zweigeschossige Bauten mit einer Firsthohe von ca. 7,0
Metern geplant. Im Inneren sorgt eine lichte Raumhohe von 2,55 Metern far ein angenehmes
Raumgefahl. Die Dacher werden als flach geneigte Konstruktionen mit einer Neigung von
etwa 15 Grad ausgefuhrt, was modernen asthetischen Ansprichen genugt. Diese Dachform
unterstreicht den zeitgeméallen Charakter des Ferienhausgebiets und fugt sich harmonisch in
die landschaftliche Umgebung ein.

Der Gebaudetyp A bietet mit einer Grundflache von ca. 110 Quadratmetern einschliel3lich
Terrassen und Balkon groBzugigen Raum fur Familien oder kleineren Gruppen. Die Aufteilung
ermdglicht eine klare Trennung zwischen Wohn- und Ruhebereichen, wobei die Terrassen und
der Balkon zuséatzlichen Freiraum fur Entspannung im Freien schaffen. Die Raumaufteilung ist
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funktional und komfortabel gestaltet, mit offenen Wohnbereichen im Obergeschoss und pri-
vaten Schlafraumen im Erdgeschoss.

Der kompaktere Gebaudetyp B verfugt tber eine Grundflache von ca. 90 Quadratmetern und
eignet sich ideal fur kleinere Familien oder Paare. Trotz der geringeren Grundflache bietet
dieser Typ durch eine effiziente Raumnutzung allen notwendigen Komfort fur einen erholsa-
men Ferienaufenthalt. Auch hier sorgen Aulenbereiche fur eine Erweiterung des Wohnraums
ins Freie.

Als Erganzung zu den Einzelferienhdusern sind vier Mehrparteienhauser vorgesehen, die sich
architektonisch in das Gesamtkonzept des Ferienhausgebiets einfugen. Diese Gebaude be-
herbergen auf zwei Hauptebenen jeweils drei Wohnungen, die grofzugig und funktional ge-
staltet sind. Im Dachgeschoss befinden sich weitere drei Wohnungen, die aufgrund der Dach-
schrage etwas kleiner ausfallen.

Um den visuellen Eindruck einer zweigeschossigen Bebauung zu wahren und eine harmoni-
sche Integration in das Gesamtbild des Ferienhausgebiets zu gewahrleisten, wurde far das
Mehrparteienhaus eine spezielle Dachkonstruktion geplant. Diese zeichnet sich durch eine
steilere Neigung als bei den Einzelferienh&ausern aus und wird durch drei individuell gestaltete
Gauben aufgelockert. Diese architektonische Losung ermdglicht nicht nur eine optimale Nut-
zung des Dachgeschosses, sondern sorgt auch fur eine asthetisch ansprechende Fassaden-
gestaltung, die sich nahtlos in das Erscheinungsbild des Ferienhausgebiets einfugt.

Ein besonderes Merkmal des Konzepts ist die bereits erwahnte Flexibilitat in der Bauweise.
Die beiden Gebaudetypen kénnen durch den Tausch der Geschosse in verschiedenen Vari-
anten realisiert werden, was eine vielfaltige Gestaltung des Ferienhausgebiets ermdglicht und
neben der vor- und zurtckspringenden Bebauung monotone Strukturen vermeidet. Diese
durchdachte Planung tragt zu einem lebendigen und abwechslungsreichen Erscheinungsbild
des gesamten Areals bei und ermdglicht gleichzeitig eine effiziente Bauweise.

2.4 Gestaltungskonzept

Die Ferienhauser sollen durch eine klare, moderne Formensprache gekennzeichnet sein, die
zeitlose Eleganz mit regionalen BezlUgen verbindet. Die Fassaden werden Uberwiegend in
weillem Putz ausgefthrt, der durch hochwertige Holzelemente strukturiert und aufgewertet
wird. Diese Holzelemente kdnnen als horizontale oder vertikale Akzente, als Verkleidung von
Gebaudeteilen oder als dekorative Elemente eingesetzt werden. Die Kombination von weillem
Putz und warmem Holz schafft eine einladende Atmosphéare und sorgt fir eine harmonische
Einbindung der Gebaude in die natirliche Umgebung.

Die Fenster werden in anthrazitfarbenen Rahmen ausgefuhrt, was einen markanten Kontrast
zur weiBen Putzfassade bildet und den Gebd&uden ein modernes Erscheinungsbild verleiht.
Teilweise sollen die Fenster mit entsprechenden farblichen Akzenten oder speziellen Materi-
alien gerahmt werden, um architektonische Besonderheiten hervorzuheben. Diese Rahmun-
gen sollen aus dem gleichen Holz wie die Fassadenelemente bestehen oder in Abstufungen
der Anthrazitfarbe gestaltet werden. Grolizugige Fensterflachen werden vorgesehen, um viel
Tageslicht in die Innenrdume zu lassen und die Verbindung zwischen Innen- und Aullenraum
zu starken.

Die Balkone sollen in einer zeitgemaRen Metallausfiuhrung gestaltet werden, die sowohl lang-
lebig als auch optisch ansprechend ist. Hierbei werden pulverbeschichtete Stahlkonstruktio-
nen in Anthrazit bevorzugt, die mit den Fensterrahmen korrespondieren. Die Gelander werden
als schlichte, geradlinige Metallstadbe ausgefuhrt. Zusatzlich zu den Balkonen werden eben-
erdige Terrassen vorgesehen, die den nahtlosen Ubergang in den Garten ermaglichen.

Die Dacher der Ferienhauser sollen einheitlich in Anthrazit/Schwarz/Rot gehalten werden.
Traditionelle Einzeldachpfannen bieten eine langlebige und witterungsbestandige Losung, die
sich harmonisch in das Gesamtbild einfugt. Grundsatzlich sollen Photovoltaikelemente
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integriert werden, die sich farblich an die anthrazitfarbene Dachdeckung anpassen und so zu
einer nachhaltigen Energieversorgung beitragen.

Die Freiflachen des Ferienhausgebiets sollen als individuelle Hausgarten gestaltet werden,
die den Urlaubenden Privatsphare und Erholungsraum bieten. Das Grundkonzept orientiert
sich an einer naturnahen Gestaltung, die heimische Pflanzenarten bevorzugt und 6kologische
Prinzipien berucksichtigt. Die Garten sollen so gestaltet sein, dass sie zu jeder Jahreszeit
attraktiv wirken und verschiedene Nutzungsmoglichkeiten bieten, von sonnigen Sitzplatzen
bis hin zu schattigen Ruckzugsbereichen.

Zur Abgrenzung der einzelnen Grundsticke durfen ausschlielllich lebende Hecken verwendet
werden, die als natdrliche Einfriedung dienen. Diese Hecken sollen aus einheimischen Ge-
hélzen bestehen und kénnen je nach gewilnschter Hohe und Dichte verschiedene Arten um-
fassen.

Auf jedem Grundstiuck sind mindestens ein groBkroniger und ein kleinkroniger Baum zu pflan-
zen, um ein vielfaltiges und strukturreiches Grinvolumen zu schaffen. Bei einer Gesamtflache
des Plangebietes und der daraus abzuleitenden Anzahl an Grundstlicken werden so mindes-
tens 110 Baume im Ferienhausgebiet gepflanzt, was einen wichtigen Beitrag zum lokalen
Klimaschutz und zur Biodiversitat darstellt.

Alle baulich beanspruchten Freiflachen wie Zufahrten, Stellplatze, Wege und sollen wasser-
durchlassig gestaltet werden, um eine naturliche Versickerung des Regenwassers zu ermdég-
lichen und die Grundwasserneubildung zu férdern. Fur die Zufahrten und Stellplatze eignen
sich Rasengittersteine, wasserdurchlassige Pflasterbelage mit breiten, begrinten Fugen oder
wassergebundene Wegedecken.

2.5 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept fur das Ferienhausgebiet am Edersee zielt darauf ab, eine ganzjahrige
Auslastung und hohe Attraktivitat durch die gezielte Ansprache verschiedener Zielgruppen
sicherzustellen. Im Mittelpunkt steht dabei die Vielfalt der Unterkunftsformen. Neben Einzel-
ferienhausern, die sich besonders fur Familien, Gruppen oder G&aste mit dem Wunsch nach
Privatsphare eignen, werden auch Mehrparteienhduser mit Ferienwohnungen angeboten.
Diese sind ideal fuar Paare, Singles, kleinere Gruppen sowie &altere oder mobilitatseinge-
schrankte Personen. Flexible Grundrisse und barrierefreie Ausstattungen sollen dafur sorgen,
dass die Bedurfnisse aller Gaste — von aktiven Familien mit Kindern und anspruchsvolle Ak-
tivurlauber bis hin zu bewussten, naturverbundenen Reisenden und jung-aktiven Selbstver-
wirklichenden — abgedeckt werden.

Durch die umliegenden Angebote ist eine ganzjdhrige Nutzung sichergestellt. Eine enge Zu-
sammenarbeit mit regionalen Anbietern soll daflir sorgen, dass die Gaste Zugang zu den
vielfaltigen Attraktionen der Region erhalten — von Wassersport iUber Wandern und Radfahren
bis hin zu regionaler Gastronomie und Kultur.

Die Vermarktung der Unterkinfte erfolgt dezentral Uber verschiedene Online-Portale sowie
regionale Plattformen. Anders als bei geschlossenen Ferienddrfern gibt es keine Zugangsbe-
schrankungen oder Schrankenanlagen. Das Ferienhausgebiet ist offen gestaltet und ahnelt
einem Wohngebiet mit unterschiedlichen Grundstickseigentimern, deren Ferienhduser und -
wohnungen flexibel an wechselnde Gastegruppen vermietet werden. Diese dezentrale Struk-
tur ermdéglicht es, die An- und Abreise individuell zu gestalten und auf die Bedurfnisse der
Gaste einzugehen. So gibt es keine festen An- und Abreisetage, was den Géasten maximale
Flexibilitat bietet.

2.6 Nachhaltigkeitsaspekte

Ein integraler Bestandteil der Freiflachengestaltung ist ein sorgfaltig geplantes Regenwas-
sermanagement, das sich an den Prinzipien der dezentralen Verwertung orientiert. Im Zuge
der Baugrunduntersuchung wurde jedoch festgestellt, dass der Boden nur eine geringe
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Durchlassigkeit aufweist, sodass eine dezentrale Versickerung des Regenwassers nicht mog-
lich ist. Um eine Beschleunigung des Oberflachenabflusses zu vermeiden, wird daher darauf
geachtet, moglichst wenig Flache zu versiegeln und stattdessen wasserdurchlassige Boden-
belage einzusetzen. Zusatzlich besteht fur jedes Grundstuck die Méglichkeit, je nach Wunsch
der zukunftigen Eigentimer, eine unterirdische Zisterne zu installieren. Diese Zisterne sam-
melt das von den Dachflachen ablaufende Regenwasser, das anschlieRend zur Bewasserung
des Gartens genutzt werden kann. Uberschissiges Regenwasser wird Uber ein separates
Leitungssystem in ein zentrales Ruckhaltebecken geleitet.

Die Gebaude und Freianlagen sollen nach Prinzipien der Energie- und Ressourceneffizienz
konzipiert werden. Die Dachflachen eignen sich fur die Installation von Photovoltaikanlagen,
die sich farblich in die Dachgestaltung einfigen. Zusatzlich kénnen Solarthermie-Anlagen zur
Warmwasserbereitung integriert werden. Zur Beschattung im Sommer werden Verschattungs-
elemente vorgesehen, die gleichzeitig als gestalterische Elemente dienen. Fur die Heizung
und Kuhlung der Gebaude werden Warmepumpen verwendet.

Das Beleuchtungskonzept fur das Ferienhausgebiet soll die nachtliche Lichtverschmutzung
minimieren und gleichzeitig ausreichende Sicherheit und Orientierung gewahrleisten. Es sind
ausschliellich nach unten abstrahlende Leuchten mit warmweiem, insektenfreundlichem
Licht zu verwenden.

2.7 Verkehr und Infrastruktur

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Stralle ,Zu den Siebnacher Eichen®,
die von der zwischen Hemfurth und Edersee verlaufenden Stralle ,Zur Sperrmauer” abzweigt.
Die Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz ist als sehr gut zu bewerten.
Hemfurth verflugt Uber eine direkte Anbindung an die Bundesstrale B 485 und ist Uber die
Bundesautobahn A 49 an das Fernstrallennetz angebunden. Damit ist eine leistungsfahige
Erreichbarkeit sowohl fur den Individualverkehr als auch fur Besucher aus dem weiteren Um-
land gewahrleistet.

Die innere ErschlieBung des Gebiets wird Uber zwei U-férmig angelegte Strallen sicherge-
stellt, die an den ausgebauten Wirtschaftsweg ,Zu den Siebnacher Eichen® anschlieBen. Die
Verkehrsflachen erhalten eine Breite von 7,50 Metern, bestehend aus einer 5,50 Meter brei-
ten Fahrbahn fur den motorisierten Verkehr und einem 2,0 Meter breiten Fulweg. Diese Di-
mensionierung gewahrleistet die sichere Erreichbarkeit aller Grundstucke fur Bewohner,
Gaste, Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge sowie fur den Fullgangerverkehr. Die Erschlie-
Rungsstrallen sind so angelegt, dass sie grofitenteils auf bereits versiegelten Flachen verlau-
fen, wodurch zusatzlicher Bodenverbrauch minimiert wird.

Im Plangebiet werden gemal der Stellplatzsatzung der Nationalparkgemeinde Edertal je Fe-
rienhaus zwei Stellplatze errichtet. Fir Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen werden fur die
ersten beiden Wohnungen jeweils zwei, fur jede weitere Wohnung ein zusatzlicher Stellplatz
vorgesehen. Damit wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr auf den Grundstlucken ab-
gewickelt werden kann und die 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht Ubermalig belastet werden.

Die Erreichbarkeit von Freizeit- und Erholungsangeboten ist fulllaufig gegeben. Gastronomie -
und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im Ort und sind fur Gaste und Bewohner des Quar-
tiers gut erreichbar. Diese Nahe fordert die Nutzung nachhaltiger Mobilitatsformen wie FuB-
und Radverkehr und tragt dazu bei, das Verkehrsaufkommen auf ein vertretbares Mall zu
begrenzen. Zusatzlich ist das Gebiet Uber das ortliche Wirtschaftswegenetz und einen ent-
lang der K 35 verlaufenden Radweg gut mit dem Fahrrad erreichbar. Bushaltestellen befinden
sich in der Nahe der Knotenpunkte im Zuge der K 35, sodass auch eine Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr gegeben ist.

2.8 Bewertung des zusatzlichen Verkaufsaufkommens durch An- und Abreise
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Grundséatzlich stellen die drei Ferienhausgebiete (Ferienresort, Chaletdorf und Urlaubsquar-
tier) in Hemfurth keine geschlossenen Feriendoérfer dar. Dies bedeutet, dass es keine Schran-
kenanlage gibt, die den Zugang der Ferienhausgebiete auf einen bestimmten Personenkreis
beschrankt. Vielmehr dhneln die Ferienhausgebiete baulich einem Wohngebiet mit vielen ver-
schiedenen Grundstlickseigentumern, deren Ferienhduser einem standig wechselnden Per-
sonenkreis Uber verschiedene Plattformen angeboten werden. Dies bedeutet, dass im Ge-
gensatz zu geschlossenen Ferienddrfern, Hotelkomplexen oder sonstigen groflen Einrichtun-
gen far die Ferien- und Fremdenbeherbergung die Vermittlung der Unterklnfte dezentral er-
folgt. Dies ermdglicht eine flexible Gestaltung der Anreise fur jede einzelne Unterkunft, die
individuell an die Bedurfnisse der Gaste angepasst werden kann. Dadurch entfallt ein ein-
heitlicher, festgelegter Anreisetag fur alle Feriengaste. Diese Flexibilitat erlaubt es den Ur-
laubern, ihre An- und Abreisetage- und Uhrzeiten individuell zu wahlen.

Ein anschauliches Beispiel hierfur liefert ein vergleichbares Referenzprojekt des Vorhaben-
tragers. Im Folgenden werden exemplarisch die Belegungsdaten fur zwei Ferienhduser und
einer Ferienwohnung dargestellt.
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Tabelle 2 — Belegungsdaten im Referenzobjekt 1
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Tabelle 3 - Belegungsdaten im Referenzobjekt 2
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Tabelle 4 - Belegungsdaten im Referenzobjekt 3

Die Auswertung der erhobenen Daten zeigt deutlich, dass die Ferienhauser kontinuierlich und
ganzjahrig genutzt werden. Dies bedeutet, dass es keine langeren Ausfallzeiten gibt, wie sie
in anderen Ferienregionen auflerhalb der Hauptferienzeiten oder im Winter haufig vorkommen.
Diese Beobachtung unterstreicht den Erfolg des flexiblen Konzepts und verdeutlicht, wie gut
es von den Urlaubern angenommen wird, die offenbar die Moglichkeit schatzen, ihren Auf-
enthalt individuell und unabh&ngig von festen Anreisetagen zu planen. Bei der Auswertung
wurde auch die prozentuale Verteilung der An- und Abreisen auf die verschiedenen Wochen-
tage ermittelt.
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Wochentag Anreise in Prozent Abreise in Prozent

Montag 20 11
Dienstag 6 10
Mittwoch 13 7
Donnerstag 9 13
Freitag 13 9
Samstag 23 28
Sonntag 16 22

Tabelle 5: Prozentuale Verteilung der An- und Abreisen auf die Wochentage

Die Auswertung zeigt deutlich, dass es keinen Hauptanreisetag gibt und sich die An- und
Abreisen auf die verschiedenen Wochentage verteilen, wobei sich die Abreisen am Wochen-
ende erhdhen und erhdhte Anreisezahlen an Montagen, Freitagen und Samstagen zu erken-
nen sind.

Die Gemeinde Edertal erfreut sich aufgrund ihrer touristischen Anziehungskraft einer hohen
Nachfrage durch Tagesgaste. Insbesondere an sonnigen Feiertagen und Sonntagen fuhrt dies
jedoch zu einer erhdhten Verkehrsbelastung und damit einhergehenden Konflikten. Die tou-
ristische Anziehungskraft férdert zwar die gastronomische Infrastruktur an dem Standort der
touristischen Einrichtung, stellt die Gemeinde aber insgesamt vor Herausforderungen im Be-
reich der Verkehrsinfrastruktur und -planung. Durch die Entwicklung der Ferienhausgebiete
und den damit einhergehenden Ubernachtungsgéasten werden im Vorfeld der Planungen, auch
vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, Auswirkungen auf die Verkehrsinfra-
struktur vermutet.

Durch die Entwicklung der Ferienhausgebiete werden in der Summe ca. 130 zusatzliche Fe-
rienhduser oder -wohnungen (kumulativ) erwartet. Auf Grundlage der Auslastung des ver-
gleichbaren Referenzobjektes und der prozentualen Verteilung der An- und Abreisen auf die
verschiedenen Wochentage kann nun das durch die Planungen ausgeldste Verkehrsaufkom-
men prognostiziert werden. Da die Abreise bei den Unterkinften in der Regel vormittags
zwischen 08:00 Uhr und 11:00 Uhr erfolgt und die Anreise nachmittags zwischen 16:00 Uhr
und 20:00 Uhr werden die zu erwartenden An- und Abreisen je Tag auf den zuvor beschrieben
Zeitraum beschrankt.

Durch die Entwicklung von etwa 130 Ferienh&ausern oder -wohnungen wird bei Vollauslastung
ein entsprechendes Verkehrsaufkommen fir die An- und Abreise prognostiziert. Fur die ein-
zelnen Stunden und Anreisetage sind bestimmte Werte anzunehmen.

Wochentag Anzahl an Autos bei Anreise je Anzahl an Autos bei Abreise je
Stunde im Zeitraum von Stunde im Zeitraum von
16:00 Uhr bis 20:00 Uhr 08:00 Uhr bis 11:00 Uhr

Montag 7 5

Dienstag 2 5

Mittwoch 5 4

Donnerstag 3 6

Freitag 5 4

Samstag 8 13

Sonntag 6 10

Tabelle 6: Anzahl an An- und Abreisen je Wochentag und je Stunde im An- und Abreisezeitraum

Die An- und Abreisezeiten der Tagesgaste und Ubernachtungsgéaste verlaufen in der Regel
gegenlaufig zueinander. Wahrend Tagesgaste vor allem an Wochenenden und Feiertagen zwi-
schen 9:00 Uhr und 15:00 Uhr anreisen und zwischen 14:00 Uhr und 20:00 Uhr abreisen,
nutzen Ubernachtungsgaste typischerweise die Zeit zwischen 16:00 Uhr und 20:00 Uhr fur
die Anreise und zwischen 08:00 Uhr und 11:00 Uhr far die Abreise.
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Durch die unterschiedlichen Zeitmuster der An- und Abreisen sowie das geringe zuséatzliche
Verkehrsaufkommen, welches durch die Ubernachtungsgéaste ausgeldst wird, sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur zu erwarten.

Uber das reine An- und Abreiseszenario hinaus wurde fir Hemfurth-Edersee das ganzheitli-
che Verkehrsaufkommen analysiert. Dabei wurden nicht nur die An- und Abreisen der Gaste
betrachtet, sondern auch deren alltagliche Bewegungen vor Ort. In die Bewertung flossen
zwei unterschiedliche Annahmen ein. Zum einen wurden Orte mit einem gut erreichbaren
Freizeit- und Versorgungsangebot ermittelt, und zum anderen Orte mit einem fehlenden ful3-
laufigen Angebot. Hemfurth-Edersee besitzt ein gut zu erreichendes Freizeit- und Versor-
gungsangebot, weshalb auf dieser Grundlage ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen von
390 Kraftfahrzeugen pro Tag angenommen wurde.

In der Gesamtbewertung stellt der Standort Hemfurth-Edersee aufgrund seiner guten infra-
strukturellen Anbindung und der direkten Nahe zu Freizeit- und Erholungseinrichtungen einen
funktional gut geeigneten Standort flr ein touristisches Ferienhausgebiet dar. Die Verkehrs-
zunahme auf der K 35 ist zwar relativ hoch, aufgrund des moderaten Ausgangsniveaus und
im Hinblick auf die potenziell geringere Autonutzung jedoch vertretbar. Insgesamt bietet der
Standort gunstige Rahmenbedingungen.

2.9 Bewertung der Auswirkungen auf die Versorgungsinfrastruktur

Der Ortsteil Hemfurth-Edersee verfugt Gber eine differenzierte Versorgungsstruktur. Im nérd-
lichen Bereich (Edersee) finden sich gastronomische Angebote, darunter ein Restaurant und
ein Eiscafé. Der sudliche Teil, Hemfurth, bietet mit einem Lebensmittelnahversorger, einer
Fleischerei und einem Direktvermarkter (Hofladen) Méglichkeiten zur Deckung des taglichen
Bedarfs. Der Lebensmittelnahversorger wird Uber eine Selbstbedienungskasse gesteuert.

Abbildung 4: Innenraumaufnahme Nahversorger Hemfurth-Edersee
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Abbildung 5:Innenraumaufnahme Nahversorger Hemfurth-Edersee

Erganzt wird das Angebot durch eine weitere Gastronomie und einen Imbiss, der jedoch nur
wahrend der Sommermonate gedffnet ist. Zentral zwischen den drei Ferienhausgebieten ge-
legen, befindet sich die Adventure-Golfanlage, die einen eigenen Imbiss in ihr Gebaude inte-
griert hat.

Der aktuell zu verzeichnende Ruckgang der Schlafegelegenheiten und die damit einherge-
hende sinkende Nachfrage haben negative Auswirkungen auf die lokale Versorgungslage. Der
Lebensmittelnahversorger und die ansassige Fleischerei sehen sich zunehmend aullerstande,
ihr Angebot fur die verbleibende Bevolkerung aufrechtzuerhalten, da die Kundenbasis
schrumpft. Diese Entwicklung gefahrdet die Grundversorgung der Einheimischen und unter-
streicht die Bedeutung die Entwicklung der Ferienhausgebiete fur die Wirtschaftskraft der
Region.

Zusatzlich zu den bestehenden Herausforderungen gibt es einen weiteren Interessenten, der
plant, in einer leerstehenden Immobilie (ehemalige Tankstelle) ein neues gastronomisches
Angebot zu schaffen, sobald die entsprechenden Planungsvorhaben hinsichtlich zuséatzlicher
Gaste umgesetzt sind. Allerdings ist der wirtschaftliche Betrieb eines solchen Angebots auf-
grund der derzeitigen Nachfragesituation aktuell nicht rentabel. Die Realisierung dieses Vor-
habens hangt somit malRgeblich von einer Verbesserung der touristischen Infrastruktur und
der damit verbundenen Erhdhung der Géastefrequenz ab. Weiterhin sieht der sich in Aufstel-
lung befindende Bebauungsplan des Chaletdorfs eine Flache fur die Entwicklung eines gast-
ronomischen Angebotes vor.

Die Entwicklungsabsichten der Urlaubsquartier Edersee GmbH und der Gemeinde Edertal
bieten die Chance, die bestehende Versorgungsstruktur nicht nur zu sichern, sondern durch
die erwartete Zunahme der Gastefrequenz sogar zu verbessern. Eine Steigerung der Touris-
tenzahlen wirde die Wirtschaftlichkeit der lokalen Geschéafte erhdhen und potenziell auch die
Ansiedlung neuer Angebote erméglichen. Eine Uberlastung der bestehenden Versorgungsinf-
rastruktur ist nicht zu erwarten.

2.10 Malnahmen zur Minimierung von Umwelt- und Landschaftseingriffen

Um die Auswirkungen der geplanten Ferienhausbebauung auf Natur und Landschaft so gering
wie moglich zu halten, werden eine Vielzahl gezielter MaBnahmen umgesetzt. Ein zentrales
Anliegen ist die Minimierung der Flachenversiegelung. Dazu werden die Fahrbahnbreiten im
gesamten Gebiet auf das erforderliche Minimum beschrankt, sodass die versiegelten
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Verkehrsflachen so klein wie moglich gehalten werden und vorhandene, bereits asphaltierte
Wege zur auBeren ErschlieBung verwendet werden. Erganzend dazu wird eine Grundflachen-
zahl festgelegt, die eine kompakte Bauweise ermoglicht, jedoch eine tbermafige Inanspruch-
nahme des Bodens vermeidet.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Erhaltung und Férderung naturlicher Bodenfunktionen.
Mindestens 40 Prozent der urspriunglichen Flachen werden als begrunte, nicht Uberbaubare
Bereiche ausgewiesen. Diese Flachen gewahrleisten die nattrliche Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers und tragen durch die Entwicklung einer geschlossenen Vege-
tationsdecke dazu bei, Erosion zu vermeiden. Zusatzlich werden fur private Wege, Zufahrten
und Stellplatze versickerungsfahige Belage vorgeschrieben, sodass das Regenwasser mog-
lichst vollstandig in den Boden eindringen und dem naturlichen Wasserhaushalt zugefuhrt
werden kann. Um den Boden auch wahrend der Bauphase zu schutzen, wird ein baubeglei-
tendes Bodenschutzkonzept erstellt. Dieses berucksichtigt insbesondere den sorgfaltigen
Umgang mit anfallendem Oberboden und stellt sicher, dass das Schutzgut Boden schonend
und sparsam behandelt wird.

Durch die Verwendung insektenschonender Leuchtmittel kann die Lockwirkung fur Insekten
und Flederméause minimieret werden. GrundsticksgréBenabhangige Pflanzvorgaben fur
Baume sowie die ausschlieBliche Verwendung heimischer und standortgerechter Arten bei
der Begrinung sorgen fur eine naturnahe Gestaltung und foérdern die heimische Flora und
Fauna. Bei der Pflanzung von Jungbdumen wird zudem auf eine ausreichende Mindestgréfie
geachtet. Die schattenspendenden Baume tragen nicht nur zur Speicherung und zeitversetz-
ten Abgabe von Niederschlagswasser bei, sondern sorgen durch Verdunstungskuhle auch far
eine positive Beeinflussung des Lokalklimas. Die schattenspendende Wirkung der Baume re-
duziert zudem Speicher- und Reflexionseffekte versiegelter Flachen und tragt so zur Verbes-
serung des Mikroklimas im gesamten Gebiet bei.

Die bauliche Hohe der Ferienhduser wird durch die zuldssige Anzahl an Vollgeschossen be-
grenzt, sodass sich die Gebdude harmonisch in die vorhandene Topografie einfigen und die
Horizontlinie nicht Uberragen. Durch diese H6henbegrenzung wird der Charakter der Land-
schaft gewahrt und optische Beeintrachtigungen werden minimiert.

Eine gezielte Arrondierung des Ortsrandes durch Schutzpflanzungen schafft einen sanften
Ubergang zwischen Siedlung und freier Landschaft. Diese Eingriinung dient nicht nur als
Abgrenzung, sondern auch als Lebensraum fuar Tiere und als Erholungsraum far Menschen.
Das stadtebauliche Bild des bestehenden Ortes wird aufgenommen und fortgefuhrt, sodass
sich das neue Ferienhausgebiet harmonisch in den Siedlungskérper einfugt.

Besonderes Augenmerk gilt dem Erhalt vorhandener Gehdlzbestdnde und naturnaher Lebens-
raume. Wahrend aller Bauphasen ist sicherzustellen, dass diese Bestande weder geschadigt
noch negativ beeinflusst werden.

Durch die konsequente Umsetzung dieser MalRnahmen wird sichergestellt, dass das Ferien-
hausgebiet sowohl 6kologisch vertraglich als auch landschaftlich ansprechend entwickelt
wird. Natur und Landschaft bleiben in ihrer Vielfalt und Funktion weitgehend erhalten, wah-
rend gleichzeitig ein attraktiver Erholungsraum fur Gaste geschaffen wird.
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3 Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumord-
nung

3.1 Darstellung der Erfordernisse der Raumordnung und Beschreibung, Be-
wertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Erfordernisse der
Raumordnung

3.1.1 Siedlungsstruktur

Erfordernisse der Raumplanung’

Ziel 1 (Kap. 3.1.4 Ferienhausgebiete und Uberregional bedeutsame Ferienanlagen)

.Neue Ferienhaus- und Wochenendhausgebiete sollen nur in stadtebaulicher Zuordnung zu
den vorhandenen Siedlungen und Infrastrukturen ausgewiesen werden. In den dargestellten
regionalen Grunziigen sind solche Nutzungen unzuldssig. Neue Standorte kénnen innerhalb
der ,Vorranggebiete Siedlung Bestand” und ,Vorranggebiete Siedlung Planung” — bzw. im
Anschluss an die Ortslage von Ortsteilen ohne ausgewiesene ,Vorranggebiete Siedlung Pla-
nung® in den ,Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft” entwickelt werden. In allen diesen
Gebieten ist eine angemessene Ein- und Durchgrinung vorzusehen.

Eine Umwandlung von bestehenden Ferienhaus- und Wochenendhausgebieten in Wohnge-
biete ist nur dann zuldssig, wenn diese stddtebaulich dem Siedlungsbestand zugeordnet sind
oder werden kénnen und ihre ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung gesichert ist.”

Ziel 2 (Kap. 3.1.4 Ferienhausgebiete und Uberregional bedeutsame Ferienanlagen)

.Fur sehr groBe Ferienhausgebiete und Uberregional bedeutsame Ferienanlagen und Freizeit-
einrichtungen die mit eigenen Infrastruktureinrichtungen ausgestattet werden, kann aus-
nahmsweise eine Ausweisung ohne eine Anbindung an die Ortslage zugelassen werden, wenn
diese Einrichtungen sich in das Landschaftsbild einfigen. Die insoweit regionalplanerisch
abgestimmten Standorte sind mit dem Planzeichen ,Ferienhausgebiet, Ferienanlage Planung*
in der Karte dargestellt.*”

Bestandsbewertung

Das Plangebiet und die kumulativ in Betracht zu ziehenden Flachen befinden sich zwischen
den beiden Siedlungskérpern des Ortsteils Hemfurth-Edersee in direkter Nachbarschaft zur
vorhandenen Adventuregolf-Anlage und Nahe zum grofflachigen Stellplatz sowie dem zent-
ralen gelegenen Feuerwehrhaus.

Das Plangebiet und die kumulativ in Betracht zu ziehenden Flachen weisen eine direkte stad-
tebauliche Zuordnung zu den vorhandenen Siedlungen auf. Die stadtebauliche Integration ist
anhand mehrerer Aspekte deutlich erkennbar und begrindet. Die nérdliche Siedlungskante
der Siedlungskoérper Hemfurth und Edersee wird durch das Plangebiet nicht Uberschritten,
sondern vielmehr in ihrer bestehenden Form respektiert und gestarkt. Die festgelegte Sied-
lungsgrenze wird somit gewahrt und nicht ausgeweitet. Besonders hervorzuheben ist die
strukturelle Funktion des Plangebiets im Gesamtgeflige der Siedlungsentwicklung. Der Sied-
lungskdrper Hemfurth 6ffnet sich stadtebaulich zum Siedlungskdrper Edersee. Das Plangebiet
liegt genau in diesem Offnungsbereich.

Potenzielle raumbedeutsame Auswirkungen

Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
Mit der Errichtung des Ferienhausgebietes geht eine Veranderung des Orts- und Landschafts-
bildes einher. Die neu entstehenden zweigeschossigen baulichen Strukturen kénnen die

" Es wurden fur die Bewertung der projektbezogenen Auswirkungen die relevanten Belange und die hierfur ausschlaggeben-
den Erfordernisse der Raumordnung abgepruft
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visuelle Wahrnehmung der Umgebung beeinflussen und das charakteristische Erscheinungs-
bild der Region Edersee nachhaltig pragen. Diese Auswirkungen sind Uber den unmittelbaren
Projektstandort hinaus wahrnehmbar und besitzen daher eine Uberdértliche Bedeutung. Eine
intensive Begrinung des Plangebietes soll den Erholungswert erhdhen und zugleich das Er-
scheinungsbild nach Aulen vertraglicher in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.

Zersiedelung der Landschaft

Bei dem Planvorhaben wird keine isoliert liegende Splittersiedlung oder Ferienhausgebiet in
der Landschaft ohne raumlichen Zusammenhang zur bebauten Ortslage umgesetzt. Durch die
Nahe zu der vorhandenen Bebauung wird eine bessere Auslastung der vorhandenen Infra-
strukturen in Hemfurth-Edersee erreicht.

Funktionale Entmischung

Wahrend die Siedlungskoérper Hemfurth und Edersee multifunktionale Raume mit einem An-
gebot von Ferienwohnungen darstellen, wird durch die Entstehung des Ferienhausgebietes
zwischen den beiden Siedlungskérpern eine monofunktionale Erholungsnutzung — analog zu
den Erholungsgebieten Rehbach und Bringhausen - geférdert.

Analyse mogl. Konflikte zwischen den Auswirkungen der Planung(en) und den Erfordernissen der
Raumordnung

Ziel 1 des Kapitels 3.1.4 fordert, dass "neue Ferienhaus- und Wochenendhausgebiete [...]
nur in stadtebaulicher Zuordnung zu den vorhandenen Siedlungen und Infrastrukturen aus-
gewiesen werden" sollen. Die Bestandsbewertung des Plangebiets betont, dass eine "direkte
stadtebauliche Zuordnung zu den vorhandenen Siedlungen" vorliegt, da das Gebiet zwischen
den beiden Siedlungskorpern Hemfurth und Edersee liegt.

Ein potenzieller Konflikt entsteht jedoch durch die Mdéglichkeit, dass das Urlaubsquartier zu
einer Zersiedelung beitragen konnte, sofern das benachbarten Plangebiet des Chaletdorfs
nicht entwickelt wird. In diesem Fall fehlt ein raumlicher Zusammenhang zu den bestehenden
Siedlungen. Diese Einschrankung wirft die Frage auf, ob die geforderte stadtebauliche Zu-
ordnung tatsachlich uneingeschrankt gegeben ist oder von Faktoren abhangt, die aullerhalb
der direkten Planungskontrolle liegen

Ein weiterer Konfliktpunkt ergibt sich aus der beschriebenen funktionalen Entmischung. Wah-
rend die bestehenden Siedlungskérper als "multifunktionale Raume mit einem Angebot von
Ferienwohnungen" charakterisiert werden, wird durch das geplante Ferienhausgebiet eine
"monofunktionale Erholungsnutzung" geférdert.

Diese Entwicklung steht im potenziellen Widerspruch zum raumplanerischen Prinzip der Funk-
tionsmischung, das eine raumlich enge Kombination verschiedener Nutzungen beflrwortet.
Das Nebeneinander multifunktionaler und monofunktionaler Ra&ume ohne ausreichende In-
tegration kénnte zu erhdhtem Verkehrsaufkommen fuhren und die Entstehung von "Inseln"
unterschiedlicher Nutzungsintensitat beférdern.

Ziel 2 des Kapitels 3.1.4 erlaubt ausnahmsweise sehr grolle Ferienhausgebiete ohne Anbin-
dung an die Ortslage, wenn "diese Einrichtungen sich in das Landschaftsbild einfiugen". Ob-
wohl im vorliegenden Fall eine Anbindung an die Ortslage angenommen wird, bleibt die Frage
der Einfigung ins Landschaftsbild relevant.

Die beschriebenen raumbedeutsamen Auswirkungen nennen eine Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes durch die zweigeschossigen baulichen Strukturen, die das charakteristi-
sche Erscheinungsbild der Region Edersee nachhaltig pragen kdénnen. Die vorgesehene Be-
grunung deutet bereits auf ein erkanntes Konfliktpotenzial hin.

Bewertung, ob diese Konflikte eine ,wesentliche Beeintrachtigung” darstellen

Dem Ziel 1 im Kapitel 3.1.4 wird entsprochen, indem das Urlaubsquartier Edersee und Be-
ricksichtigung kumulativer Auswirkungen (Ferienresort und Chaletdorf) in stadtebaulicher
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Zuordnung zu den vorhandenen Siedlungskoérpern Edersee und Hemfurth und vorhandenen
Infrastrukturen, wie Feuerwehr, groliflachiger Parkplatz und Adventuregolf Anlage) ausgewie-
sen werden. Grundsatzlich bestehen zwischen der Gemeinde und dem Projektierer des be-
nachbarten Chaletdorfs Vertrage und Absichtserklarungen, die eine Umsetzung des Vorha-
bens sichern und forcieren sollen.

Die benachbarte Bebauung ist zwei- bis dreigeschossig. Durch eine verbindliche Begrenzung
des Malles der baulichen Nutzung auf eine zweigeschossige Bebauung ist gesichert, dass
sich die Bebauung in das bestehende Ortsbild einfugt.

Durch die verbindliche Festlegung einer Durchgrinung des Plangebietes (Pflanzung von 110
Baumen, entspricht etwa 1 Baum je 275 Quadratmeter Flache, der Freihaltung von 40 Prozent
der Flache fur die Entwicklung von privaten Freiflachen und einer Eingrinung am westlichen
und noérdlichen Rand des Plangebietes) wird dem Ziel 1 im Kapitel 3.1.4 ausreichend Rech-
nung getragen. Es sind keine ,wesentlichen Beeintrachtigung® zu erwarten.

3.1.2 Landwirtschaft

Erfordernisse der Raumplanung

Ziel 1 (Kap. 4.6.1 Landwirtschaft)

.In den in der Karte festgelegten ,Vorranggebieten fur Landwirtschaft“ hat die landwirtschaft-
liche Bodennutzung Vorrang vor anderen Raumanspriichen. In diesen Gebieten sind Nutzun-
gen und MalBnahmen nicht zuldssig, die die landwirtschaftliche Bodennutzung einschliel8lich
Tierhaltung ausschlieBen oder wesentlich erschweren.”

Ziel 2 (Kap. 4.6.1 Landwirtschaft)

.Die Karte enthélt Bereiche, in denen ,Gebiet fiir Landwirtschaft Vorrang und Vorbehalt® mit
Gebieten zur Sicherung weiterer Raumfunktionen tberlagert ist, z.B. [...] ,Gebiet fur beson-
dere Klimafunktionen®. Bei der landwirtschaftlichen Nutzung und ggf. bei Abwdgungen mit
anderen Raumansprichen, sind die Anforderungen, die sich aus den Uberlagernden Raum-
funktionen ergeben, besonders zu beachten.”

Grundsatz 1 (Kap. 4.6.1 Landwirtschaft)

.Die in der Karte festgelegten ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft” sind fur die landwirt-
schaftliche Bodennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruch-
nahme far andere Raumanspriche ist unter besonderer Bericksichtigung des landwirtschaft-
lichen Belangs zuldssig fiur

» Siedlungs- und Gewerbefldchen im Umfang bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten
Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem
Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf

* Anlagen der Freiraumerholung mit weit tberwiegendem Freifldchenanteil, wenn die Geneh-
migungsfdhigkeit durch Abstimmung mit den anderen Fachbelangen hergestellt werden kann

[..].°

Grundsatz 3 (Kap. 4.6.1 Landwirtschaft)

.Damit die Landwirtschaft die Aufgaben und Anforderungen auch klnftig erfillen kann, ist
die Sicherung bzw. Schaffung entsprechender Rahmenbedingungen erforderlich:

* weitestmdgliche Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzfldache und mdéglichst geringe Be-
reitstellung landwirtschaftlicher Fldchen fur andere Nutzungen

* besondere Sicherung der Fldchen, die hervorgehobene Bedeutung fir die Landwirtschaft
haben (neben den Standorten hoher landwirtschaftlicher Nutzungseignung gilt dies auch far
Fldchen, die aus Grinden der Agrarstruktur einen besonderen Stellenwert fiir die Landwirt-
schaft haben)

* die Mdéglichkeit in und mit der Landwirtschaft nach dem Nachhaltigkeitsprinzip ein ausrei-
chendes Einkommen zu erzielen

» die Erhaltung und Entwicklung der Wirtschaftskraft der ldndlichen Rdume.”
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Bestandsbewertung

Das Plangebiet (3,2 Hektar) und die kumulativ in Betracht zu ziehenden Flachen (Chaletdorf
2,5 Hektar und Ferienresort 1,4 Hektar) befinden sich zu einem Viertel in einem Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft. Die verbleibenden Flachen werden im Regionalplan Nordhessen 2009
als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bei dem Plangebiet und den kumulativ in Betracht zu ziehenden Flachen handelt es sich um
Acker- und Wiesenflachen, deren Acker-/Grinlandzahl zwischen 20 und 50 je Ar liegt. Im
Durchschnitt liegt die Acker-/Grinlandzahl zwischen 35 und 40 je Ar.

Potenzielle raumbedeutsame Auswirkungen

Flachenverbrauch und Flachenkonkurrenz

In Deutschland gehen taglich groBe Flachen landwirtschaftlich genutzten Bodens verloren,
da sie fur andere Zwecke, umgewandelt werden. Besonders kritisch ist dabei, dass diese
Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Bauland in der Regel nicht mehr oder
nur sehr schwer rickgangig gemacht werden kann. Dadurch geht die wertvolle Ressource
Boden dauerhaft verloren.

Steigende Bodenpreise

Die Bebauung landwirtschaftlicher Flachen kann dazu fuhren, dass die Pachtpreise fur land-
wirtschaftliche Flachen steigen. Dies liegt daran, dass die Flachen verknappen und durch
eine gleichbleibende Nachfrage nach Grundstlicken die Preise steigen.

Langfristige Flachenverluste fur die Nahrungsmittelproduktion
Durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen wird die fur die Nahrungsmittel zur
Verfugung stehende Flache reduziert.

Verlust von Bodenfunktionen

Durch Bebauung sowie zugehorige Infrastruktur und Verkehrsflachen werden Bdden versie-
gelt und verlieren ihre natdrlichen Funktionen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
hat den Schutz der Bodenfunktionen zum Ziel, was bei der Entwicklung von Ferienhausgebie-
ten besondere Beachtung finden sollte.

Analyse mogl. Konflikte zwischen den Auswirkungen und den Erfordernissen der Raumordnung

Die geplante Umwandlung eines in Teilen im Regionalplan dargestellten Vorranggebietes fur Land-
wirtschaft in ein Ferienhausgebiet steht in direktem Widerspruch zu Ziel 1 der Raumordnung, das
der landwirtschaftlichen Bodennutzung in Vorranggebieten klaren Vorrang einrdumt. Vorrangge-
biete sind gemal § 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 ROG als "Gebiete, die fur bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem
Gebiet ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht verein-
bar sind" definiert. Die Errichtung eines Ferienhausgebiets mit Chaletdorf (2,5 ha) und Ferienre-
sort (1,4 ha) stellt eine konkurrierende Nutzung dar, die mit der landwirtschaftlichen Bodennut-
zung vollstandig unvereinbar ist. Ein Viertel des Plangebiets liegt in diesem streng geschutzten
Bereich, was die Planung grundsatzlich infrage stellt.

Auch fuar die verbleibenden Teile des Plangebiets, die als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
ausgewiesen sind, besteht ein erheblicher Planungskonflikt. Vorbehaltsgebiete sind nach § 7 Abs.
3 Nr. 2 ROG "Gebiete, die bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten
bleiben sollen, denen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist". Bei der planerischen Abwagung mussen die
landwirtschaftlichen Belange daher besonders berlcksichtigt werden.

Die geplante Bebauung fuhrt unweigerlich zu einer Versiegelung von Bdden, die dadurch ihre im
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) definierten naturlichen Funktionen verlieren.
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Ein kritischer Aspekt liegt in der Langfristigkeit der Eingriffe. Die Umwandlung von landwirtschaft-
lichen Nutzflachen in Bauland ist in der Regel nicht mehr rickgangig zu machen. Der Boden als
wertvolle Ressource geht damit dauerhaft verloren.

Die Acker-/Granlandzahlen im Plangebiet liegen zwischen 20 und 50 je Ar (durchschnittlich 35-
40), was eine mittlere bis gute landwirtschaftliche Eignung anzeigt. Der Flachenverlust von ins-
gesamt 6,9 ha (Plangebiet 3,2 ha plus kumulativ zu betrachtende Flachen) stellt somit einen
Konflikt mit der regionalen Agrarstruktur dar.

Die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland fuhrt zu einer Verknappung des Ange-
bots bei gleichbleibender Nachfrage, was steigende Pacht- und Kaufpreise zur Folge haben kann.

Bewertung, ob diese Konflikte eine ,wesentliche Beeintrachtigung” darstellen

Die Gemeinde Edertal weist mit einem Anteil von 64,41 Prozent landwirtschaftlich genutzter Fla-
che einen im Vergleich zum Landkreis Waldeck-Frankenberg (36,65 Prozent) deutlich hdheren
Flachenanteil auf. Gleichzeitig ist der Anteil der Siedlungsflachen in Edertal mit 1,04 Prozent
geringer als im Landkreisdurchschnitt. Daraus ergibt sich, dass die Gemeinde Edertal sowohl
durch einen hohen Anteil an landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen als auch durch einen
vergleichsweise niedrigen Anteil versiegelter Flachen gekennzeichnet ist.

Im Rahmen der aktuellen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Edertal werden etwa 0,19 Prozent
der landwirtschaftlich genutzten Flache beansprucht. Dies entspricht einer Flachenreduktion von
6,9 Hektar bei einer Gesamtflache von 3.690 Hektar landwirtschaftlich zu bewirtschaftender Fl&-
che (ohne Wald). Die Inanspruchnahme betrifft 4,8 Hektar Ackerland und 2,3 Hektar Grunland.
Im Hinblick auf die Sicherstellung der Erndhrungs- und Futtermittelversorgung ist festzustellen,
dass durch diese geringfugige Flachenreduzierung keine erheblichen Auswirkungen auf die Er-
nahrungssicherheit der Bevdlkerung oder die Futtermittelproduktion zu erwarten sind.

Die Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebsstruktur zeigt, dass sich die Anzahl der Betriebe
im Zeitraum von 2010 bis 2022 von 101 auf 64 reduziert hat. Im gleichen Zeitraum ist die land-
wirtschaftlich genutzte Flache um 164 Hektar zurickgegangen. Die aktuelle Entnahme von 6,9
Hektar, insbesondere in direkter Ortsnahe, gefahrdet nachweislich nicht die Existenz eines land-
wirtschaftlichen Betriebes. Im Vergleich zum Landkreis Waldeck-Frankenberg steht in Edertal
jedem Betrieb durchschnittlich eine Flache von 57,6 Hektar zur Verfugung, wahrend landkreisweit
der Durchschnitt bei 46,6 Hektar liegt.

Vor dem Hintergrund des geringen Rickgangs der landwirtschaftlichen Flachen und des weiterhin
hohen Flachenanteils pro Betrieb ist nicht davon auszugehen, dass die Entnahme von 6,9 Hektar
landwirtschaftlicher Nutzflache zu erheblichen Verdnderungen bei den Grundstlicks- und Pacht-
preisen fuhren wird. Die aktuellen Bodenrichtwerte fur landwirtschaftliche Flachen in Edertal be-
wegen sich auf niedrigem Niveau und zeigen zuletzt sogar einen leichten Ruckgang, was die
Einschatzung stutzt, dass keine signifikanten preislichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Der Konflikt der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Vorrangraume ist Uber ein Ver-
fahren zur Abweichung von den Zielen der Regionalplanung zu lésen.

3.1.3 Verkehr und Infrastruktur

Erfordernisse der Raumplanung

Ziel 6 (Kap. 5.1.1Schienenverkehr)

.Die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Regionalplans betriebenen, dem &ffentlichen Verkehr
dienenden Eisenbahnstrecken sind mit diesem Status weiter zu betreiben. Folgende Strecken,
auf denen der Verkehr oder deren Betrieb eingestellt wurde, sollen fur eine Reaktivierung
vorgehalten bleiben [...] (Bad Wildungen) - Edertal — Korbach.

Entsprechendes gilt, wenn dartiber hinaus im Einzelfall der Betrieb einer dffentlichen Schie-
nenstrecke aufgegeben wird (§ 11 Allg. Eisenbahngesetz). Eine Trassensicherung ist dann
gegeben, wenn die Trasse als zusammenhdngendes Grundstick erhalten bleibt,
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betriebsnotwendige Grundsticke weiterhin zur Verfigung stehen und Planungen und Ma@-
nahmen eine Wiedernutzung nicht unmdéglich machen oder unzumutbar erschweren. Rick-
bauten von Anlagen oder Anlageteilen kénnen in dem Umfang vorgenommen werden, in dem
eine Sicherungspflicht fur von diesen Anlagen ausgehende Gefahren nicht zugemutet werden
kann.”

Grundsatz 1 (Kap. 5.1 Verkehr)

.Die Infrastrukturausstattung und Organisation im Bereich des Verkehrs soll so gesichert und
verbessert werden, dass durch bestmdgliche inner- und auBerregionale Verbindungen im Per-
sonen-, Guter- und Nachrichtenverkehr die angestrebte Raumstruktur verwirklicht werden
kann. Umgekehrt soll die rdumliche Struktur - bei Sicherung der erforderlichen Arbeits- und
Funktionsteilung - so gestaltet werden, dass insbesondere umweltbelastender zusétzlicher
Verkehr nicht unausweichlich ist. Das Verkehrssystem soll die Sicherung und Weiterentwick-
lung der fur die Region angestrebten Siedlungsstruktur der dezentralen Konzentration unter-
stutzen.

Die Zugangsmdglichkeiten zu den Arbeitspldtzen, den Ausbildungsstédtten, den Angeboten
von Handel und Dienstleistungen sowie zu den Erholungsgebieten sollen dabei verbessert
werden; den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbedlrfnissen insbesondere von Frauen,
Kindern, Behinderten und &lteren Menschen ist Rechnung zu tragen.

Dafur ist das Zusammenwirken der verschiedenen Verkehrssysteme so zu férdern, dass eine
nachhaltige, ressourcenschonende Sicherung der Mobilitat aller Bevdlkerungsgruppen ge-
wéahrleistet ist. Anlage und Abwicklung des Verkehrs soll so gestaltet werden, dass Sicher-
heit, Gesundheit und Erholungsbedirfnis der Bevdlkerung, der Landschaftshaushalt ein-
schliellich der natdrlichen Lebensgrundlagen, das Landschaftsbild, die Siedlungsstruktur
und das Siedlungsbild sowie denkmalgeschitzte Objekte und Anlagen so wenig wie méglich
beeinflusst werden.*”

Grundsatz 1 (Kap. 5.1.1 Schienenverkehr)

.Die Eisenbahnstrecken in der Planungsregion sollen einschlieSlich der sonstigen Anlagen,
die der Abwicklung des Schienenverkehrs und der Verkniupfung der Verkehrssysteme dienen,
in ihrem Bestand gesichert, entsprechend den Verkehrsanforderungen modernisiert und — wo
erforderlich — ausgebaut werden.

Der Betrieb des Schienenverkehrs - Personen- und Guterverkehr - soll in seinem Bestand
gesichert und verbessert und ggf. durch Reaktivierung von gegenwdrtig nicht mehr betrie-
benen Eisenbahnverbindungen ausgebaut werden. Um den Schienenverkehr in seinem Be-
stand zu sichern und auszubauen, sollen sich die Neuausweisungen von Siedlungs- und Ge-
werbefldchen an den vorhandenen oder geplanten Nahverkehrshalten orientieren.”

Grundsatz 1 (Kap. 5.1.4 Radverkehr)

.Ein dichtes, funktionsfdhiges und sicheres inner- und zwischendrtliches Radwegenetz soll
eingerichtet werden. Dabei soll das Radwegenetz unter Zugrundelegung der funktionsraum-
lichen Beziehungen vor allem im Verdichtungsraum und anderen verdichteten Siedlungsbe-
reichen so gestaltet werden, dass die Erreichbarkeit von zentralen Versorgungseinrichtun-
gen, zentralen OPNV-Einrichtungen, Schulen und Arbeitsstétten verbessert wird. Anzustre-
ben sind inner- und Uberdrtliche Radverkehrsnetze, welche die wichtigsten Ziele des tédgli-
chen Bedarfs méglichst direkt und sicher erschlielen. Die Radverkehrsanlagen sollen be-
darfsgerecht und in Abhdngigkeit von der Ortlichkeit ausgewéhlt werden, wobei gegenseitige
Behinderung zwischen Radverkehr und FuBgédngerverkehr bzw. OPNV (insbes. an Haltestel-
len) zu minimieren sind.

Stillgelegte Eisenbahnabschnitte sollen einbezogen werden. Damit moéglichst viele Wege zu
FuB8 oder per Rad zurtuckgelegt werden kénnen, soll in der Bauleitplanung auf wohnungsnahe
Infrastruktur, Funktionsmischung und dezentrale Konzentration geachtet werden. Die hessi-
schen Radfernwege sollen mit den Radwegen auf kreis- und gemeindlicher Ebene, die diesen
Zwecken ebenfalls dienen kénnen, vernetzt werden.
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Hierzu ist eine wegweisende Beschilderung der Radfernwege (sofern nicht bereits erfolgt)
sowie von regionalen Radwegenetzen in Nordhessen erforderlich. Das Radwegenetz soll ins-
gesamt sowoh!l dem Alltagsverkehr als auch der Erholungsnutzung und dem Tourismus die-
nen. Insbesondere in dieser Funktion hat es auch fur die wirtschaftliche Entwicklung im land-
lichen Raum eine besondere Bedeutung.”

Bestandsbewertung

Hemfurth verfugt Uber eine sehr gute Anbindung an die Bundesstralle B 485 und ist gut mit
der Autobahn A 49 verbunden. Die Erreichbarkeit Uber das regionale und Uberregionale Ver-
kehrsnetz ist als vorteilhaft einzustufen. Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) der
Kreisstralle betragt 1.532 Kfz/Tag, der der Landesstrale L 3086 3.819 Kfz/Tag.

In direkter Nahe zum Plangebiet befinden sich Stellplatze fur die Freizeiteinrichtungen, die
ausreichend Kapazitadten aufweisen. Darlber hinaus besitzt die Gemeinde Flachen, die fur
eine mogliche Erweiterung rickgehalten werden.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche touristische Angebote, die grélitenteils
auch zu Full erreichbar sind. Gastronomie und Einkaufsmoéglichkeiten sind im Ort vorhanden
und starken die touristische Funktionalitat des Standorts zusatzlich.

Potenzielle raumbedeutsame Auswirkungen

Anstieg des Individualverkehrs

Mit der Realisierung des Ferienhausgebietes ist ein Anstieg des Individualverkehrs zu erwar-
ten, insbesondere durch die An- und Abreise der Géaste sowie durch deren alltagliche Mobi-
litat wahrend des Aufenthalts. Die verkehrlichen Mehrbelastungen betreffen nicht nur die un-
mittelbare Umgebung, sondern kénnen auch das regionale Verkehrsnetz beeinflussen.

Ausbau der bestehenden Infrastruktur

Im Zuge der Entwicklung des Ferienhausgebietes ist kein Ausbau der bestehenden Infrastruk-
tur, insbesondere der Ver- und Entsorgungsleitungen fur Wasser und Abwasser, notwendig.
Dies kann zuséatzliche Bodeneingriffe und bauliche MalRnahmen vermeiden.

Analyse mogl. Konflikte zwischen den Auswirkungen der Planung(en) und den Erfordernissen der
Raumordnung

Keine

Bewertung, ob diese Konflikte eine ,wesentliche Beeintrachtigung® darstellen

Durch die Ferienhausgebiete ist im Bereich Hemfurth mit folgendem Anstieg der taglichen
Verkehrsmengen zu rechnen:

K 35: Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) steigt von 1.532 auf 1.922 Kfz/Tag, was
einer Zunahme von 25 Prozent entspricht. Obwohl die relative Steigerung auf der K 35 hoch
ist, bleibt das absolute Verkehrsaufkommen insgesamt moderat.

L 3086: Auf der L 3086 erhoht sich der DTV von 3.819 auf 4.079 Kfz/Tag (+7 Prozent).

Hemfurth ist aufgrund seiner guten infrastrukturellen Anbindung und der direkten N&he zu
Freizeit- und Erholungseinrichtungen ein funktional gut geeigneter Standort fur ein touristi-
sches Ferienhausgebiet. Die Verkehrszunahme auf der K 35 ist zwar relativ hoch, aufgrund
des moderaten Ausgangsniveaus und im Hinblick auf die potenziell geringere Autonutzung
jedoch vertretbar. Insgesamt bietet der Standort gunstige Rahmenbedingungen aus verkehr-
licher und infrastruktureller Sicht. Wesentliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwar-
ten.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Leitungsnetz gesammelt und zur
Abwasserbehandlungsanlage in Hemfurth-Edersee geleitet. Die Klaranlage in Hemfurth-Eder-
see wurde in den vergangenen Jahren umfassend saniert und befindet sich nun auf dem
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neuesten Stand der Technik. Sie arbeitet nicht nur besonders effizient und umweltfreundlich,
sondern verfugt auch Uber ausreichend Kapazitaten, um das zusatzliche Abwasser aus dem
Plangebiet aufzunehmen. Durch die Modernisierung konnten die Emissionen reduziert und die
Wasserqualitat weiter verbessert werden, sodass die Abwasserbehandlung den aktuellen ge-
setzlichen und technischen Anforderungen entspricht. Somit ist sichergestellt, dass das
Schmutzwasser aus dem Plangebiet ordnungsgemal und nachhaltig behandelt wird und keine
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der Klaranlage zu erwarten ist.

3.1.4 Luft und Klima

Erfordernisse der Raumplanung

Grundsatz 1 (Kap. 4.1.3 Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen)

.Diein der Karte des Regionalplans festgelegten Gebiete flir besondere Klimafunktionen die-
nen der nachhaltigen Sicherung besonderer regionaler Klimafunktionen. Verdnderungen, die
zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der besonderen klimatischen Funktion fihren, sollen
vermieden werden.”

Grundsatz 2 (Kap. 4.1.3 Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen)

.Innerhalb der Gebiete fur besondere Klimafunktionen kénnen Flachen nur dann far Bebau-
ung, Verkehrstrassen, Waldzuwachs oder andere klimabeeinflussende Vorhaben in Anspruch
genommen werden, wenn in geeigneter fachlich-methodischer Weise - z.B. im Rahmen der
Landschaftsplanung - nachgewiesen ist, dass keine nachteiligen erheblichen klimatischen
Auswirkungen entstehen. Landwirtschaftliche Bauvorhaben sind von diesem Nachweis im Re-
gelfall ausgenommen.”

Bestandsbewertung

Der nordhessische Raum ist der gemafigten Klimazone zuzuordnen. Charakteristisch fur diese
Region sind vor allem die aus westlicher Richtung kommenden Winde, die zu einem erhdéhten
Niederschlagsaufkommen fuhren. Das Klima weist dabei sowohl maritime (atlantische) als auch
kontinentale Einfliusse auf. Im Sommer dominiert meist der Nordwestwind, wahrend im Winter
Uberwiegend Sudwestwinde vorherrschen. Dadurch entsteht ein deutlich subkontinental geprag-
tes Klima. Das in der Region vorherrschende schwach kontinentale Ubergangsklima macht sich
vor allem durch trockene und warme Luftmassen im Sommer sowie durch frostig kalte und eben-
falls trockene Luft im Winter bemerkbar.

Das Untersuchungsgebiet ist im regionalen Kontext als Vorbehaltsgebiet fur besondere Klima-
funktionen einzuordnen. Im Landschafts- und Flachennutzungsplan sind zwar keine expliziten
Luftleitbahnen oder Flachen zur Kaltluftproduktion ausgewiesen, dennoch ist davon auszugehen,
dass die betreffende Flache auf kleinrdumiger Ebene sowohl als Kaltluftentstehungsgebiet als
auch als Leitbahn fur Kaltluft fungiert. Insbesondere am Hang bildet sich bodennah Kaltluft, die
hangabwarts abflieft und so in Richtung des FlieBgewassers ,Eder” transportiert wird.

Die betrachteten Flachen liegen im Offenland des landlich gepragten Raums. Hier Ubernehmen
insbesondere Ackerflachen die Funktion von Kaltluftentstehungsgebieten. Die Kaltluftbildung be-
ginnt mit dem Sonnenuntergang, wenn die solare Einstrahlung ausbleibt und die obere Boden-
schicht thermische Energie abstrahlt. Dieser Prozess dauert bis in die frithen Morgenstunden an.
Die abgekuhlte Luft ist dichter und verhalt sich ahnlich wie eine Flussigkeit: Sie flielt, abhangig
vom Gefalle, in tiefer gelegene Bereiche ab. Bereits ab einem Gefélle von etwa 1° bis 2° entwickelt
sich eine splrbare Strémungsdynamik, die zudem von der Rauigkeit der Bodenoberflache beein-
flusst wird. Diese Rauigkeit wird durch bestehende Anlagen des Gastgewerbes und die Stadt-
stralBe ,Zur Sperrmauer® gepragt. Insgesamt wird die Kaltluftmasse durch die Topografie sowie
durch lokale Windsysteme in Richtung des FlieRgewassers geleitet.
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Potentielle raumbedeutsame Auswirkungen

Klimatische und hydrologische Folgen

Die Versiegelung von Boden durch die Ferienhausgebiete kann den Wasserhaushalt und das
Mikroklima beeintrachtigen. Versiegelte Flachen kénnen weniger Niederschlag aufnehmen,
was zu erhohtem Oberflachenabfluss fiuhren kann.

Analyse mogl. Konflikte zwischen den Auswirkungen der Planung(en) und den Erfordernissen der
Raumordnung

Ein Konflikt kann zwischen der Entwicklung des Ferienhausgebietes und dem Erhalt klimatisch
wichtiger Funktionen entstehen. Die Flachenversiegelung durch das Ferienhausgebiet kann
Auswirkungen auf Mikroklima und Wasserhaushalt haben.

Versiegelte Flachen kdénnen nicht mehr als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren. Naturliche
Bdden nehmen Wasser auf, speichern es und verdunsten es bei steigenden Temperaturen. So
entsteht Verdunstungskalte, die das Mikroklima eines Ortes positiv beeinflusst und verhin-
dert, dass im Sommer Hitzeinseln entstehen. Die Bodenversiegelung und der vorhandene nur
schwach wasserdurchlassige Boden verhindern, dass Regenwasser dezentral versickert. Die
naturliche Pufferfunktion des Bodens kann somit beeintrachtigt werden, was zu erhéhtem
Oberflachenabfluss und potenziell zu Uberschwemmungen fuhren kann. Durch Niederschlage
gebildetes Sickerwasser tragt mallgeblich zur Neubildung des Grundwassers bei. Sind Fla-
chen versiegelt, ist dieser Prozess unterbrochen, was sich langfristig negativ auf das Trink-
wasservorkommen auswirken kann.

Bewertung, ob diese Konflikte eine ,wesentliche Beeintrachtigung” darstellen

Die Kaltluftentstehung und deren Transport ist insbesondere fur urbane Rdume in Kessel- oder
Hanglagen von hoher Bedeutung, sie kénnen das Stadtklima regulieren und zur Luftreinhaltung
beitragen. Der Ortsteil Hemfurth-Edersee ist nach Regionalplan Nordhessen kein Gegenstand
eines Verdichtungsraums und weist keine Strukturen eines verdichteten, urbanen Raums (im Ge-
genteil: hoher Anteil an privaten Grunflachen und an schattenspendenden Baumen) in Kessel-
oder Hanglage auf. Zudem weist der Ortsteil Hemfurth-Edersee im Bemessungszeitraum von 2000
bis 2023 die niedrigste Kategorie der Anzahl heiler Tage (an 0 bis 3 Tagen im Jahr ist die Tages-
héchsttemperatur grofer gleich 30 Grad Celsius) auf. Zudem weist der Ortsteil die niedrigste
Kategorie der Anzahl der Tropennachte (an maximal 2 Nachten im Jahr ist das Minimum der
Lufttemperatur groBer gleich 20 Grad Celsius) auf. Aus den beiden Indikatoren der Lufttempera-
tur lasst sich ableiten, dass keine Gesundheitsrisiken durch Hitze- auch vor dem Hintergrund
einer weiteren Erwarmung, zu erwarten sind. Wesentliche Beeintrachtigungen sind daher nicht
Zu erwarten.

3.1.5 Wirtschaft und regionale Entwicklung

Erfordernisse der Raumplanung

Grundsatz 1 (Kap. 4.7 Tourismus und Erholung)

.Der Tourismus in der Planungsregion ist als wichtiger regionaler Wirtschafts- und Einkom-
mensfaktor zu sichern und weiterzuentwickeln. Untersuchungen bestédtigen das vorhandene,
aber bislang nicht ausgeschdépfte Potenzial im Tourismussektor. Die dazu erforderliche regi-
onale Angebotsentwicklung neuer Produkte und der Aufbau effizienter regionaler Vermark-
tungsstrukturen sind weiter auszubauen. [...]"

Grundsatz 2 (Kap. 4.7 Tourismus und Erholung)

.Die naturlichen Voraussetzungen der Planungsregion sind, soweit sie fur Tourismus und Er-
holung eine besondere Bedeutung haben, zu sichern, ihre Schddigung oder Ubernutzung ist
so weit wie moéglich zu vermeiden. Die durch die Héhenlage beglinstigten Mittelgebirge der
Planungsregion (z. B. Edersee, Rhén, Waldecker Upland) bieten gleichermalBen Raum fir in-
dividuellen Aktivurlaub, wie far sportliche GrolBBereignisse. Dies gilt sowohl fur
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Sommersportarten (Mountainbiken, Segelflug, Sommerrodeln, Wandern, Wassersport), wie
auch far den Wintersport (Skilauf, Schanzenspringen). In den angesprochenen Bereichen hat
die planerische Unterstutzung Sorge zu tragen, dass diese Mdglichkeiten von entgegenste-
henden Nutzungsansprtichen freigehalten werden. Fur den besonders zu férdernden natur-
bezogenen Tourismus — wie Wandern, Radfahren, Reiten, Wasserwandern — sollen die erfor-
derlichen, wenn mdglich vernetzten Wege, Rastplédtze und Serviceeinrichtungen bereitgehal-
ten und ausgebaut werden. Uberlastung oder gar Schédigungen besonders empfindlicher
Landschaftsbereiche oder Biotope sind durch angepasste Besucherlenkung und -aufkldrung
zu vermeiden.”

Grundsatz 1 (Kap. 1.3 Regionale Wirtschaftsentwicklung)
.Um Arbeitspldatze mit angemessenem Einkommen zu schaffen und zu sichern, sind [...]
Standortvorteile in der Planungsregion zu nutzen [...].

Die Standortgemeinde, sondern auch der benachbarte Raum von besonders glinstigen
Standortvoraussetzungen fur gréBere gewerbliche Ansiedlungen profitiert und eine klein-
rdgumliche Fldchenkonkurrenz moéglichst ausgeschlossen wird.”

Grundsatz 4 (Kap. 4.7 Tourismus und Erholung)

.Die fir den Tourismus erforderliche Mobilitdt der Besucher soll gesichert werden. Sie ist auf
Bereiche und Verkehrsmittel zu lenken, die den Menschen und die Natur mdéglichst wenig
belasten. Um Verlagerungen zu ermdéglichen, sollten Tourismuseinrichtungen und —gebiete
tUber eine attraktive 6ffentliche Verkehrsverbindung zum Fernverkehr verfiigen. Zuséatzlich
sollte die Mobilitat vor Ort im Nah— und Regionalverkehr durch umweltvertragliche Verkehrs-
mittel (Bahn, Bus, Rad) gegeben sein. Grof3fldéchige bzw. publikumsintensive Freizeit- und
Erholungseinrichtungen soliten im &6ffentlichen Personennahverkehr erreichbar sein.”

Grundsatz 6 (Kap. 4.7 Tourismus und Erholung)

.Die Lage der Planungsregion bietet ginstige Bedingungen flir besondere touristische Nach-
fragesektoren wie Schulungen, Tagungen und Kongresse. Hierfur sollen in allen Teilen der
Planungsregion besondere Angebote gefdrdert werden. Der Stddtetourismus soll — insbeson-
dere auch in Verbindung mit besonderen Veranstaltungen, ortstypischen Ereignissen und
Festen — geférdert werden. Die Planungsregion verfagt uber eine Vielzahl an technischen
Denkmélern, Industrie- und Technikmuseen und zu besichtigenden technischen Anlagen. Das
damit auch far den Tourismus nutzbare Potenzial ist auszubauen.*

Bestandsbewertung

Die Region Edersee gilt als eine der bedeutendsten Freizeit- und Urlaubsdestinationen in
Hessen und zieht jahrlich mehrere hunderttausend Ubernachtungsgaste sowie Millionen Ta-
gesbesucher an (Statistisches Landesamt Hessen. (2023). Tourismusstatistik Hessen 2022.
Abgerufen am 16. Mai 2025 von https://statistik.hessen.de/tourismus2022). Die Region pro-
fitiert wirtschaftlich stark vom Tourismus, der nicht nur Arbeitsplatze und Wertschoépfung
sichert, sondern auch die Attraktivitat des landlichen Raums erhalt.

In der Gesamtregion Edersee (Edertal, Vohl und Waldeck) ein Ruckgang der Schlafgelegen-
heiten in bestimmten Angebotssegmenten zu beobachten — insbesondere in Betrieben mit
zehn oder mehr Schlafgelegenheiten—, was unter anderem auf Betriebsaufgaben, veranderte
Gastebedurfnisse und wirtschaftliche Herausforderungen wie gestiegene Kosten im Gastge-
werbe zuruckzufuhren ist (Project M GmbH. (2024). Zukunftsausrichtung Region Edersee.
Mai 2024). Gleichzeitig steigt die Nachfrage nach zeitgeméalen, flexiblen Unterkunftsformen
wie Ferienhausern und -wohnungen, die auf wechselnde Gastegruppen ausgerichtet sind und
sich vom klassischen Wochenendhausangebot unterscheiden.
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— Edersee Betriebe - GrimmHeimat NordHessen Betriebe

Entwicklung 2013-2022'

Edersee Betten - GrimmHeimat NordHessen Betten
Index 2013 2022 Aabsolut CAGR®
2013=100
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Abbildung 6 - Auszug aus dem Tourismuskonzept Zukunftsausrichtung Region Edersee

Fur die Gemeinde Edertal bedeutet dies konkret, dass die Anzahl der Betten das Niveau von
vor der Pandemie nicht mehr erreicht werden, im Gegenteil, die Entwicklung ist rdcklaufig, s.
2019 zu 2024

August 19 August 20 August 21 August 22 August 23 August 24
2.210 1.911 1.999 1.933 2.189 1.852

Tabelle 7 - Anzahl an Schlafgelegenheiten in Betrieben mit 10 oder mehr Schlafgelegenheiten, Auswertung
der erhobenen Daten der Edersee Marketing GmbH

Durch die rucklaufigen Entwicklungen werden Versorgungs-, Gastronomie-, und Freizeitangebote
weniger angenommen, Arbeitsplatze gehen mitunter verloren.

Potentielle raumbedeutsame Auswirkungen

Lokale Wirtschaft

Die Realisierung des Ferienhausgebietes wirkt sich nachhaltig positiv auf die lokale Wirtschaft
aus. Durch die erhéhte Nachfrage der Gaste nach Versorgungs-, Gastronomie- und Freizeit-
angeboten werden die Umsatze im Einzelhandel, in der Gastronomie sowie bei lokalen Dienst-
leistern spurbar gesteigert. Neben der direkten Wertschopfung profitieren auch Zulieferbe-
triebe und Handwerksunternehmen von den zusatzlichen Auftragen.

Im Zuge der Bauphase entstehen kurzfristig neue Arbeitsplatze, etwa im Baugewerbe, Hand-
werk und bei Zulieferern. Langfristig werden durch den Betrieb des Ferienhausgebietes dau-
erhafte Arbeitsplatze geschaffen, insbesondere in den Bereichen Reinigung, Instandhaltung,
Gastebetreuung, Gartenpflege sowie in der Gastronomie und in Freizeiteinrichtungen. Dar-
Uber hinaus kénnen sich neue unternehmerische Initiativen und Existenzgrindungen im tou-
ristischen Umfeld entwickeln.

Erhdhung der Attraktivitat der Region

Mit dem Bau des Ferienhausgebietes und den damit verbundenen Investitionen sowie der
Aufwertung ortlicher Freizeit- und Erholungsangebote steigt die Attraktivitat der Region als
Reiseziel. Dies fuhrt zu einer erhdhten touristischen Nachfrage und kann einen positiven
Kreislauf aus weiteren Investitionen, neuen Angeboten und steigenden Gastezahlen in Gang
setzen.
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Die verbesserte Infrastruktur und das erweiterte Freizeitangebot kommen nicht nur den Géas-
ten, sondern auch der einheimischen Bevolkerung zugute. Die Region profitiert von einer
Starkung ihrer Identitat und Wettbewerbsfahigkeit im interregionalen Vergleich.

Analyse mogl. Konflikte zwischen den Auswirkungen der Planung(en) und den Erfordernissen der
Raumordnung

Keine

Bewertung, ob diese Konflikte eine ,wesentliche Beeintrachtigung® darstellen

Die geplante Ausweisung eines neuen Ferienhausgebiets in Edertal verfolgt das Ziel, das
Ubernachtungsangebot gezielt zu modernisieren und zu erweitern, um die touristische Infra-
struktur zukunftsfahig zu gestalten. Dabei wird insbesondere auf die Schaffung zusatzlicher
Kapazitaten aullerhalb des Hotelsegments gesetzt, um neue Zielgruppen anzusprechen und
Synergien mit bestehenden Freizeit- und Naturangeboten am Edersee zu nutzen. Die Entwick-
lung des Ferienhausgebiets ist somit Teil einer nachhaltigen Tourismusstrategie, die darauf
abzielt, den Tourismus als zentralen Wirtschafts- und Standortfaktor der Gemeinde zu starken
und den aktuellen Anforderungen des Marktes gerecht zu werden. Durch die Entwicklungs-
absichten sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten

3.1.6 Umwelt und Naturschutz

Erfordernisse der Raumplanung

Grundsatz 4 (Kap. 4.1.1 Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft)

.Der Kellerwald ist einer der bedeutendsten Buchenwaldkomplexe in Deutschland. Mit der
Ausweisung des Nationalparks Kellerwald-Edersee als Schutzgebiet mit internationaler Be-
deutung, eingebettet in den Naturpark Kellerwald-Edersee, soll die Kellerwaldregion zu einer
Vorbildlandschaft far Naturschutz und naturvertrdagliche sowie umweltgerechte Erholung wer-
den. Der Nationalpark Kellerwald-Edersee soll sich so entwickeln, dass ein mdglichst unge-
stdrter Ablauf der natirlichen Dynamik gewéhrleistet wird.*”

Grundsatz 1 (Kap. 4.3 Hochwasserschutz)

.Die Bewirtschaftung der oberirdischen Gewdsser soll so erfolgen, dass der schadlose Hoch-
wasserabfluss gewéhrleistet und der Entstehung von Hochwasserschdden vorgebeugt wird.
Die Retentionsrdume sind zu schitzen und zu entwickeln, mdégliche nachteilige Auswirkungen
auf die Gewdsser sollen vermieden werden.*”

Bestandsbewertung

Bei dem Plangebiet (3,2 Hektar) und den kumulativ in Betracht zu ziehenden Flachen (Cha-
letdorf 2,5 Hektar und Ferienresort 1,4 Hektar) handelt es sich um Acker- und Wiesenflachen
ohne besonderen naturschutzfachlichen Wert. Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden
sich in einer Entfernung von ca. 500 Metern zum Plangebiet. Hierbei handelt es sich um das
FFH-Gebiet ,Edersee-Steilhange®. In einer Entfernung von 1.000 Metern liegt das FFH-Gebiet
.Kellerwald® und von 1.100 Meter das FFH-Gebiet ,Stausee von Affoldern®.

Das Plangebiet liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone D und qualitativen Schutzzone
IV des Schutzgebietes der staatlich anerkannten Heilquelle des Hessischen Staatsbades Bad
Wildungen im Landkreis Waldeck Frankenberg. Die Verordnung zum Schutze der staatlich
anerkannten Heilquelle des Hessischen Staatsbades Bad Wildungen vom 22. Juni 1977,
(StAnz. Nr. 31, Jahr 77, Seite 1543) ist zu beachten.

Im Bereich des gesamten Heilquellenschutzgebietes sind alle Handlungen untersagt, die die
Heilquellen geféahrden kénnen. In der weiteren Schutzzone IV ist das Lagern wassergefahr-
dender Flussigkeiten ohne Sicherungsvorkehrungen sowie die Versenkung von Abwasser und
Versenkung oder Versickerung radioaktiver Stoffe unzulassig. Genehmigungspflichtig sind
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Betriebe, die radioaktive oder wassergefahrdende Abfalle oder Abwéasser abstollen, wenn
diese Stoffe nicht vollstandig und sicher aus dem Schutzgebiet hinausgebracht oder ausrei-
chend behandelt werden sowie das Ablagern, Aufhalden oder die Beseitigung durch Einbrin-
gen in den Untergrund von Stoffen mit auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteilen,
wenn dies nicht in dichten Gruben erfolgt und Versickerung in den Untergrund nicht ausge-
schlossen ist. Genehmigungspflicht sind in der Zone D Bodeneingriffe von mehr als 100 Meter
unter Gelande, jede dauernde Grundwasserentnahme, wenn im Wasser mehr als 250 mg/kg
geloste Kohlensaure oder gasférmige Kohlensaure enthalten sind und die ErschlieBung
galféormiger Kohlenséaure.

Das Niederschlagswasser, welches auf die Ackerflachen trifft, lauft entweder als Oberfla-
chenwasser entlang des Hangs ab oder dringt Uber die Poren, Spalten und Réhren in den
Boden ein. Die Wassermenge, die der Boden in den Fein-, Mittel- und engeren Grobporen
speichern kann, nennt man Feldkapazitat. Die Funktion des Wasserhaushaltes wird Uber das
Kriterium Feldkapazitat des Bodens definiert. Diese weist im Geltungsbereich eine geringe
Wertstufe auf.

Potentielle raumbedeutsame Auswirkungen

Lichtemissionsen
Beleuchtung der Ferienhauser und AuBenanlagen kénnte nachtaktive Arten im FFH-Gebiet (z.
B. Fledermause) storen.

Verringerung der Grundwasserneubildung / Erhéhung des Oberflachenabflusses / Starkre-
genfolgen

Durch die Versiegelungen kann sich grundsatzlich der Oberflachenabfluss gegenuber den
bestehenden Acker- und Wiesenflachen erhdhen. Hierdurch wird die dezentrale Versickerung
des Niederschlagswassers reduziert. Bei Starkregenereignissen kénnen nachteilige Auswir-
kungen auf benachbarte, flussabwartsliegende Ortschaften entstehen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die Entwicklungsmallnahme stellt einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Um
die damit verbundenen Beeintrachtigungen zu minimieren, sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wirksame MalBnahmen und KompensationsmaBnahmen (z.B. Ausgleichsfla-
chen, Pflanzungen) vorzusehen. Auch diese Eingriffe und Ausgleichsmallnahmen wirken sich
Uber den Nahbereich hinaus aus und sind daher als Uberoértlich bedeutsam einzustufen.

Analyse mogl. Konflikte zwischen den Auswirkungen der Planung(en) und den Erfordernissen der
Raumordnung

Obwohl die direkten Planflachen keinen besonderen naturschutzfachlichen Wert aufweisen,
befinden sich in der Nahe mehrere bedeutsame FFH-Gebiete. Die entstehenden Lichtemissi-
onen der Ferienhauser und Aullenanlagen kénnten nachtaktive Arten, insbesondere Fleder-
mause, im nahen FFH-Gebiet "Edersee-Steilhange” beeintrachtigen. Dies steht im Wider-
spruch zum Grundsatz, dass der Nationalpark Kellerwald-Edersee "Ruhe- und Ruckzugs-
raume fur die naturlich vorkommenden, wildlebenden Tiere und Pflanzen" bieten soll.

Das Plangebiet liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone D und qualitativen Schutzzone
IV des Heilquellenschutzgebietes Bad Wildungen. Dieses Schutzgebiet ist von Uberregionaler
Bedeutung, da es etwa "die norddstliche Halfte des Naturparks umfasst und im Norden, Osten
und Suden weit Uber die Naturparkgrenzen hinausreicht". Die Verordnung vom 22. Juni 1977
untersagt "alle Handlungen, die die Heilquellen gefahrden kénnen".

Der Grundsatz 1 zum Hochwasserschutz fordert ausdricklich, dass "die Retentionsraume zu
schutzen und zu entwickeln" sind und "mdégliche nachteilige Auswirkungen auf die Gewasser
vermieden werden" sollen. Die geplanten Versiegelungen kénnen jedoch zu verringerter
Grundwasserneubildung durch reduzierte Versickerungsmoglichkeiten, erhdhtem Oberfla-
chenabfluss, der bei Starkregenereignissen zu verstarkten Abflussspitzen fuhren kann und
potenziellen Beeintrachtigungen flussabwartsliegender Ortschaften fUhren.
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Bewertung, ob diese Konflikte eine ,wesentliche Beeintrachtigung” darstellen

Trotz erkennbarer Zielkonflikte zwischen Tourismusentwicklung und Schutzbelangen stellen die
geplanten MalRnahmen eine hinreichende Sicherung der raumordnerischen Erfordernisse dar.
Dem Kapitel ,FFH-Vorprafung” ist das Ergebnis zu entnehmen, dass sich eine Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes mit den gelisteten Lebensraumtypen und Arten durch das Vorhaben nicht ab-
leiten lasst. Es ist von einer generellen FFH-Vertraglichkeit auszugehen. Eine vertiefende Prufung
findet somit nicht statt. Durch die Verwendung versickerungsfahiger Belge, einer Begrenzung der
Grundflachenzahl und der Errichtung eines zentralen Regenriuckhaltebeckens mit begrenzter
Drosselabflussspende sind keine nachteiligen Auswirkungen durch Starkregenereignisse und er-
héhtem Niederschlagswasserabfluss zu erwarten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
durch geeignete MaBnahmen minimiert und der unvermeidbare Ausgleich durch ErsatzmaRnah-
men kompensiert werden. Die Konflikte stellen keine wesentliche Beeintrachtigung dar.

3.2 Ermittlung der relevanten Erfordernisse der Raumordnung — Sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung

Am 10.07.2024 hat die Regionalversammlung NordOstHessen den Entwurf des neuen Regio-
nalplans Nordosthessen samt Umweltbericht gebilligt und die Einleitung des Beteiligungsver-
fahrens beschlossen.

Ziel 2 (Kapitel 3.1.4 Ferienhausgebiete und Ferienanlagen)

.Die geplanten, regionalplanerisch abgestimmten Ferienhausgebiete und Ferienanlagen sind
mit dem entsprechenden Planzeichen in der Karte dargestellt. Dartuber hinaus kénnen neue
Standorte flur Ferien- oder Wochenendhausgebiete nur innerhalb von Vorranggebieten Sied-
lung Bestand oder Planung bzw. in stddtebaulicher Zuordnung zu vorhandenen Siedlungen
und vorhandenen Infrastrukturen entwickelt werden, soweit die Gbrigen Ziele und Grundséatze
des Regionalplanes gewahrt bleiben. Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden. Fur
tuberregional bedeutsame Ferienhausgebiete sowie Ferienanlagen und Freizeiteinrichtungen,
die mit eigenen Infrastruktureinrichtungen ausgestattet werden, kann ausnahmsweise eine
Ausweisung ohne eine Anbindung an die Ortslage zugelassen werden, wenn diese Einrich-
tungen sich in das Landschaftsbild einfigen.”

Hierzu formuliert der sich in Aufstellung befindende Plan folgendes aus:

.Ebenfalls aus Grinden einer Vermeidung weiterer Zersiedlung sind neue Ferien- und Wo-
chenendhausgebiete gleichfalls nur im engen rédumlichen Siedlungszusammenhang zu planen
und zu errichten. Eine stddtebauliche Zuordnung zu vorhandenen Siedlungen ist auch sinn-
voll, um eine Stdrkung und bessere Auslastung vorhandener Infrastrukturen (z. B. Einzelhan-
del, Gastronomie) vor Ort zu gewdhrleisten, die in isoliert liegenden Ferienddrfern nicht oder
nur unter groBem Aufwand geschaffen werden kénnten. Gleichzeitig lassen sich so auch un-
wirtschaftliche technische ErschlieBungsaufwendungen und Unterhaltungskosten fur die 6f-
fentliche Hand vermeiden. Wegen der besonderen Bedeutung der Regionalen Grinzige fir
die ortsnahe Freiraumerholung, die Siedlungsgliederung und die klimatische Verbesserung in
den angrenzenden, dicht besiedelten bzw. belasteten Siedlungsgebieten ist eine bauliche
Nutzung der Griunzige fiur Ferien- oder Wochenendhausgebiete nicht zuldssig. Da inzwischen
die Anspriiche von Feriengédsten, Erholungssuchenden und der Offentlichkeit im Hinblick auf
die Umgebungs-Qualitdt als auch Auswirkungen auf das Landschaftsbild gestiegen sind, ist
eine sorgféltige umweltvertrdagliche Standortwahl und Gestaltung nach Innen und AuBen nicht
nur aus 6kologischen und dsthetischen Grinden, sondern auch fur den wirtschaftlichen Erfolg
solcher Anlagen sinnvoll. Der Regionalplan sieht drei Standorte fir geplante Ferienhausge-
biete und tuberregional bedeutsame Ferienanlagen in der Planungsregion vor. Fur die Stand-
orte in Edertal (2) und Willingen-Usseln liegen der Regionalplanung entsprechende Konzepte
bzw. bereits Bauleitplanungen vor.*
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4 Ubereinstimmung mit anderen raumbedeutsamen MaR-
nahmen

Neben der Prifung der Ubereinstimmung der raumbedeutsamen Auswirkungen der Planung
mit den Erfordernissen der Raumordnung soll im Raumordnungsverfahren auch die Abstim-
mung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen erfolgen. Andere raumbe-
deutsame Planungen und MalRnahmen innerhalb eines 10 Kilometer Radius entsprechenden
Suchraumes sind in ihrer moglichen Betroffenheit festzustellen. Es sind die gegenseitigen
Beeinflussungen des geplanten Vorhabens und der anderen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen zu ermitteln und es ist einzuschéatzen, ob das Vorhaben und die anderen
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen gleichzeitig umgesetzt werden kénnen. Aus-
gewertet wurden der Regionalplan Nordhessen sowie die Flachennutzungsplane der im 10
Kilometer Untersuchungsraum gelegenen Gemeinden.

Als raumbedeutsame Mallnahmen wurden dabei ausschliellich wohnbauliche und gewerbli-
che Siedlungserweiterungen identifiziert. Konflikte mit der kdnftigen Siedlungsflachenent-
wicklung der umliegenden Kommunen sind nicht erkennbar.

In 6 Kilometern Entfernung liegt ein Vorranggebiet fur Windenergie, fur das bislang jedoch
keine konkreten Genehmigungsunterlagen vorliegen. Der Ausbau erneuerbarer Energien wird
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Ebenso wurden im Bereich Schienenverkehr, Bin-
nenschifffahrt und zivile Luftfahrt keine raumbedeutsamen Planungen festgestellt, die mit
dem Projekt kollidieren kdnnten.

Weitere raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen im Untersuchungsraum, die das Vorha-
ben betreffen kdnnten, sind ebenfalls nicht bekannt.

5 Uberschlagige UVP-Prufung

5.1 Merkmale des Vorhabens
Tabelle 8 - Beurteilung der Merkmale des Vorhabens gem. Nr. 1 Anlage 3 UVPG

Nr.  Zusatzliche Erlauterungen ggf. am Ende die- Art/ Umfang

ser Tabelle

1.1 Groéle und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens
® NeumaBnahme Die Urlaubsquartier Edersee GmbH beabsichtigt
O Anderung oder Erweiterung ein Ferienhausgebiet zu entwickeln. Hierbei sind

die benachbarten Plangebiete (Chaletdorf und
Ferienresort) kumulativ zu betrachten.

Grolle des Vorhabens Es kommt zu einer Flacheninanspruchnahme von
3,2 Hektar. Versiegelt werden:
0,49 Hektar StralRenverkehrsflache
0,98 Hektar Grundflache

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten
Bestehende oder zugelassene Vorhaben/Tatigkei- Chaletdorf Edersee Flacheninanspruchnahme:

ten mit gemeinsamen Einwirkungsbereichen 2,3 Hektar
Ferienresort Edersee Flacheninanspruchnahme:
1,4 Hektar

1.3 Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-

sche Vielfalt

Wasser

Werden nachfolgende Umweltbereiche genutzt nein ja Bemerkung

bzw. gestaltet

Veréanderung des Grundwassers [ O Durch das Vorhaben und der damit

einhergehenden Versiegelungsrate
sind erhdhte Niederschlagswasser-
abflisse zu erwarten. Werden was-
serdurchlassige Oberflachenbefesti-
gungen verwendet und Grunflachen
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Anderungen an Gewaéassern oder Verlegung von

Gewassern.
Boden

Erhebliche Erhéhung des Versiegelungsgrades

Schadliche Bodenversiegelung

Flache
Erhebliche Veranderungen
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3]

O

O

neu angelegt, kann der Nieder-
schlagswasserabfluss deutlich redu-
ziert werden. Sofern zum Schutz vor
Hochwasserereignissen bei Starkre-
genereignisse ein Regenrickhalte-
becken errichtet wird, welches das
unbelastete  Niederschlagswasser
sammelt und gedrosselt in ein Fliel3-
gewasser Uber ein Trennsystem ein-
leitet, sind unter Berucksichtigung
von weiteren Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalnahmen keine nach-
teiligen Auswirkungen auf das Bo-
den- und Grundwasserregime des
Raumes zu erwarten.

Durch das Vorhaben ergeben sich
keine Eingriffe an Gewassern

Durch die Flacheninanspruchnahme
—im Bereich der Strallenverkehrsfl&a-
chen und der Geb&ude - kommt es
zum dauerhaften Verlust von Boden-
funktionen (Speicher und Rege-
lungsfunktion, Lebensraumfunktion,
etc.) auf den jeweiligen Flachen.
Durch die Versiegelung wird eine er-
hebliche Umweltauswirkung fur alle
davon betroffenen Béden angenom-
men, unabhangig von der Bewer-
tung ihrer Bedeutung in Bezug auf
die unterschiedlichen Bodenfunktio-
nen. Ausgenommen sind lediglich
Flachen, die schon eine Totalversie-
gelung aufweisen (z. B. der asphal-
tierte Wirtschaftswege).

Es wird ein vollstandiger Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiege-
lung aufgrund des geplanten Ferien-
hausgebietes im Umfang von ca. 1,5
Hektar entstehen. Zudem wird ein
teilweiser Verlust von Bodenfunktio-
nen aufgrund teilweiser Befestigung
mit Schotter oder Rasenpflaster o.
a. im Umfang von ca. 0,50 ha ent-
stehen.

Sofern im Rahmen des Bauleitplans
(Abarbeitung der naturschutzrecht-
lichen im Sinne der Eingriffsregelung
nach § 15 BNatSchG) die Eingriffe in
diese Bdden bilanziert und ein ent-
sprechender Ausgleich/Ersatz vor-
gesehen wird, sind keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Boden-
regime zu erwarten.

Die Vorgaben zum bodenschonen-
den Umgang sind konsequent umzu-
setzen, sodass nicht mit nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu rech-
nen ist.

Im Zuge des Vorhabens und der ku-
mulativ zu betrachtenden Vorhaben
wird es zu einer anlagebedingten In-
anspruchnahme von Flachen kom-
men, wodurch sich die Nutzung der
betroffenen  Bereiche verandert



Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Flora

Fauna

Biologische Vielfalt

wird. Baubedingte Auswirkungen
sind dabei nicht zu erwarten. Insge-
samt ist jedoch mit erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen infolge
des Vorhabens zu rechnen.

Die Flachen werden intensiv land-
wirtschaftlich genutzt, entweder als
Ackerland oder als Wiesen, die
durch die Aussaat von Futterpflan-
zen entstanden sind und keinen be-
sonderen 6kologischen Wert aufwei-
sen.

Werden jedoch geeignete Aus-
gleichsmallnahmen berucksichtigt,
sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Flora
und Fauna sowie die biologische
Vielfalt zu erwarten.

Im Zuge des Vorhabens kann es
wahrend der Bauarbeiten zu Beein-
trachtigungen wie Larm, Lichtemis-
sionen und Staubentwicklung kom-
men. Zudem kann sich durch die In-
anspruchnahme von Flachen die
Struktur des Lebensraums veran-
dern, was die potenzielle Nutzbar-
keit fur verschiedene Arten, insbe-
sondere fir bodenbrutende Vogel,
beeintrachtigen kénnte. Werden je-
doch geeignete Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen berucksich-
tigt, sind keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen auf die
Tierwelt zu erwarten.

Unter Berucksichtigung entspre-
chender Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen sind keine negati-
ven Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Erheblich nachteilige Umweltauswir-
kungen von hochwertigen Habitaten
oder Vorkommen empfindlicher, sel-
tener oder artenschutzrechtlich re-
levanter Tier- und Pflanzenarten
sind unter Beachtung der o. g. Ver-
meidungs- und Minderungsmafnah-
men nicht zu erwarten.

1.4 Erzeugung von Abféallen im Sinne von § 3 Abs. 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?

Entstehung Uberwachungsbedurftiger Abfalle/ Ab-
wasser

1.5 Umweltverschmutzung und Belastigungen
Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?
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nein

3]

nein

ja

O

ja

Bemerkung

Im Rahmen des Betriebs des Ferien-
hausgebietes sowie des damit ver-
bundenen Strallenbetriebs ist nicht
mit der Entstehung von Uberwa-
chungsbedurftigen Abfallen/Abwas-
sern zu rechnen. Wahrend der Bau-
phase anfallende Abfalle, wie bei-
spielsweise  Verpackungsmaterial,
sind nach Abschluss der Arbeiten
einzusammeln und ordnungsgemal
zZu entsorgen.

Bemerkung



1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

5.2

Tabelle
UVPG

Nr.

21

2.2

Erhohung des Verkehrsaufkommens durch das
Vorhaben / prognostizierte Verkehrsbelastung

Erh6hung der Larmemissionen

Erhohung der Schadstoffemissionen

Eintrage in Grundwasser und/oder Boden
Auswirkung durch niederfrequente elektrische

und magnetische Felder
Klimatische Veranderungen

Die vorliegende Verkehrsabschat-
zung im Rahmen der Planfallbe-
trachtung zeigt, dass durch das Vor-
haben mit einer Zunahme von maxi-
mal 390 Kraftfahrzeugen pro Tag zu
rechnen ist. Diese Steigerung des
Verkehrsaufkommens ist als mode-
rat einzustufen und kann von den
vorhandenen StraBen konfliktfrei
aufgenommen werden.

Es ist davon auszugehen, dass keine
erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen durch das Verkehrsauf-
kommen im Zuge der Vorhaben ent-
stehen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

K B R X
O O 0o 0O O

3]

Risiken von Stérfallen, Unféllen und Katastrophen, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind, ein-
schlieBlich der Storfalle, Unfalle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch
den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

Verwendete Stoffe und Technologien

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?

Unfallrisiko

nein ja Bemerkung

5] O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Unfallrisiken.

Die Anfalligkeit des Vorhabens fir Stéranfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Stérfall-Verordnung,
insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes -Immissionsschutzgesetzes.

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?
Unfallrisiko

nein ja Bemerkung

[ O Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Unfallrisiken im

Sinne der Storfall-Verordnung.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigungen von Wasser oder Luft:

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?
Risiken fur die menschliche Gesundheit

nein ja Bemerkung

[ O Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine Risiken fur die menschliche

Gesundheit.

Allgemeine Vorprufung gem. UVPG § 9 Abs. 1 Nr. 2
9 - Beurteilung der Nutzungs- und Qualitatskriterien gem. Nr. 2.1 und 2.2 Anlage 3

Kriterien

bestehende Nutzung des Gebietes,

insbesondere als Flache fur Siedlung und Erho-
lung, fur land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen, fur sonstige wirtschaftliche und of-
fentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-
gung (Nutzungskriterien)

Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitat und Regenerati-
onsfahigkeit der natlrlichen Ressourcen,
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Betroffenheit

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bewirt-
schaftet. Der nordliche Teilbereich wird ackerbau-
lich bewirtschaftet, wahrend der sudlich liegende
Teil als Wiesenflache genutzt wird. Die Wiesenfla-
che geht aus einer Einsaat fur Futterpflanzen her-
vor.

Das geplante Ferienhausgebiet umfasst kumulativ
mit weiteren Projekten eine Flache von 6,9 Hektar.
Die aktuelle Flachennutzung ist landwirtschaftlich
gepragt, wobei der nordliche Teilbereich



insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets
und seines Untergrunds (Qualitatskriterien)
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ackerbaulich bewirtschaftet wird und der sudliche
Teil als eingesate Wiesenflache fur Futterpflanzen
dient. Durch die geplante Bebauung wird die na-
tarliche Bodenfunktion erheblich beeintrachtigt,
da mit einer teilweisen Versiegelung und Boden-
verdichtung zu rechnen ist. Die Regenerationsfa-
higkeit des Bodens wird durch bauliche MaRnah-
men langfristig eingeschrankt, da die Bodenfunk-
tionen (insbesondere die naturlichen Bodenfunk-
tionen) dauerhaft verandert werden. Die landwirt-
schaftliche Nutzflache wird irreversibel verloren
gehen, was einen direkten Eingriff in die Ressour-
cenverfugbarkeit darstellt wird.

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Fla-
chen in ein Ferienhausgebiet wird das bestehende
Landschaftsbild grundlegend verandern. Der
landliche, offene Charakter der Agrarlandschaft
wird durch bauliche Strukturen ersetzt, was zu ei-
ner Veranderung der visuellen und strukturellen
Qualitat der Landschaft fuhren wird. Die Regene-
rationsfahigkeit der Landschaft wird nach Umset-
zung des Vorhabens stark eingeschrankt sein, da
die baulichen Veranderungen langfristiger Natur
sind und nicht ohne Weiteres riickgangig gemacht
werden kénnen.

Besondere Aufmerksamkeit erfordert die Lage

des Plangebiets in der weiteren Zone eines Heil-

quellenschutzgebietes. Obwohl es sich nicht um

die engere Schutzzone handelt, kdnnen Bautéatig-

keiten und die spatere Nutzung als Ferienhausge-

biet potenziell Auswirkungen auf das Grundwas-

ser haben. Es besteht die Moglichkeit der Beein-

trachtigung durch:

e \Veranderung der Grundwasserneubildung
durch Flachenversiegelung

e Potenzielle Schadstoffeintrage wahrend der
Bauphase

e FErhodhte Abwassermengen im Betrieb

e Veranderung des Wasserhaushalts durch Ent-
wasserungsmallnahmen

Die Qualitadt und Verfugbarkeit der Wasserres-

sourcen konnte durch das Vorhaben beeintrach-

tigt werden, was angesichts des Heilquellen-

schutzgebietes besonders kritisch zu bewerten

ist.

Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung (Acker-

bau und eingesate Wiesenfldche) weist bereits

eine anthropogene Uberformung und vergleichs-

weise geringe biologische Vielfalt auf. Dennoch

stellen diese Flachen potenziellen Lebensraum fur

Tier- und Pflanzenarten dar, die an Agrarland-

schaften angepasst sind. Die Errichtung eines Fe-

rienhausgebietes fuhrt zu:

e Verlust von Vegetationsflachen zugunsten be-
bauter Bereiche

e \Verdrangung standorttypischer
Pflanzenarten

e Veranderung der Habitatstrukturen

e Moglicher Einbringung gebietsfremder Arten
durch Gartenanlagen

Die Regenerationsfahigkeit der biologischen Res-

sourcen wird nach Umwandlung in ein bebautes

Gebiet deutlich eingeschrankt sein, wenngleich

Tier- und



diese durch geeignete AusgleichsmaRnahmen
teilweise kompensierbar sind.

Die Betroffenheit der Qualitatskriterien ist in meh-
reren Bereichen erkennbar. Besonders die irrever-
sible Veranderung von Boden und Landschaft so-
wie die potenzielle Beeintrachtigung des Wasser-
haushalts im Bereich eines Heilquellenschutzge-
bietes sind als relevant einzustufen. Obwohl keine
FFH-Gebiete beeintrachtigt werden, ist eine ver-
tiefte Prufung der potenziellen Auswirkungen auf
die naturlichen Ressourcen im weiteren Verfahren
erforderlich, um zu beurteilen, ob erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Tabelle 10 - Beurteilung der Betroffenheit von in Nr. 2.3 Anlage 3 UVPG genannten Gebiete

Nr.

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.3.9

2.3.10

Ist ein Schutzkriterium gemaR Anlage 2

Nr. 2.3 betroffen?

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Num-
mer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesna-
turschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst,

Nationalparke und Nationale Naturmonu-
mente nach § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1
erfasst,

Biospharenreservate und Landschaftsschutz-
gebiete gemal den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

Geschitzte Landschaftsbestandteile, ein-
schlieBlich Alleen, nach § 29 des Bundesna-
turschutzgesetzes,

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes
Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsge-
setzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 des Wasser-
haushaltsgesetzes

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Eu-
ropaischen Union festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten sind

Gebiete mit hoher Bevédlkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Ab-
satz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Ja
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Art, GroRe, Umfang der Betroffenheit

In einer Entfernung von ca. 500 Metern befindet
sich das FFH-Gebiet ,Edersee Steilhange”.

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben entstehen (siehe Kapitel FFH-Ver-
traglichkeitsvorprufung).

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Die Flachen befinden sich innerhalb der quanti-
tativen Schutzzone D wund der qualitativen
Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes
der staatlich anerkannten Heilquelle des Hessi-
schen Staatsbades Bad Wildungen im Landkreis
Waldeck-Frankenberg. Damit unterliegt das Ge-
biet den Vorgaben der Verordnung zum Schutz
der Heilquelle vom 22. Juni 1977, deren Einhal-
tung im Rahmen der Planung zwingend zu be-
achten ist. Im gesamten Heilquellenschutzge-
biet sind samtliche Handlungen untersagt, die
eine Gefahrdung der Heilquellen verursachen
konnten. Da die Eigenschaften des Vorhabens
mit der Schutzgebietsverordnung korrelieren,
ist anzunehmen, dass keine erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
entstehen.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit



2.3.11

5.3

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk-
maler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archéaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

Keine Betroffenheit

Beurteilung der Erheblichkeit méglicher Auswirkungen

Tabelle 11 - Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen, gemal Anlage 3 Nr. 3 (insb.
Gem. Nr. 3.1 bis 3.7)

Schutzgut

Boden

Wasser

bens und des Standortes

Im Zuge des Vorhabens sowie der zusatzlich
zu berucksichtigenden kumulativen Projekte
kommt es zu anlagebedingten Flacheninan-
spruchnahmen, die sowohl Teilversiegelun-
gen als auch Vollversiegelungen zur Folge ha-
ben. Daruber hinaus werden wé&hrend der
Bauphase auch unversiegelte Flachen bean-
sprucht. Aus diesen Grinden sind potenzielle

Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch das Vorhaben kommt es zu anlagebe-
dingten Flacheninanspruchnahmen innerhalb
eines Wasser- und Heilguellenschutzgebie-
tes. Die entsprechenden Verordnungen sind

zu beachten.

Grundsatzlich kann es hierdurch zu Umwelt-
auswirkungen in den Bereichen kommen.
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Uberschlagige Beschreibung der mégli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien AusmaB, grenziberschrei-
tender Charakter, Schwere und Komple-
xitat, Wahrscheinlichkeit, Zeitpunkt des
Auftretens, Dauer, Haufigkeit, Reversibili-
tat, Zusammenwirken mit den Auswirkun-
gen anderer bestehender oder zugelas-
sener Vorhaben und der Méglichkeit,
Auswirkungen wirksam zu verhindern

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden
alle notwendigen Malnahmen ergriffen, um
potenziell nachteilige Umweltauswirkungen
durch gezielte Vermeidungs- und Minde-
rungsstrategien wirksam zu reduzieren. Fur
die ErschlieBung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ist ein umfassender baubegleitender
Bodenschutz vorgesehen, der in enger Ko-
operation mit dem Landkreis Waldeck-Fran-
kenberg — konkret dem Fachdienst Umwelt
und Klima, Fachbereich Bodenschutz — um-
gesetzt wird. Hierzu zahlt die Erarbeitung ei-
nes Bodenschutzkonzepts, das die fachge-
rechte Behandlung von Boéden wahrend der
Bauphase sicherstellt. Parallel erfolgt ein
kontinuierliches Monitoring durch qualifizier-
tes bodenkundliches Personal, das als ,bo-
denkundliche Baubegleitung” den gesamten
Bauprozess Uberwacht und bei Bedarf opti-
mierende MaRnahmen einleitet.

DarUber hinaus werden im Zuge der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §
15 BNatSchG samtliche Eingriffe in Boden-
strukturen und Naturhaushalte systematisch
erfasst, bewertet und durch geeignete Aus-
gleichs- oder Ersatzmalnahmen kompen-
siert. Durch die Kombination aus praventivem
Bodenschutz, fachlicher Begleitung und
rechtlich verankertem Ausgleichskonzept
wird sichergestellt, dass nach aktuellem Pla-
nungsstand keine verbleibenden erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind.
Die MaBnahmen sind so konzipiert, dass sie
sowohl den gesetzlichen Vorgaben als auch
dem Vorsorgeprinzip gerecht werden.

Im Zuge der geplanten Entwicklungsmalnah-
men und der damit verbundenen Flachenver-
siegelung ist mit einem Anstieg des Nieder-
schlagswasserabflusses zu rechnen. Aller-
dings kann dieser Effekt durch den gezielten
Einsatz wasserdurchlassiger Oberflachen so-
wie die Schaffung von Grunflachen deutlich
abgeschwacht werden. Zum Schutz vor



Luft/Klima

Tiere

Durch das Vorhaben kann es zu einer Inan-
spruchnahme eines Vorbehaltsgebietes fur
besondere Klimafunktionen kommen.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen be-
finden sich im Offenland, des landlich ge-
pragten Raums. Ackerflachen fungieren
grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiet.
Die Kaltluftmasse wird Uber die Topographie
und topographischen Windsysteme in Rich-
tung FlieRgewasser geleitet.

Die Kaltluftentstehung und deren Transport
ist insbesondere fur urbane Raume in Kessel-
oder Hanglagen von hoher Bedeutung, sie
konnen das Stadtklima regulieren und zur
Luftreinhaltung beitragen. Der Ortsteil Hem-
furth-Edersee ist nach Regionalplan Nordhes-
sen kein Gegenstand eines Verdichtungs-
raums und weist keine Strukturen eines ver-
dichteten, urbanen Raums (im Gegenteil: ho-
her Anteil an privaten Grunflachen und an
schattenspendenden Baumen) in Kessel-
oder Hanglage auf.

Im Zuge des Vorhabens kann es wahrend der
Bauarbeiten zu Beeintrachtigungen wie Larm,
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moglichen Hochwasserereignissen infolge
von Starkregen wird zudem ein Regenrick-
haltebecken errichtet. Dieses Becken dient
dazu, das unbelastete Niederschlagswasser
zunachst zu sammeln, anschlielfend teilweise
versickern und verdunsten zu lassen und das
verbleibende Wasser kontrolliert Uber ein
Trennsystem in ein nahegelegenes FlieRge-
wasser einzuleiten. Aus diesen Grinden ist
nicht davon auszugehen, dass die zusatzliche
Flachenversiegelung im Rahmen des Vorha-
bens negative Auswirkungen auf das Boden-
und Grundwasserregime der Umgebung ha-
ben wird. Insgesamt sind daher keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Siedlungsrdaume weisen eine Veranderung
des Warme- und Strahlungshaushaltes und
des ortlichen Windfeldes durch die Anreiche-
rung der Atmosphéare mit Schadstoffen durch
Verbrennung und die Haufung von Baumas-
sen mit Veranderung der Warmekapazitat,
Warmeleitung und Reflexion auf. Bei dem Vor-
haben wird es sich um eine lockere Bebauung
mit Einzelhdusern handeln. Die baulichen An-
lagen reflektieren ebenso wie die flachigen
Versiegelungen der Erschliefungsanlagen die
Sonneneinstrahlung und werden dadurch
eine negative Veranderung des bodennahen
Kleinklimas verursachen. Zudem kénnen ver-
siegelte Boden kein Wasser speichern und
zur zeitversetzten Verdunstung beitragen.
Durch die fehlende Verdunstung Uber die Ve-
getation wird die Kuhlung der Luft an Som-
mertagen auf ein Minimum reduziert. Fla-
chenversiegelung, wie sie Gebaude, Stell-
platzflachen, Nebenanlagen und Erschlie-
Bungsanlagen darstellen, kénnen daher zu-
satzliche Aufheizungseffekte und erhohte
Niederschlagsabflisse verursachen, wodurch
negative Beeintrachtigungen auf die Schutz-
guter Luft und Luftreinheit entstehen kénnen.
Es ist anzunehmen, dass innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt werden, auf
denen Vorgaben zur Begrinung und Bepflan-
zung getroffen werden. Diese Flachen Uber-
nehmen Funktionen zur Kihlung des boden-
nahen Klimas, indem Regen- und anfallendes
Oberflachenwasser gespeichert wird. Die
Speicherung von Wasser in etwaigen Pflan-
zen und Boéden wird zur Folge haben, dass
durch den Verdunstungsprozess die Pflanzen
und die sie umgebende Luft abgekuhlt wer-
den. Dies bedeutet, dass der Luft durch die
Verdunstungskalte die Warme entzogen wird
und sich das bodennahe Klima abkuhlt.
Zudem befinden sich die Flachen in einem
Gebiet ohne klimatische Ausgleichsfunktion,
sodass die lokal-klimatischen Veranderungen
keine nachteiligen Auswirkungen auf einen
Belastungsraum haben. GrofRraumige klima-
relevante Auswirkungen sind durch mikrokli-
matische Veradnderungen daher nicht zu er-
warten.

Unter Bertcksichtigung von geeigneten Ver-
meidungs-, Minderungsmallnahmen  und



Pflanzen

Biologische
Vielfalt

Flache

Landschaft

Kulturelles
Erbe und sons-
tige Sachgu-
ter
Menschen,
insbesondere
die menschli-
che Gesund-
heit

Lichtemissionen und Staubentwicklung kom-
men. Zudem kann sich durch die Inanspruch-
nahme von Flachen die Struktur des Lebens-
raums verandern, was die potenzielle Nutz-
barkeit fur verschiedene Arten, insbesondere
fur bodenbritende Voégel, beeintrachtigen
kénnte.

Die bestehenden, grofitenteils monoton inten-
siv bewirtschafteten Acker- und Wiesenfla-
chen, weisen keine besondere Standorteig-
nung fur gefahrdete Arten auf. Am stdwestli-
chen Rand dieser Flachen befindet sich eine
Baumreihe beziehungsweise eine Baum-
gruppe. Dabei handelt es sich um Geholze,
die zwar aus heimischen Arten bestehen, je-
doch groélitenteils nicht standortgerecht sind.
Die intensiv bewirtschafteten Acker- und Wie-
senflachen weisen aufgrund der Bewirtschaf-
tungsform und der bereits bestehenden bau-
bedingten Immissionen der benachbarten
Baugebiete keine relevanten Lebensraum-
strukturen auf. Der anlagenbedingte Verlust
von Lebensraumstrukturen durch die Versie-
gelungen ist daher vernachléssigbar. Die 6ko-
logische Funktion und biologische Vielfalt
wird durch die zu pflanzenden B&aume und die
zu begrunenden Flachen gegenuber den in-
tensiv  landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen gestarkt.

Durch das Vorhaben kommt es zu nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Flache.

Das geplante Vorhaben fuhrt dazu, dass sich
die Eigenart des Plangebietes, die bislang vor
allem durch eine ausgepragte Gelandemor-
phologie gepragt war, verandert. Die Erd-
oberflache wird dabei in einen Zustand ver-
setzt, der vom ursprunglichen Erscheinungs-
bild abweicht, sodass die typische, unver-
formte Erdoberflache in ihrer Erlebbarkeit ein-
geschrankt wird. Charakteristische Gelande-
merkmale sind im Gebiet ebenso wenig vor-
handen wie landschaftliche Bereiche oder
Bestandteile, die aus naturhistorischer oder
geologischer Sicht von besonderer Bedeu-
tung waren. Gleichzeitig tragt das Vorhaben
dazu bei, die bislang eingeschrankte Vielfalt
und die subjektiv wahrnehmbare Schonheit
des Plangebietes zu bereichern. Es befinden
sich im Plangebiet weder natirliche oder na-
turnahe Lebensraume mit einer besonderen
Auspragung an Formen, Arten und Lebensge-
meinschaften — wie etwa FFH-Gebiete — noch
naturnahe FlieRgewasser.

Kultur- und Sachguter werden durch das Vor-
haben nicht beeinflusst.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen zu-
satzlichen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Menschen, insbesondere
der menschlichen Gesundheit.
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vorgezogenen Ersatzmallnahmen (CEF-Mal3-
nahmen) sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Tierwelt zu er-
warten.

Unter Berucksichtigung von Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen sind keine nachteili-
gen Auswirkungen zu erwarten.

Durch das geplante Vorhaben sind voraus-
sichtlich keine wesentlichen Veranderungen
oder erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Insbesondere ist, unter Bertcksichtigung von
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen,
nicht davon auszugehen, dass hochwertige
Lebensraume oder Vorkommen empfindli-
cher, seltener oder artenschutzrechtlich rele-
vanter Tier- und Pflanzenarten erheblich
nachteilig beeintrachtigt werden.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Nut-
zungsanderung unversiegelter Flachen zu
Teilversiegelungen bzw. Vollversiegelungen.
Es sind somit erhebliche Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Aufgrund der angrenzenden Nutzung und
baulichen Pragung, der wenigen landschafts-
bildpragenden Elemente, der Weiterfuhrung
des vorhandenen Orts- und Landschaftsbil-
des sowie der durchzufuhrenden Vermei-
dungs- und Minimierungsmalnahmen erfahrt
die Landschaft bzw. das Landschaftsbild
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Von
hoher Bedeutung ist, dass die vorhandene
Horizontlinie nicht Gberschritten wird.

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
Kultur- und Sachguter

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen.



Zusammen Auswirkungen auf die 0. g. Schutzguter durch  Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
wirken mit an-  Zusammenwirken mit anderen Vorhaben sind sichtlich keine wesentlichen Anderungen
deren Vorha- nicht gegeben. oder erheblich nachteiligen Umweltauswir-
ben kungen.

6 FFH-Vorprifung

Die Urlaubsquartier Edersee GmbH beabsichtigt im Ortsteil Hemfurth-Edersee das Ferien-
hausgebiet ,Urlaubsquartier Edersee” zu entwickeln. Der raumliche Geltungsbereich hat eine
Grole von 3,2 Hektar und liegt rund 500 Meter westlich des FFH-Gebietes DE 4720 — 304
.Edersee — Steilhange“. Fur das FFH-Gebiet wird eine Vorprifung durchgefuhrt. Hier wird
durch eine Uberschlagige Prognose unter BerlUcksichtigung moéglicher Summationseffekte ge-
klart, ob erhebliche Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes ernsthaft in Betracht
kommen bzw. ob sich erhebliche Beeintrachtigungen offensichtlich ausschlieBen lassen. Sind
erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieBen, so ist eine vertiefende Vertrag-
lichkeitsprufung nicht erforderlich. Grundsatzlich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der
Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb des Natura 2000-Gebietes in Anspruch nimmt
oder von aullen auf das Gebiet einwirkt. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicher-
heit auszuschliefen, muss zur weiteren Klarung des Sachverhaltes eine FFH-Vertraglichkeits-
prufung nach § 34 ff. BNatSchG durchgefuhrt werden. Grundsatzlich gilt im Rahmen der
Vorprifung ein strenger Vorsorgegrundsatz, bereits die Méglichkeit einer erheblichen Beein-
trachtigung 6st die Pflicht zur Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprufung aus.

Das FFH-Gebiet umfasst ausgedehnte, naturnahe, Uberwiegend bewaldete Steilhange mit ei-
nem Mosaik aus Sonderbiotopen wie Eichen-Trockenwalder, Edellaubholz-Hangwalder, Fels-,
Schutt- und Blockfluren, Blaugrasmagerrasen, orchideenreiche Kalkmagerrasen sowie Fels-
gesellschaften im tief eingeschnittenen Ederdurchbruchtal. Dort sind Restbestande echter
Urwalder zu finden, in deren eingelagerten Fels-, Block- und Schuttfluren eine hoch spezia-
liserte, xerophile, warmzeitliche Reliktflora und -fauna Uberdauert. Ein groRer Teil der selte-
nen Pfingstnelkenfluren, die eine landesweite Bedeutung haben, sind im Gebiet zu finden.
Das Gebiet umschlieft und verbindet vier besonders vielfaltige und hochwertige NSG:

- ,Hunselberg” bei Basdorf
- ,Kahle Haardt“ bei Scheid
- ,Katzenstein” bei Waldeck
- ,Kleiner Mehlberg® bei Waldeck.

Zudem ist es Bestandteil des Nationalpark Kellerwald-Edersee.

Leitbild fur das FFH-Gebiet ist ein Komplex naturlicher Laubwaldbestande. Der Wald ist zum
groflen Teil ungenutzt und urwaldartig mit einem hohen Anteil an stehendem und liegendem
Totholz. Eine groRe Zahl an Sonderstandorten sowie unterschiedliche Feuchtigkeitsverhalt-
nisse und Expositionen sorgen fur eine bemerkenswerte Standortvielfalt, die durch die ver-
schiedenen Waldgesellschaften widergespiegelt wird. Die Waldbestande sind auch aufgrund
ihres teilweise lickigen Kronenschlusses und der gut ausgebildeten Waldsdume Lebensraum
fur eine Vielzahl charakteristischer, seltener und geféahrdeter Pflanzen-, Pilz- und Tierarten.

Folgend sind die fur das Gebiet gemeldeten Lebensraumtypen nach FFH-Anhang | mit ihren
Erhaltungszielen wiedergegeben:

4030 Trockene europaische Heiden
Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte
Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begunstigenden Bewirtschaftung

5130 Formation von Juniperus communis auf Kalkheiden und -rasen
Erhaltung des Offenlandcharakters mit einem landschaftspragenden Walcholderbestand
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Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beginstigenden Bewirtschaftung

6110* Luckige basophile oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi)

Erhaltung exponierter unbeschatteter Standorte

Beibehaltung oder Wiederherstellung eines fur den LRT gunstigen Nahrstoffhaushaltes
Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begunstigenden Bewirtschaftung

6212 naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
(*besondere Bestande mit bemerkenswerten Orchideen)

Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte

Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begunstigenden Bewirtschaftung

6230* Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontane auf dem europaischen Fest-
land) auf Silikatbdden

Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fur den LRT gunstigen Nahrstoffhaushaltes
Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begunstigenden Bewirtschaftung, die
sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

8150 Kieselhaltige Schutthalten der Berglagen Mitteleuropas
Gewahrleistung der naturlichen Entwicklung und Dynamik
Erhaltung offener, besonnter Standorte

8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

Erhaltung des biotoppragenden, gebietstypischen Licht-, Wasser-, Temperatur- und N&hr-
stoffhaushaltes

Erhaltung der Stérungsarmut

8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation

Erhaltung des biotoppragenden, gebietstypischen Licht-, Wasser-, Temperatur- und Nahr-
stoffhaushaltes

Erhaltung der Stérungsarmut

8230 Silikatfelsen mit Pioniervegetation des Sedo-Scleranthion oder des Sedo albi-Veroni-
cion dillenii

Erhaltung exponierter unbeschatteter Standorte

Erhaltung einer gebietstypischen Dynamik auf Primarstandorten

Erhaltung der Nahrstoffarmut

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestdnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungs-
stufen und Altersphasen

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestdnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungs-
stufen und Altersphasen

9150 Mitteleuropéaischer Orchideen-Kalk-Buchenwald (Cephalanthero-Fagion)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestdnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungs-
stufen und Altersphasen

9160 Subatlantischer oder mitteleuropéaischer Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchenwald
(Carpinion betuli)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungs-
stufen und Altersphasen

Erhaltung eines bestandspragenden Grundwasserhaushalts
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9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppen-
weisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

9180* Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppen-
weisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

Folgend werden die Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie wiedergegeben:

Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaéaldern in ihren verschiedenen Entwick-
lungsphasen mit Héhlenbaumen als Sommerlebensraum und Jagdhabitat ggf. einschlielilich
lokaler Hauptflugrouten der Bechsteinfledermaus

Erhaltung ungestoérter Winter- und Sommerquartiere

Erhaltung funktionsfahiger Sommerquartiere

GrofRes Mausohr (Myotis myotis)

Erhaltung von groliflachigen, strukturreichen, laubholzreichen Waldern mit stehendem Totholz
und Hohlenbdumen in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen bevorzugt Buchenhallenwal-
der als Sommerlebensraum und Jagdhabitat ggf. einschliellich lokaler Hauptflugrouten des
GroRen Mausohrs

Erhaltung von Geholzstrukturen entlang der Flugrouten im Offenland

Erhaltung ungestoérten Winterquartieren und funktionsfahigen Sommerquartieren

Erhaltung von Wochenstubenquartieren, in denen keine fledermausschéadlichen Holzschutz-
mittel zum Einsatz kommen

Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria)

Erhaltung eines Verbundsystems aus blUtenreichen, sonnenexponierten Saumstrukturen in
Kombination mit schattigen Elementen wie Gehdlzen, Waldrandern-/Sadumen, Hohl-/Waldwe-
gen, Schluchten, Steinbrichen

Veilchenblauer Wurzelhalsschnellkafer (Limoniscus violaceus)

Erhaltung alter, teilweise absterbender Laubwalder im Umfeld der bekannten Vorkommen

Hirschkafer (Lucanus cervus)

Erhaltung von Laub- oder Laubmischwaldern in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit
Totholz und mit alten, dickstammigen und insbesondere z.T. abgangigen Eichen v.a. an au-
Beren und inneren, warmegetétnten Bestandsrandern

Eremit, Juchtenkafer (Osmoderma eremita)
Erhaltung von lichten, totholzreichen Laubwaldern sowie von Flussauen, Parkanlagen und
Alleen mit einem ausreichendem Anteil alter, anbrichiger und héhlenreicher Laubbaume

Durch den Bebauungsplan kénnen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren und -
prozesse ausgeldst werden:

Baubedingte Wirkfaktoren:

optische Signale durch Bewegung von Menschen und Maschinen

akustische Signale und Erschitterungen

stoffliche Emissionen

Lebensraumverlust (z.T. nur temporar) durch Beanspruchung von Baustellenflachen, Zuwe-
gung u.a.

Verdichtung des Bodens sowie Veranderungen des Bodengefuges durch Baufahrzeuge
Zerstdérung von Vegetationsstrukturen

Stérung / Vertreibung von Tieren
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Anlagenbedingte Wirkfaktoren:

Boden(teil)versiegelungen, Verlust oder Reduktion von Bodenfunktionen
Verlust oder Veranderung von Biotoptypen

Optische Signale

Veranderungen des (Boden-)Wasserhaushaltes durch Versiegelung
Barrierewirkung und Zerschneidungseffekte durch Gebaudekdrper

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:
Optische und akustische Signale durch Feriengéaste

Das geplante Urlaubsquartier soll auf rund 3,2 Hektar Gran- und Ackerland in einer Entfer-
nung von rund 800 Metern aullerhalb des FFH-Gebiets errichtet werden. Die Grundflachen-
zahl der Uberbaubaren Grundstlcksflachen liegt bei 0,4. Zugelassen werden Einzelh&auser mit
zwei Vollgeschossen. Die fur das FFH-Gebiet gelisteten Lebensraumtypen werden durch das
Vorhaben nicht in ihren Erhaltungszielen herabgesetzt oder beeintrachtigt. Es kommt zu kei-
nen Flachenverlusten, das Vorhaben befindet sich aullerhalb in einer Entfernung von rund
800 Meter zum Schutzgebiet. Auch die gelisteten Insektenarten des Anhang Il (Spanische
Flagge, Veilchenblauer Wurzelhalsschnellkafer, Hirschkafer, Eremit) werden durch das Vor-
haben nicht in ihren Erhaltungszielen herabgesetzt oder beeintrachtigt. Es ergeben sich kei-
nen negativen Wirkungen.

Die Bechsteinfledermaus ist eine typische Waldfledermaus. Wochenstuben und Jagdgebiete
befinden sich innerhalb geschlossener Waldgebiete, welche Uberwiegend kaum verlassen
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich rund 800 Meter entfernt
vom Schutzgebiet im Offenland im Anschluss an bereits bestehende Bebauung. Die Art wird
durch das Vorhaben nicht in ihren Erhaltungszielen herabgesetzt oder beeintrachtigt.

Das Grolle Mausohr findet sich in Mitteleuropa meist in Dachbéden von Kirchen, Schldssern,
Gutshdéfen oder ahnlichen groBen Raumen, die vor Zugluft geschutzt sind. Andere Quartier-
typen wie Baumhohlen, Spalten an Gebauden oder Hohlen werden von Weibchen als Zwi-
schen- oder Ausweichquartier, von Mannchen aber regelméafig genutzt. Typische Jagdgebiete
des GrolRen Mausohrs sind alte Laub- und Laubmischwéalder mit geringer Bodendeckung,
weitgehende fehlender Strauchschicht und mittleren Baumabstanden von > 5 Meter. Auch
Acker und Wiesen kénnen zeitweise als Jagdhabitat genutzt werden, insbesondere nachdem
die Flachen gemaht bzw. geerntet worden sind. Um geeignete Flachen zu finden, legen Grofle
Mausohren Entfernungen von bis zu 20 Kilometer zurlck. Die geplante Bebauung der Flache
im Offenland kénnte eine Barrierewirkung auf Flugrouten des GrolRen Mausohres bewirken.
Die Artist unter anderem gefahrdet durch die Zerschneidung von Lebensraumen. Mausohren
fliegen oft in geringer Hohe und strukturgebunden. Um eine Barrierewirkung zu vermeiden
wird eine Festsetzung zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern an der nordwestlichen
Grenze des Geltungsbereiches getroffen. Diese Gehdlzstruktur kann zukinftig als Leitstruk-
tur fur die Art dienen. Des Weiteren werden Festsetzungen zum Erhalt bestehender Geholze
getroffen, sodass bereits bestehende Leitstrukturen erhalten bleiben. Ferner trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung, was die Licht-
verschmutzung reduziert.

Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes mit den gelisteten Lebensraumtypen und Arten lasst
sich durch das Vorhaben nicht ableiten. Es ist von einer generellen FFH-Vertraglichkeit aus-
zugehen. Eine vertiefende Prifung findet nicht statt.

7 Alternative Standorte

Bei der Prufung alternativer Standorte fur die geplanten Ferienhausgebiete fokussiert sich
die Untersuchung ausschliefllich auf Flachen in unmittelbarer Nahe des Edersees. Diese ge-
zielte Eingrenzung orientiert sich an der konkreten Nachfrage nach Unterkinften in
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unmittelbarer Nahe zum Edersee, was sowohl die Anziehungskraft als auch die moégliche Aus-
lastung des Vorhabens entscheidend pragt. Darldber hinaus hat sich der Edersee als eigen-
standige touristische Marke etabliert, wodurch eine Lage in direkter Seendhe einen erhebli-
chen Mehrwert fur das Ferienhausgebiet und Urlaubende darstellt.

Von hoher Bedeutung ist die Nahe zu bestehenden Freizeiteinrichtungen. Die Staumauer und
vielzahlige Freizeitanlagen in der Umgebung bieten Besuchern vielfaltige Aktivitaten und er-
héhen somit die Attraktivitat des Standorts. Das Ziel des Projektierers und der Gemeinde ist
es, ihre Anziehungskraft fir Ubernachtungsgaste zu erhéhen und dadurch den Anteil der
langer verweilenden Besucher bei gleichzeitiger Verringerung des Aufkommens von Tages-
gasten zu steigern. Durch die raumliche Nahe sollen daher Synergien genutzt und eine effi-
ziente Nutzung vorhandener Infrastrukturen erméglicht werden.

Die Kombination aus spezifischer Nachfrage, etablierter Marke, vorhandenen Freizeiteinrich-
tungen und wirtschaftlichen Synergien macht die unmittelbare Umgebung des Edersees zum
idealen Suchraum bzw. Standort fur die geplanten Ferienhausgebiete. Die Konzentration auf
diesen Bereich verspricht eine bestmodgliche Ausschopfung der touristischen Mdéglichkeiten
und eine nachhaltige Entwicklung des Vorhabens im Einklang mit der vorhandenen Infrastruk-
tur.

Der Regionalplan Nordhessen 2009 formuliert in Kapitel 3.1.4 fur ,Ferienhausgebiete und
Uberregional bedeutsame Ferienanlagen®, das Ziel, dass neue Ferienhaus- und Wochenend-
hausgebiete nur in stadtebaulicher Zuordnung zu den vorhandenen Siedlungen und Infra-
strukturen ausgewiesen werden sollen. Neue Standorte k6énnen innerhalb der ,Vorranggebiete
Siedlung Bestand® und ,Vorranggebiete Siedlung Planung” — bzw. im Anschluss an die Orts-
lage von Ortsteilen ohne ausgewiesene ,Vorranggebiete Siedlung Planung® in den ,Vorbe-
haltsgebieten fur die Landwirtschaft entwickelt werden. Weiterhin kénnen Ferienhausgebiete
und Uberregional bedeutsame Ferienanlagen auf Flachen, die mit dem Symbol ,Ferienhaus-
gebiet, Ferienanlage Bestand/Planung) Uberlagert sind, entwickelt werden.

In der unmittelbaren Umgebung des Edersees wurden in den Ortsteilen der angrenzenden
Gemeinden sogenannte ,Vorranggebiete Siedlung Bestand” festgelegt. Diese Gebiete spie-
geln in der Regel den bereits bestehenden Siedlungsbestand wider. In dieser Flachenkulisse
finden sich keine unbebauten Flachen in einer Gréenordnung von etwa 6,9 Hektar wieder.

In der unmittelbaren Umgebung des Edersees wurde nur in Waldeck ein "Vorranggebiet Sied-
lung Planung" ausgewiesen. Obwohl dieses Gebiet bereits seit 2009 im Regionalplan festge-
legt ist, hat die Stadt Waldeck es bislang nicht erschlossen. Stattdessen hat die Stadt die
Flachentauschklausel genutzt und den Bebauungsplan Nr. 17 "Salzédcker" mit einer Flache
von 5,0 Hektar entwickelt. Aufgrund dieser Entscheidung steht das urspringlich vorgesehene
Vorranggebiet fur eine Siedlungsentwicklung nicht mehr zur Verfligung.

Die Untersuchung alternativer Standorte konzentriert sich daher auf ,Vorbehaltsgebiete fur
die Landwirtschaft” in den an den Edersee angrenzenden Ortschaften.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass im regionalplanerischen Kontext keine Vorrang-
gebiete fur Siedlungen (Bestand oder Planung) oder Ferienhausgebiete (Bestand oder Pla-
nung) in der erforderlichen GréRe im Umfeld des Stausees ausgewiesen wurden.

Alle weiteren Alternativen berthren aufgrund der beabsichtigten Flachengréfe von mehr als
5,0 Hektar (Projekt UQE und die kumulativ zu betrachtenden Vorhaben) die Erfordernisse der
Raumordnung, da im Grundsatz 1 (Kapitel 4.6.1 Landwirtschaft) festgelegt ist, dass eine
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir andere Zwecke nur unter besonderer Be-
ricksichtigung landwirtschaftlicher Interessen zulassig ist. Dies gilt ausschliel3lich fur Sied-
lungs- und Gewerbeflachen bis zu einer GréRe von 5 Hektar, sofern diese im Zusammenhang
mit der bestehenden bebauten Ortslage stehen und die Ziele der Raumordnung zur Sied-
lungsentwicklung sowie der Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf beachtet werden.
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I Vorranggebiet Siedlung Bestand / Planung
Vorranggebiet fur Landwirtschaft

[" Vorranggebiet fur Forstwirtschaft

. _ ) Untersuchungsraum (1.000 Meter Umkreis)

Mogliche Standorte fur die Planung eines Ferienhausgebietes P
Nationalpark Kellerwald-Edersee
Flora-Fauna-Habitate
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Abbildung 7: Ubersichtskarte mit Untersuchungsraum
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7.1

7.2 Nationalparkstadt Waldeck, Ortsteil Nieder-Werbe — Standort A

Lage und Umgebung:

Der Standort A befindet sich direkt am Rand des Ortsteils Nieder-Werbe, der zur National-
parkstadt Waldeck gehort. Sudoéstlich des bestehenden Siedlungsgebiets erstrecken sich
sanft geneigte, landwirtschaftlich genutzte Wiesen, die sich als potenzielles Areal fur ein
etwa 6,9 Hektar grolles Ferienhausgebiet anbieten. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das
FFH-Gebiet ,Edersee-Steilhange” sowie an den Nationalpark Kellerwald-Edersee und liegt
innerhalb der Qualitativen Schutzzone IV eines amtlich ausgewiesenen Heilquellenschutzge-
bietes. Die ErschlieBung des Standorts kann Uber die Landesstralle 3256 erfolgen, wobei der
Anschluss Uber eine Gemeindestrale hergestellt werden muss, was eine Durchfahrt durch
den Ort erforderlich macht. Im Ortsteil Nieder-Werbe befinden sich Haltestellen des 6ffentli-
chen Nahverkehrs in fulllaufiger Entfernung. Der Standort besitzt keinen direkten Bezug zum
Stausee.

Erfordernisse der Raumordnung

Da das geplante Projekt einschlielilich der kumulativ zu bertcksichtigenden Vorhaben eine
Flache von mehr als 5,0 Hektar beanspruchen soll, werden die Erfordernisse der Raumord-
nung wesentlich beeintrachtigt. Nach den geltenden Vorgaben ist die Umnutzung landwirt-
schaftlicher Flachen fur andere Zwecke grundséatzlich nur unter besonderer Berlcksichtigung
landwirtschaftlicher Interessen zuldssig. Eine Flacheninanspruchnahme ist daher nur far
Siedlungs- und Gewerbegebiete bis zu einer maximalen GréBe von 5,0 Hektar maéglich (vgl.
Regierungsprasidium Kassel (Hrsg.): Regionalplan Nordhessen 2009, Kapitel 4.6.1 ,Land-
wirtschaft®, Grundsatz 1).

Nieder-Werbe

)
} / ‘
\ |
408 |

Abbildung 8: Ubersichtskarte Standort A - Nieder-Werbe

Flachenverfugbarkeit:

Die Flachen des betrachteten Standortes befinden sich Uberwiegend im Privatbesitz. Insge-
samt handelt es sich um funf Parzellen, die sich im Eigentum privater Personen befinden.
Lediglich eine der Flachen ist im 6ffentlichen Besitz. Im Zuge einer Anfrage bei der Stadt
Waldeck sowie beim Amt fur Bodenmanagement konnten die neun Grundstlickseigentimer
ermittelt werden, sodass eine Prufung der Verkaufsbereitschaft moglich war. Dank der detail-
lierten Informationen zu den Eigentumsverhaltnissen konnten gezielt die Verkaufsabsichten
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der privaten Eigentumer erfragt werden. Allerdings zeigte sich im Verlauf der Gespréache,
dass lediglich Teilflachen zum Verkauf standen. Dadurch ist eine zusammenhangende Ent-
wicklung des gesamten Areals derzeit nicht realisierbar.

Abbildung 9: Verortung im Luftbild - Standort A Nieder-Werbe

Abbildung 10:Blick in Richtung Nordosten auf den Standort A Nieder-Werbe
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Abbildung 11: Blick in Richtung Nordwesten Uber den Standort A Nieder-Werbe

7.2.1 Uberschlagige UVP-Prifung

Beurteilung der Merkmale des Vorhabens gem. Nr. 1 Anlage 3 UVPG

Nr.  Zusatzliche Erlauterungen ggf. am Ende die- Art/ Umfang

ser Tabelle
1.1 Groéle und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

NeumaBnahme Die Urlaubsquartier Edersee GmbH beabsichtigt

O Anderung oder Erweiterung ein Ferienhausgebiet zu entwickeln. Hierbei sind
die benachbarten Plangebiete (Chaletdorf und
Ferienresort) kumulativ zu betrachten.

GrolRe des Vorhabens Es kommt zu einer Fld&cheninanspruchnahme von
3,2 Hektar. Versiegelt werden:
0,49 Hektar Strallenverkehrsflache
0,98 Hektar Grundflache

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten
Bestehende oder zugelassene Vorhaben/Tatigkei- Chaletdorf Edersee Flacheninanspruchnahme:

ten mit gemeinsamen Einwirkungsbereichen 2,3 Hektar
Ferienresort Edersee Flacheninanspruchnahme:
1,4 Hektar

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-

sche Vielfalt

Wasser

Werden nachfolgende Umweltbereiche genutzt nein ja Bemerkung

bzw. gestaltet

Veranderung des Grundwassers 5] O Durch das Vorhaben und der damit

einhergehenden Versiegelungsrate
sind erhohte Niederschlagswasser-
abflisse zu erwarten. Werden was-
serdurchlassige Oberflachenbefesti-
gungen verwendet und Griunflachen
neu angelegt, kann der Nieder-
schlagswasserabfluss deutlich redu-
ziert werden. Sofern zum Schutz vor
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Anderungen an Gewassern oder Verlegung von

Gewassern.

Boden

Erhebliche Erhdhung des Versiegelungsgrades

Schéadliche Bodenversiegelung

Flache
Erhebliche Veranderungen
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3]

O

O

Hochwasserereignissen bei Starkre-
genereignisse ein Regenrickhalte-
becken errichtet wird, welches das
unbelastete  Niederschlagswasser
sammelt und gedrosselt in ein Fliel-
gewasser Uber ein Trennsystem ein-
leitet, sind unter Berucksichtigung
von weiteren Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen keine nach-
teiligen Auswirkungen auf das Bo-
den- und Grundwasserregime des
Raumes zu erwarten.

Durch das Vorhaben ergeben sich
keine nennenswerten Eingriffe an
Gewassern

Durch die Flacheninanspruchnahme
—im Bereich der StraBenverkehrsfla-
chen und der Geb&ude - kommt es
zum dauerhaften Verlust von Boden-
funktionen (Speicher und Rege-
lungsfunktion, Lebensraumfunktion,
etc.) auf den jeweiligen Flachen.
Durch die Versiegelung wird eine er-
hebliche Umweltauswirkung fur alle
davon betroffenen Bdden angenom-
men, unabhangig von der Bewer-
tung ihrer Bedeutung in Bezug auf
die unterschiedlichen Bodenfunktio-
nen. Ausgenommen sind lediglich
Flachen, die schon eine Totalversie-
gelung aufweisen (z. B. der asphal-
tierte Wirtschaftswege).

Es wird ein vollstandiger Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiege-
lung aufgrund des geplanten Ferien-
hausgebietes im Umfang vonca. 1,5
Hektar entstehen. Zudem wird ein
teilweiser Verlust von Bodenfunktio-
nen aufgrund teilweiser Befestigung
mit Schotter oder Rasenpflaster o.
a. im Umfang von ca. 0,50 ha ent-
stehen.

Sofern im Rahmen des Bauleitplans
(Abarbeitung der naturschutzrecht-
lichen im Sinne der Eingriffsregelung
nach § 15 BNatSchG) die Eingriffe in
diese Bdden bilanziert und ein ent-
sprechender Ausgleich/Ersatz vor-
gesehen wird, sind keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Boden-
regime zu erwarten.

Die Vorgaben zum bodenschonen-
den Umgang sind konsequent umzu-
setzen, sodass nicht mit nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu rech-
nen ist.

Im Zuge des Vorhabens und der ku-
mulativ zu betrachtenden Vorhaben
wird es zu einer anlagebedingten In-
anspruchnahme von Flachen kom-
men, wodurch sich die Nutzung der
betroffenen  Bereiche verandert
wird. Baubedingte Auswirkungen
sind dabei nicht zu erwarten.



1.4

1.5

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Flora

Fauna

Biologische Vielfalt

Insgesamt ist jedoch mit erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge des Vorhabens zu rechnen.

Die Flachen werden Uberwiegend
landwirtschaftlich in Form einer in-
tensiven Wirtschaftswiese mit regel-
maRiger Dungung bewirtschaftet.
Untergeordnete Teilbereiche werden
ackerbaulich bewirtschaftet.
Werden jedoch geeignete Aus-
gleichsmallnahmen berucksichtigt,
sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Flora
im Plangebiet zu erwarten. Da das
FFH-Gebiet und der Nationalpark
.Kellerwald Edersee® unmittelbar an
das Vorhaben angrenzen, sind Aus-
wirkungen auf diese geschutzten
Gebiete grundsatzlich maglich.

Im Zuge des Vorhabens kann es
wahrend der Bauarbeiten zu Beein-
trachtigungen wie Larm, Lichtemis-
sionen und Staubentwicklung kom-
men. Zudem kann sich durch die In-
anspruchnahme von Flachen die
Struktur des Lebensraums veran-
dern, was die potenzielle Nutzbar-
keit fur verschiedene Arten, insbe-
sondere fir bodenbrutende Voégel,
beeintrachtigen koénnte. Werden je-
doch geeignete Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen berucksich-
tigt, sind keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen auf die
Tierwelt zu erwarten. Da das FFH-
Gebiet und der Nationalpark ,Keller-
wald Edersee“ unmittelbar an das
Vorhaben angrenzen, sind Auswir-
kungen auf diese geschutzten Ge-
biete grundsatzlich moglich.

Da das FFH-Gebiet und der Natio-
nalpark ,Kellerwald Edersee” unmit-
telbar an das Vorhaben angrenzen,
sind Auswirkungen auf diese ge-
schutzten Gebiete grundsétzlich
moglich.

Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Abs. 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?

Entstehung Uberwachungsbedurftiger Abfalle/ Ab-
wasser

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?

Erhohung des Verkehrsaufkommens durch das
Vorhaben / prognostizierte Verkehrsbelastung
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nein

3]

nein

ja

O

ja

Bemerkung

Im Rahmen des Betriebs des Ferien-
hausgebietes sowie des damit ver-
bundenen Stralenbetriebs ist nicht
mit der Entstehung von Abféllen zu
rechnen. Wahrend der Bauphase an-
fallende Abfalle, wie beispielsweise
Verpackungsmaterial, sind nach Ab-
schluss der Arbeiten einzusammeln
und ordnungsgemal zu entsorgen.

Bemerkung

Die vorliegende Verkehrsabschat-
zung im Rahmen der Planfallbe-
trachtung zeigt, dass durch das Vor-
haben mit einer Zunahme von



1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

maximal 650 Kraftfahrzeugen pro
Tag zu rechnen ist.

Der DTV wéachst von 1.474 auf 1.907
Kfz/Tag, das entspricht einer Steige-
rung von 29 Prozent. Aufgrund der
Streckengeometrie  (kurvenreiche
Strecke) erscheint die Erhéhung des
DTV nicht sinnvoll. Auch hier waren
Ortsdurchfahrten in der Umgebung
erheblich mehr belastet. Die starke
Verkehrszunahme auf der L 3200
(+29 %) kann fur Nieder-Werbe und
umliegende  Orte problematisch
sein. Auch die eingeschrankte ful3-
laufige Erreichbarkeit von Infrastruk-
tur und Freizeitangeboten relativiert
die touristischen Vorteile. Insgesamt
ist der Standort verkehrlich und
funktional eher ungunstig fur ein
neues Ferienhausgebiet einzustu-
fen.

Es ist davon auszugehen, dass keine
erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen durch das Verkehrsauf-
kommen im Zuge der Vorhaben ent-
stehen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.
Risiken von Stérfallen, Unféllen und Katastrophen, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind, ein-
schlieBlich der Storfalle, Unfalle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch
den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

Verwendete Stoffe und Technologien

Erhéhung der Larmemissionen

3]
Erhéhung der Schadstoffemissionen 3]
Eintrage in Grundwasser und/oder Boden 5]

E3]

Auswirkung durch niederfrequente elektrische
und magnetische Felder
Klimatische Veranderungen [

O o o o 4

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha- nein ja Bemerkung
ben auf?
Unfallrisiko [ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.
Die Anfalligkeit des Vorhabens fur Stéranfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Stérfall-Verordnung,
insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes -Immissionsschutzgesetzes.

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha- nein ja Bemerkung
ben auf?
Unfallrisiko [ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.
Risiken fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigungen von Wasser oder Luft:

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha- nein ja Bemerkung
ben auf?
Risiken fur die menschliche Gesundheit [ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.

Beurteilung der Nutzungs- und Qualitatskriterien gem. Nr. 2.1 und 2.2 Anlage 3 UVPG

Nr.

21

Kriterien Betroffenheit

bestehende Nutzung des Gebietes, Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bewirt-

insbesondere als Flache fur Siedlung und Erho- schaftet. Der Uberwiegenden Flachenanteil wird

lung, fur land-, forst- und fischereiwirtschaftliche als intensive Wirtschaftswiese bewirtschaftet. Ein

Nutzungen, far sonstige wirtschaftliche und untergeordneter Teilbereich wird ackerbaulich be-
wirtschaftet.
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2.2

offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-
gung (Nutzungskriterien)

Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitat und Regenerati-
onsfahigkeit der natlrlichen Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets
und seines Untergrunds (Qualitatskriterien)

-51-

Das geplante Ferienhausgebiet umfasst kumulativ
mit weiteren Projekten eine Flache von 6,9 Hektar.
Die aktuelle Flachennutzung ist landwirtschaftlich
gepragt. Durch die geplante Bebauung wird die
natlrliche Bodenfunktion erheblich beeintrach-
tigt, da mit einer teilweisen Versiegelung und Bo-
denverdichtung zu rechnen ist. Die Regenerati-
onsfahigkeit des Bodens wird durch bauliche
MaRnahmen langfristig eingeschrankt, da die Bo-
denfunktionen (insbesondere die naturlichen Bo-
denfunktionen) dauerhaft verandert werden. Die
landwirtschaftliche Nutzflache wird irreversibel
verloren gehen, was einen direkten Eingriff in die
Ressourcenverfugbarkeit darstellt wird.

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Fla-
chenin ein Ferienhausgebiet wird das bestehende
Landschaftsbild grundlegend veradndert. Der
landliche, offene Charakter der Agrarlandschaft
wird durch bauliche Strukturen ersetzt, was zu ei-
ner Veranderung der visuellen und strukturellen
Qualitat der Landschaft fuhren wird. Die Regene-
rationsfahigkeit der Landschaft wird nach Umset-
zung des Vorhabens stark eingeschrankt sein, da
die baulichen Veranderungen langfristiger Natur
sind und nicht ohne Weiteres rickgangig gemacht
werden kénnen.

Besondere Aufmerksamkeit erfordert die Lage

des Plangebiets in der weiteren Zone eines Heil-

quellenschutzgebietes. Obwohl es sich nicht um

die engere Schutzzone handelt, kdnnen Bautatig-

keiten und die spatere Nutzung als Ferienhausge-

biet potenziell Auswirkungen auf das Grundwas-

ser haben. Es besteht die Moéglichkeit der Beein-

trachtigung durch:

e \Veranderung der Grundwasserneubildung
durch Flachenversiegelung

e Potenzielle Schadstoffeintrage wahrend der
Bauphase

e Erhohte Abwassermengen im Betrieb

e Veranderung des Wasserhaushalts durch Ent-
wasserungsmaflnahmen

Die Qualitadt und Verfugbarkeit der Wasserres-

sourcen konnte durch das Vorhaben beeintrach-

tigt werden, was angesichts des Heilquellen-

schutzgebietes besonders kritisch zu bewerten

ist.

Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung (Acker-

bau und eingesate Wiesenflache) weist bereits

eine anthropogene Uberformung und vergleichs-

weise geringe biologische Vielfalt auf. Dennoch

stellen diese Flachen potenziellen Lebensraum fur

Tier- und Pflanzenarten dar, die an Agrarland-

schaften angepasst sind. Die Errichtung eines Fe-

rienhausgebietes fuhrt zu:

e Verlust von Vegetationsflachen zugunsten be-
bauter Bereiche

e \Verdrangung standorttypischer
Pflanzenarten

e Veranderung der Habitatstrukturen

e Moglicher Einbringung gebietsfremder Arten
durch Gartenanlagen

Tier- und



Die Regenerationsfahigkeit der biologischen Res-
sourcen wird nach Umwandlung in ein bebautes
Gebiet deutlich eingeschrankt sein, wenngleich
diese durch geeignete Ausgleichsmallnahmen
teilweise kompensierbar sind.

Die Betroffenheit der Qualitatskriterien ist in meh-
reren Bereichen erkennbar. Besonders die irrever-
sible Veranderung von Boden und Landschaft so-
wie die potenzielle Beeintrachtigung des Wasser-
haushalts im Bereich eines Heilquellenschutzge-
bietes sind als relevant einzustufen. Es ist eine
vertiefte Prufung der potenziellen Auswirkungen
auf die natlrlichen Ressourcen im weiteren Ver-
fahren erforderlich, um zu beurteilen, ob erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Beurteilung der Betroffenheit von in Nr. 2.3 Anlage 3 UVPG genannten Gebiete

Nr.

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

Ist ein Schutzkriterium gemaR Anlage 2 Ja
Nr. 2.3 betroffen?

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Num-
mer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesna- 0O
turschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst,

Nationalparke und Nationale Naturmonu- X
mente nach § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1
erfasst,

Biospharenreservate und Landschaftsschutz- 0O
gebiete gemal den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur- O
schutzgesetzes,

Geschltzte Landschaftsbestandteile, ein- O
schlieB8lich Alleen, nach § 29 des Bundesna-
turschutzgesetzes,

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 des O
Bundesnaturschutzgesetzes
Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
nach § 53 Absatz 4 des
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Art, GréRe, Umfang der Betroffenheit

In einer Entfernung von weniger als 100 Metern
befindet sich das FFH-Gebiet ,Edersee Steil-
hange®“.

Ohne vertiefende Prufung kann angenommen
werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Es wird angenommen, dass der
Wirkraum von kleinklimatischen Veranderungen
100 Meter, von akustischen Stoérreizen 300 Me-
ter, von optischen Stoérreizen 600 Meter, von
nachtlichem Licht 200 Meter, von Schadstoffe-
intragen 110 Metern und von Staubeintragen
100 Meter betragt. Daher ist anzunehmen, dass
nachteiligen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben entstehen.

Keine Betroffenheit

In einer Entfernung von weniger als 100 Metern
befindet sich der Nationalpark Kellerwald.
Ohne vertiefende Prafung kann angenommen
werden, dass erheblich Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Es wird angenommen, dass der
Wirkraum von kleinklimatischen Veranderungen
100 Meter, von akustischen Stoérreizen 300 Me-
ter, von optischen Stérreizen 600 Meter, von
nachtlichem Licht 200 Meter, von Schadstoffe-
intragen 110 Metern und von Staubeintragen
100 Meter betragt. Daher ist anzunehmen, dass
nachteiligen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben entstehen.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Die Flachen befinden sich innerhalb der quanti-
tativen Schutzzone D und der qualitativen
Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes



2.3.9

2.3.10

2.3.11

Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete
nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsge-
setzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach
§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Eu-
ropaischen Union festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten sind
Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Ab-
satz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes
in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk-
maler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archéaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

der staatlich anerkannten Heilquelle des Hessi-
schen Staatsbades Bad Wildungen im Landkreis
Waldeck-Frankenberg. Damit unterliegt das Ge-
biet den Vorgaben der Verordnung zum Schutz
der Heilquelle vom 22. Juni 1977, deren Einhal-
tung im Rahmen der Planung zwingend zu be-
achten ist. Im gesamten Heilquellenschutzge-
biet sind samtliche Handlungen untersagt, die
eine Gefahrdung der Heilquellen verursachen
kénnten. Da die Eigenschaften des Vorhabens
mit der Schutzgebietsverordnung korrelieren,
ist anzunehmen, dass keine erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
entstehen.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Art und Merkmale der moéglichen Auswirkungen, gemafl Anlage 3 Nr. 3 (insb. Gem. Nr. 3.1

bis 3.7)

Schutzgut Uberschlagige Beschreibung der mégli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-
bens und des Standortes

Boden Im Zuge des Vorhabens sowie der zuséatzlich

zu berucksichtigenden kumulativen Projekte
kommt es zu anlagebedingten Flacheninan-
spruchnahmen, die sowohl Teilversiegelun-
gen als auch Vollversiegelungen zur Folge ha-
Daruber hinaus werden wahrend der
Bauphase auch unversiegelte Flachen bean-
sprucht. Aus diesen Grinden sind potenzielle

ben.

Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Beurteilung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien Ausmal, grenziberschrei-
tender Charakter, Schwere und Komple-
xitat, Wahrscheinlichkeit, Zeitpunkt des
Auftretens, Dauer, Haufigkeit, Reversibili-
tat, Zusammenwirken mit den Auswirkun-
gen anderer bestehender oder zugelas-
sener Vorhaben und der Médéglichkeit,
Auswirkungen wirksam zu verhindern
Wenn im Rahmen des nachfolgenden Bauleit-
planverfahrens alle notwendigen MalRnahmen
ergriffen werden, um potenziell nachteilige
Umweltauswirkungen durch gezielte Vermei-
dungs- und Minderungsstrategien wirksam zu
reduzieren, ist anzunehmen, dass keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten sind.
Daher ware fur die ErschlieBung der o6ffentli-
chen Verkehrsflachen ein umfassender bau-
begleitender Bodenschutz vorzusehen, der in
enger Kooperation mit dem Landkreis Wal-
deck-Frankenberg — konkret dem Fachdienst
Umwelt und Klima, Fachbereich Bodenschutz
— umzusetzen ist. Hierzu wird auch die Erar-
beitung eines Bodenschutzkonzepts, das die
fachgerechte Behandlung von Béden wah-
rend der Bauphase sicherstellt, zahlen. Paral-
lel hat ein kontinuierliches Monitoring durch
qualifiziertes bodenkundliches Personal zu
erfolgen, das als ,bodenkundliche Baubeglei-
tung” den gesamten Bauprozess Uberwacht
und bei Bedarf optimierende Malknahmen ein-
leitet.

Daruber hinaus sind im Zuge der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nach § 15



Wasser

Luft/Klima

Durch das Vorhaben kommt es zu anlagebe-
dingten Flacheninanspruchnahmen innerhalb
eines Wasser- und Heilguellenschutzgebie-
tes. Die entsprechenden Verordnungen sind
zu beachten.

Grundsatzlich kann es hierdurch zu Umwelt-
auswirkungen in den Bereichen kommen.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen be-
finden sich im Offenland, des landlich ge-
pragten Raums. Ackerflachen fungieren
grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiet.
Die Kaltluftmasse wird Uber die Topographie
und topographischen Windsysteme in Rich-
tung FlieRgewasser geleitet.

Die Kaltluftentstehung und deren Transport
ist insbesondere fur urbane Radume in Kessel-
oder Hanglagen von hoher Bedeutung, sie
kénnen das Stadtklima regulieren und zur
Luftreinhaltung beitragen. Der Ortsteil Nie-
der-Werbe ist nach Regionalplan Nordhessen
kein Gegenstand eines Verdichtungsraums
und weist keine Strukturen eines verdichte-
ten, urbanen Raums (im Gegenteil: hoher An-
teil an privaten Grunflachen und an schatten-
spendenden Baumen) in Kessel- oder Hang-
lage auf.
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BNatSchG samtliche Eingriffe in Bodenstruk-
turen und Naturhaushalte systematisch zu er-
fassen, zu bewerten und durch geeignete
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kom-
pensieren. Durch die Kombination aus pra-
ventivem Bodenschutz, fachlicher Begleitung
und rechtlich verankertem Ausgleichskonzept
wird sichergestellt, dass nach aktuellem Pla-
nungsstand keine verbleibenden erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind.
Die MaBnahmen sind so zu konzipieren, dass
sie sowohl den gesetzlichen Vorgaben als
auch dem Vorsorgeprinzip gerecht werden.
Im Zuge der geplanten EntwicklungsmaRnah-
men und der damit verbundenen Flachenver-
siegelung ist mit einem Anstieg des Nieder-
schlagswasserabflusses zu rechnen. Aller-
dings kann dieser Effekt durch den gezielten
Einsatz wasserdurchlassiger Oberflachen so-
wie die Schaffung von Granflachen deutlich
abgeschwacht werden. Zum Schutz vor még-
lichen Hochwasserereignissen infolge von
Starkregen ist zudem ein Regenrickhaltebe-
cken zu errichten. Dieses Becken soll dazu
dienen, das unbelastete Niederschlagswas-
ser zunachst zu sammeln, anschliefend teil-
weise zu versickern und verdunsten zu lassen
und das verbleibende Wasser kontrolliert
Uber ein Trennsystem in ein nahegelegenes
FlieRgewasser einzuleiten. Wenn diese Mal3-
nahmen umgesetzt werden, ist nicht davon
auszugehen, dass die zusatzliche Flachenver-
siegelung im Rahmen des Vorhabens nega-
tive Auswirkungen auf das Boden- und
Grundwasserregime der Umgebung haben
wird. Insgesamt sind daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
Siedlungsraume weisen eine Veranderung
des Warme- und Strahlungshaushaltes und
des ortlichen Windfeldes durch die Anreiche-
rung der Atmosphéare mit Schadstoffen durch
Verbrennung und die H&aufung von Baumas-
sen mit Veranderung der Warmekapazitat,
Warmeleitung und Reflexion auf. Bei dem Vor-
haben wird es sich um eine lockere Bebauung
mit Einzelhdusern handeln. Die baulichen An-
lagen reflektieren ebenso wie die flachigen
Versiegelungen der ErschlieBungsanlagen die
Sonneneinstrahlung und werden dadurch
eine negative Veranderung des bodennahen
Kleinklimas verursachen. Zudem kénnen ver-
siegelte Boden kein Wasser speichern und
zur zeitversetzten Verdunstung beitragen.
Durch die fehlende Verdunstung Uber die Ve-
getation wird die Kuhlung der Luft an Som-
mertagen auf ein Minimum reduziert. Fla-
chenversiegelung, wie sie Gebaude, Stell-
platzflachen, Nebenanlagen und Erschlie-
Bungsanlagen darstellen, kénnen daher zu-
satzliche Aufheizungseffekte und erhohte
Niederschlagsabflisse verursachen, wodurch
negative Beeintrachtigungen auf die Schutz-
guter Luft und Luftreinheit entstehen kénnen.
Es ist anzunehmen, dass innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt werden, auf



Tiere

Pflanzen

Biologische
Vielfalt

Flache

Landschaft

Im Zuge des Vorhabens kann es wahrend der
Bauarbeiten zu Beeintrachtigungen wie Larm,
Lichtemissionen und Staubentwicklung kom-
men. Zudem kann sich durch die Inanspruch-
nahme von Flachen die Struktur des Lebens-
raums verandern, was die potenzielle Nutz-
barkeit fur verschiedene Arten, insbesondere
fur bodenbritende Voégel, beeintrachtigen
kénnte.

Der bestehenden, groBtenteils monoton in-
tensiv bewirtschafteten Acker- und Wiesen-
flachen, wiesen keine besondere Standort-
eignung fur gefahrdete Arten. Im Zentrum der
Flachen befindet sich Geholz- und Saum-
strukturen beziehungsweise eine Baum-

gruppe.

Die intensiv bewirtschafteten Acker- und Wie-
senflachen weisen aufgrund der Bewirtschaf-
tungsform und der bereits bestehenden bau-
bedingten Immissionen der benachbarten
Baugebiete keine relevanten Lebensraum-
strukturen auf. Der anlagenbedingte Verlust
von Lebensraumstrukturen durch die Versie-
gelungen ist daher vernachléssigbar. Die 6ko-
logische Funktion und biologische Vielfalt
wird durch die zu pflanzenden Baume und die
zu begrinenden Flachen gegentber den in-
tensiv  landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen gestéarkt.

Durch das Vorhaben kommt es zu nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Flache.

Das geplante Vorhaben fuhrt dazu, dass sich
die Eigenart des Plangebietes, die bislang vor
allem durch eine ausgepragte Gelandemor-
phologie gepragt war, verandert. Die Erd-
oberflache wird dabei in einen Zustand ver-
setzt, der vom ursprunglichen Erscheinungs-
bild abweicht, sodass die typische, unver-
formte Erdoberflache in ihrer Erlebbarkeit
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denen Vorgaben zur Begrinung und Bepflan-
zung getroffen werden. Diese Flachen Uber-
nehmen Funktionen zur Kuhlung des boden-
nahen Klimas, indem Regen- und anfallendes
Oberflachenwasser gespeichert wird. Die
Speicherung von Wasser in etwaigen Pflan-
zen und Boden wird zur Folge haben, dass
durch den Verdunstungsprozess die Pflanzen
und die sie umgebende Luft abgekuhlt wer-
den. Dies bedeutet, dass der Luft durch die
Verdunstungskalte die Warme entzogen wird
und sich das bodennahe Klima abkuhlt.
Zudem befinden sich die Flachen in einem
Gebiet ohne klimatische Ausgleichsfunktion,
sodass die lokal-klimatischen Veranderungen
keine nachteiligen Auswirkungen auf einen
Belastungsraum haben. Grolraumige klima-
relevante Auswirkungen sind durch mikrokli-
matische Veranderungen daher nicht zu er-
warten.

Unter Berucksichtigung von geeigneten Ver-
meidungs-, Minderungsmafnahmen und vor-
gezogenen Ersatzmallnahmen (CEF-MaRnah-
men) sind keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Tierwelt im Plange-
biet zu erwarten. Da das FFH-Gebiet und der
Nationalpark ,Kellerwald Edersee® unmittel-
bar an das Vorhaben angrenzen, sind Auswir-
kungen auf diese geschutzten Gebiete grund-
satzlich moglich.

Unter Berucksichtigung von Minderungs- und
Ausgleichsmallnahmen sind keine nachteili-
gen Auswirkungen im Plangebiet zu erwarten.
Da das FFH-Gebiet und der Nationalpark
,Kellerwald Edersee“ unmittelbar an das Vor-
haben angrenzen, sind Auswirkungen auf
diese geschutzten Gebiete grundsatzlich
moglich.

Durch das geplante Vorhaben sind voraus-
sichtlich keine wesentlichen Veranderungen
oder erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Insbesondere ist, unter Bertcksichtigung von
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen,
nicht davon auszugehen, dass hochwertige
Lebensraume oder Vorkommen empfindli-
cher, seltener oder artenschutzrechtlich rele-
vanter Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet
erheblich nachteilig beeintrachtigt werden.
Da das FFH-Gebiet und der Nationalpark
.Kellerwald Edersee” unmittelbar an das Vor-
haben angrenzen, sind Auswirkungen auf
diese geschutzten Gebiete grundsétzlich
moglich.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Nut-
zungsanderung unversiegelter Flachen zu
Teilversiegelungen bzw. Vollversiegelungen.
Es sind somit erhebliche Beeintrachtigungen
zZu erwarten.

Aufgrund der angrenzenden Nutzung und
baulichen Pragung, der wenigen landschafts-
bildpragenden Elemente, der Weiterfihrung
des vorhandenen Orts- und Landschaftsbil-
des sowie der durchzufuhrenden Vermei-
dungs- und Minimierungsmalnahmen erfahrt
die Landschaft bzw. das Landschaftsbild
keine erheblichen Beeintrachtigungen.



Kulturelles
Erbe und sons-
tige Sachgu-
ter
Menschen,
insbesondere
die menschli-
che Gesund-
heit
Zusammen
wirken mit an-
deren Vorha-
ben

eingeschrankt wird. Charakteristische Gelan-
demerkmale sind im Gebiet ebenso wenig
vorhanden wie landschaftliche Bereiche oder
Bestandteile, die aus naturhistorischer oder
geologischer Sicht von besonderer Bedeu-
tung waren. Gleichzeitig tragt das Vorhaben
dazu bei, die bislang eingeschréankte Vielfalt
und die subjektiv wahrnehmbare Schoénheit
des Plangebietes zu bereichern. Es befinden
sich im Plangebiet weder natirliche oder na-
turnahe Lebensraume mit einer besonderen
Auspragung an Formen, Arten und Lebensge-
meinschaften — wie etwa FFH-Gebiete — noch
naturnahe FlieBgewasser.

Kultur- und Sachguter werden durch das Vor-
haben nicht beeinflusst.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen zu-
satzlichen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Menschen, insbesondere
der menschlichen Gesundheit.

Auswirkungen auf die 0. g. Schutzguter durch
Zusammenwirken mit anderen Vorhaben
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Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen.



7.3 Nationalparkstadt Waldeck, Ortsteil Waldeck — Standort B

Lage und Umgebung:

Die fur die Entwicklung vorgesehene Flache B umfasst rund 6,9 Hektar und liegt stdlich des
bestehenden Siedlungsgebiets. Aktuell wird das Areal landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt. Das Gelande weist eine flache Hangneigung auf, was die ErschlieBung besonders at-
traktiv macht. Im Osten grenzt eine Hochspannungsfreileitung an das Gebiet, deren Verlauf
bei der weiteren Planung bertcksichtigt werden muss. Die Nahe zur historischen National-
parkstadt Waldeck, die insbesondere durch ihr Schloss und den Blick auf den Edersee be-
kannt ist, erhoht zuséatzlich die Attraktivitat des Standortes. Nur etwa 100 Meter entfernt
befindet sich das FFH-Gebiet ,Edersee-Steilhange” sowie der Nationalpark Kellerwald-Eder-
see. Daruber hinaus liegen die Flachen innerhalb der Qualitativen Schutzzone IV eines amt-
lich ausgewiesenen Heilquellenschutzgebietes.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Flachen ist gunstig. Sie kann sowohl Uber die be-
stehende Landesstralle 3256 und Uber eine vorhandene Gemeindestralle erfolgen, ohne dass
der Ort selbst durchquert werden muss. Auch im Hinblick auf den 6ffentlichen Personennah-
verkehr ist die Lage vorteilhaft. In Waldeck befinden sich Haltestellen des stralengebundenen
OPNV, die fuBlaufig vom potenziellen Entwicklungsgebiet erreichbar sind. Zusatzlich sorgt
die Waldecker Bergbahn fur eine Verbindung zum etwa 200 Meter tiefer gelegenen Stausee,
was die Standortqualitdt erhoht. Eine direkte FuBwegeverbindung zum Stausee besteht je-
doch nicht

Erfordernisse der Raumordnung

Da das geplante Projekt einschlielllich der kumulativ zu bertcksichtigenden Vorhaben eine
Flache von mehr als 5,0 Hektar beanspruchen soll, werden die Erfordernisse der Raumord-
nung wesentlich beeintrachtigt. Nach den geltenden Vorgaben ist die Umnutzung landwirt-
schaftlicher Flachen fur andere Zwecke grundséatzlich nur unter besonderer Bertcksichtigung
landwirtschaftlicher Interessen zulassig. Eine Flacheninanspruchnahme ist daher nur far
Siedlungs- und Gewerbegebiete bis zu einer maximalen Grée von 5 Hektar moglich (vgl.
Regierungsprasidium Kassel (Hrsg.): Regionalplan Nordhessen 2009, Kapitel 4.6.1 ,Land-
wirtschaft“, Grundsatz 1).

Waldeck

Abbildung 12: Ubersichtskarte Standort B - Waldeck
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Flachenverfugbarkeit:

Die Flachen des betrachteten Standortes befinden sich Uberwiegend im Privatbesitz. Insge-
samt handelt es sich um sechs Parzellen, die sich allesamt im Eigentum privater Personen
befinden. Im Zuge einer Anfrage bei der Stadt Waldeck sowie beim Amt fur Bodenmanagement
konnten die 23 Grundstlckseigentimer ermittelt werden, sodass eine Prifung der Verkaufs-
bereitschaft moéglich war. Dank der detaillierten Informationen zu den Eigentumsverhaltnissen
konnten gezielt die Verkaufsabsichten der privaten Eigentimer erfragt werden. Allerdings
zeigte sich im Verlauf der Gesprache, dass lediglich Teilflachen zum Verkauf standen. Der
nordliche Teilbereich wurde bereits vor funf Jahren zum Verkauf angeboten. Aufgrund der
damaligen Preisgestaltung beziehungsweise der aktuellen Preisabsichten ist eine wirtschaft-
liche Umsetzung des Vorhabens nicht méglich. Eine zusammenhéangende Entwicklung des
gesamten Areals ist derzeit nicht realisierbar.

Abbildung 14: Blick in Richtung Sudwesten tber den Standort D Waldeck
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7.3.1

Uberschlagige UVP-Prufung

Beurteilung der Merkmale des Vorhabens gem. Nr. 1 Anlage 3 UVPG

Nr.

1.1

1.2

1.3

Zusatzliche Erlauterungen ggf. am Ende die-

ser Tabelle

GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

K Neumalnahme
O Anderung oder Erweiterung

Grolke des Vorhabens

ten mit gemeinsamen Einwirkungsbereichen

Art / Umfang

Die Urlaubsquartier Edersee GmbH beabsichtigt
ein Ferienhausgebiet zu entwickeln. Hierbei sind
die benachbarten Plangebiete (Chaletdorf und
Ferienresort) kumulativ zu betrachten.

Es kommt zu einer Flacheninanspruchnahme von
3,2 Hektar. Versiegelt werden:

0,49 Hektar Strallenverkehrsflache

0,98 Hektar Grundflache

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

Bestehende oder zugelassene Vorhaben/Tatigkei-

Chaletdorf Edersee Flacheninanspruchnahme:

2,3 Hektar

Ferienresort Edersee Flacheninanspruchnahme:

1,4 Hektar

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-

sche Vielfalt
Wasser

Werden nachfolgende Umweltbereiche genutzt

bzw. gestaltet
Veranderung des Grundwassers

Anderungen an Gewéassern oder Verlegung von

Gewassern.

Boden

Erhebliche Erhdhung des Versiegelungsgrades
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nein
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3]

O

ja

|

O

Bemerkung

Durch das Vorhaben und der damit
einhergehenden Versiegelungsrate
sind erhohte Niederschlagswasser-
abflisse zu erwarten. Werden was-
serdurchlassige Oberflachenbefesti-
gungen verwendet und Grunflachen
neu angelegt, kann der Nieder-
schlagswasserabfluss deutlich redu-
ziert werden. Sofern zum Schutz vor
Hochwasserereignissen bei Starkre-
genereignisse ein Regenruckhalte-
becken errichtet wird, welches das
unbelastete  Niederschlagswasser
sammelt und gedrosselt in ein Fliel-
gewasser Uber ein Trennsystem ein-
leitet, sind unter Berucksichtigung
von weiteren Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalnahmen keine nach-
teiligen Auswirkungen auf das Bo-
den- und Grundwasserregime des
Raumes zu erwarten.

Durch das Vorhaben ergeben sich
keine nennenswerten Eingriffe in
Gewasser

Durch die Flacheninanspruchnahme
—im Bereich der StraBenverkehrsfla-
chen und der Geb&dude - kommt es
zum dauerhaften Verlust von Boden-
funktionen (Speicher und Rege-
lungsfunktion, Lebensraumfunktion,
etc.) auf den jeweiligen Flachen.

Durch die Versiegelung wird eine er-
hebliche Umweltauswirkung fur alle
davon betroffenen Bdéden angenom-
men, unabhangig von der Bewer-
tung ihrer Bedeutung in Bezug auf
die unterschiedlichen



Schéadliche Bodenversiegelung

Flache
Erhebliche Veranderungen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Flora

Fauna
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Bodenfunktionen. Ausgenommen
sind lediglich Flachen, die schon
eine Totalversiegelung aufweisen (z.
B. der asphaltierte Wirtschafts-
wege).

Es wird ein vollstandiger Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiege-
lung aufgrund des geplanten Ferien-
hausgebietes im Umfang von ca. 1,5
Hektar entstehen. Zudem wird ein
teilweiser Verlust von Bodenfunktio-
nen aufgrund teilweiser Befestigung
mit Schotter oder Rasenpflaster o.
a. im Umfang von ca. 0,50 ha ent-
stehen.

Sofern im Rahmen des Bauleitplans
(Abarbeitung der naturschutzrecht-
lichen im Sinne der Eingriffsregelung
nach § 15 BNatSchG) die Eingriffe in
diese Bdden bilanziert und ein ent-
sprechender Ausgleich/Ersatz vor-
gesehen wird, sind keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Boden-
regime zu erwarten.

Die Vorgaben zum bodenschonen-
den Umgang sind konsequent umzu-
setzen, sodass nicht mit nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu rech-
nen ist.

Im Zuge des Vorhabens und der ku-
mulativ zu betrachtenden Vorhaben
wird es zu einer anlagebedingten In-
anspruchnahme von Flachen kom-
men, wodurch sich die Nutzung der
betroffenen  Bereiche verandert
wird. Baubedingte Auswirkungen
sind dabei nicht zu erwarten. Insge-
samt ist jedoch mit erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen infolge
des Vorhabens zu rechnen.

Die Flachen werden Uberwiegend
landwirtschaftlich in Form einer in-
tensiven, monotonen ackerbauli-
chen Nutzung regelmaBig bewirt-
schaftet.

Werden geeignete Ausgleichsmal-
nahmen berUcksichtigt, sind keine
erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen auf die Flora im Plan-
gebiet zu erwarten. Da das FFH-Ge-
biet und der Nationalpark ,Keller-
wald Edersee“ unmittelbar an das
Vorhaben angrenzen, sind Auswir-
kungen auf diese geschutzten Ge-
biete grundsatzlich méglich.

Im Zuge des Vorhabens kann es
wahrend der Bauarbeiten zu Beein-
trachtigungen wie Larm, Lichtemis-
sionen und Staubentwicklung kom-
men. Zudem kann sich durch die In-
anspruchnahme von Flachen die
Struktur des Lebensraums veréan-
dern, was die potenzielle Nutzbar-
keit fur  verschiedene Arten



1.4

1.5

Biologische Vielfalt

beeintrachtigen koénnte. Bereits be-
stehende oberirdische Stromtrassen
fuhren zu Beeintrachtigungen, die
vor allem bei bodenbrutenden Arten
ein Meideverhalten hervorrufen kén-
nen. Werden jedoch geeignete Ver-
meidungs- und Minderungsmafnah-
men berdcksichtigt, sind keine er-
heblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf die Tierwelt im Plan-
gebiet zu erwarten. Da das FFH-Ge-
biet und der Nationalpark ,Keller-
wald Edersee” unmittelbar an das
Vorhaben angrenzen, sind Auswir-
kungen auf diese geschutzten Ge-
biete grundsatzlich moglich.

Die Flachen werden intensiv acker-
baulich bewirtschaftet. Aufgrund der
Bewirtschaftungsform kann lediglich
in Saumstrukturen eine biologische
Vielfalt festgestellt werden, die
Ackerflachen weisen keine besonde-
ren Eigenschaften auf. Daher sind
nachteilige Auswirkungen im Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Da das
FFH-Gebiet und der Nationalpark
,Kellerwald Edersee“ unmittelbar an
das Vorhaben angrenzen, sind Aus-
wirkungen auf diese geschutzten
Gebiete grundsatzlich moglich.

Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Abs. 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?

Entstehung Uberwachungsbedurftiger Abfalle/ Ab-
wasser

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?

Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch das
Vorhaben / prognostizierte Verkehrsbelastung

Erh6hung der Larmemissionen
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nein

3]

nein

ja

O

ja

Bemerkung

Im Rahmen des Betriebs des Ferien-
hausgebietes sowie des damit ver-
bundenen Strallenbetriebs ist nicht
mit der Entstehung von Abfallen zu
rechnen. Wahrend der Bauphase an-
fallende Abfélle, wie beispielsweise
Verpackungsmaterial, sind nach Ab-
schluss der Arbeiten einzusammeln
und ordnungsgemal zu entsorgen.

Bemerkung

Die vorliegende Verkehrsabschat-
zung im Rahmen der Planfallbe-
trachtung zeigt, dass durch das Vor-
haben mit einer Zunahme von maxi-
mal 390 Kraftfahrzeugen pro Tag zu
rechnen ist.

Der DTV wé&chst von 1.582 auf 1.972
Kfz/Tag, das entspricht einer Steige-
rung von 25 Prozent. Trotz der guten
infrastrukturellen  Anbindung und
touristischen Attraktivitat kann die
hohe Verkehrszunahme auf der L
3256 eine Belastung fur die betroffe-
nen Ortsbereiche darstellen. Es ist
davon auszugehen, dass aufgrund
der Verkehrszunahme keine erheb-
lich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen durch das Verkehrsaufkommen
im Zuge der Vorhaben entstehen.
Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.



1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

Erhohung der Schadstoffemissionen
Eintrage in Grundwasser und/oder Boden
Auswirkung durch niederfrequente elektrische

und magnetische Felder
Klimatische Veranderungen

Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.
Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.
Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.
Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.

3]
=
3]

o o o a4

3]

Risiken von Stérfallen, Unféllen und Katastrophen, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind, ein-
schlieBlich der Stérfalle, Unfalle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch
den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

Verwendete Stoffe und Technologien

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?

Unfallrisiko

nein ja Bemerkung

[ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.

Die Anfalligkeit des Vorhabens fur Stéranfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Stérfall-Verordnung,
insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes -Immissionsschutzgesetzes.

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?
Unfallrisiko

nein ja Bemerkung

[ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigungen von Wasser oder Luft:

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha-
ben auf?
Risiken fur die menschliche Gesundheit

nein ja Bemerkung

[ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.

Beurteilung der Nutzungs- und Qualitatskriterien gem. Nr. 2.1 und 2.2 Anlage 3 UVPG

Nr.

21

2.2

Kriterien

bestehende Nutzung des Gebietes,

insbesondere als Flache fur Siedlung und Erho-
lung, fur land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen, fur sonstige wirtschaftliche und 6f-
fentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-
gung (Nutzungskriterien)

Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitat und Regenerati-
onsfahigkeit der natrlichen Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets
und seines Untergrunds (Qualitatskriterien)
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Betroffenheit

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bewirt-
schaftet. Der Uberwiegenden Flachenanteil wird
als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt.

Das geplante Ferienhausgebiet umfasst kumulativ
mit weiteren Projekten eine Flache von 6,9 Hektar.
Die aktuelle Flachennutzung ist landwirtschaftlich
gepragt. Durch die geplante Bebauung wird die
naturliche Bodenfunktion erheblich beeintrach-
tigt, da mit einer teilweisen Versiegelung und Bo-
denverdichtung zu rechnen ist. Die Regenerati-
onsfahigkeit des Bodens wird durch bauliche
Malnahmen langfristig eingeschrankt, da die Bo-
denfunktionen (insbesondere die naturlichen Bo-
denfunktionen) dauerhaft verandert werden. Die
landwirtschaftliche Nutzflache wird irreversibel
verloren gehen, was einen direkten Eingriff in die
Ressourcenverfugbarkeit darstellt wird.

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Fla-
chen in ein Ferienhausgebiet wird das bestehende
Landschaftsbild grundlegend veradndert. Der
landliche, offene Charakter der Agrarlandschaft
wird durch bauliche Strukturen ersetzt, was zu ei-
ner Veranderung der visuellen und strukturellen
Qualitat der Landschaft fuhren wird. Die Regene-
rationsfahigkeit der Landschaft wird nach Umset-
zung des Vorhabens stark eingeschrankt sein, da
die baulichen Veranderungen langfristiger Natur
sind und nicht ohne Weiteres rickgangig gemacht
werden kénnen.



Besondere Aufmerksamkeit erfordert die Lage
des Plangebiets in der weiteren Zone eines Heil-
quellenschutzgebietes. Obwohl es sich nicht um
die engere Schutzzone handelt, kdnnen Bautatig-
keiten und die spatere Nutzung als Ferienhausge-
biet potenziell Auswirkungen auf das Grundwas-
ser haben. Es besteht die Mdéglichkeit der Beein-
trachtigung durch:
e Veranderung der Grundwasserneubildung
durch Flachenversiegelung
e Potenzielle Schadstoffeintrage wahrend der
Bauphase
Erh6hte Abwassermengen im Betrieb
Veranderung des Wasserhaushalts durch Ent-
wasserungsmalnahmen
Die Qualitadt und Verfugbarkeit der Wasserres-
sourcen konnte durch das Vorhaben beeintrach-
tigt werden, was angesichts des Heilquellen-
schutzgebietes besonders kritisch zu bewerten
ist.

Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung (Acker-

bau) weist bereits eine anthropogene Uberfor-

mung und vergleichsweise geringe biologische

Vielfalt auf. Dennoch stellen diese Flachen poten-

ziellen Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten

dar, die an Agrarlandschaften angepasst sind. Die

Errichtung eines Ferienhausgebietes fuhrt zu:

e Verlust von Vegetationsflachen zugunsten be-
bauter Bereiche

e \Verdrangung standorttypischer Tier- und
Pflanzenarten

e Veranderung der Habitatstrukturen

e Moglicher Einbringung gebietsfremder Arten
durch Gartenanlagen

Die Regenerationsfahigkeit der biologischen Res-

sourcen wird nach Umwandlung in ein bebautes

Gebiet deutlich eingeschrankt sein, wenngleich

diese durch geeignete Ausgleichsmallnahmen

teilweise kompensierbar sind.

Die Betroffenheit der Qualitatskriterien ist in meh-
reren Bereichen erkennbar. Besonders die irrever-
sible Veranderung von Boden und Landschaft so-
wie die potenzielle Beeintrachtigung des Wasser-
haushalts im Bereich eines Heilquellenschutzge-
bietes sind als relevant einzustufen. Es ist eine
vertiefte Prufung der potenziellen Auswirkungen
auf die natlrlichen Ressourcen im weiteren Ver-
fahren erforderlich, um zu beurteilen, ob erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Beurteilung der Betroffenheit von in Nr. 2.3 Anlage 3 UVPG genannten Gebiete

Nr.

2.3.1

Ist ein Schutzkriterium gemaR Anlage 2
Nr. 2.3 betroffen?

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Num-

mer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Ja Art, GrolRe, Umfang der Betroffenheit
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3]

In einer Entfernung von weniger als 100 Metern
befindet sich das FFH-Gebiet ,Edersee Steil-
hange®“.

Ohne vertiefende Priafung kann angenommen
werden, dass erheblich Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Es wird angenommen, dass der
Wirkraum von kleinklimatischen Veranderungen
100 Meter, von akustischen Storreizen 300



2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.3.9

2.3.10

2.3.11

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesna- 0O

turschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst,

Nationalparke
mente nach § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1
erfasst,

Biospharenreservate und Landschaftsschutz- O

gebiete gemal den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur- O

schutzgesetzes,

Geschutzte Landschaftsbestandteile,
schliel8lich Alleen, nach § 29 des Bundesna-
turschutzgesetzes,

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 des O

Bundesnaturschutzgesetzes

Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasser-

haushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsge-
setzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 des Wasser-
haushaltsgesetzes

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Eu-
ropaischen Union festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten sind
Gebiete mit hoher Bevédlkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Ab-
satz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes
in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk-
maler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archéaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.
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und Nationale Naturmonu-

ein- O

Meter, von optischen Stérreizen 600 Meter, von
nachtlichem Licht 200 Meter, von Schadstoffe-
intrdagen 110 Metern und von Staubeintragen
100 Meter betragt. Daher ist anzunehmen, dass
nachteiligen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben entstehen.

Keine Betroffenheit

In einer Entfernung von weniger als 100 Metern
befindet sich der Nationalpark Kellerwald.
Ohne vertiefende Priafung kann angenommen
werden, dass erheblich Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Es wird angenommen, dass der
Wirkraum von kleinklimatischen Veranderungen
100 Meter, von akustischen Storreizen 300 Me-
ter, von optischen Storreizen 600 Meter, von
nachtlichem Licht 200 Meter, von Schadstoffe-
intragen 110 Metern und von Staubeintragen
100 Meter betragt. Daher ist anzunehmen, dass
nachteiligen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben entstehen.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Die Flachen befinden sich innerhalb der quanti-
tativen Schutzzone D und der qualitativen
Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes
der staatlich anerkannten Heilquelle des Hessi-
schen Staatsbades Bad Wildungen im Landkreis
Waldeck-Frankenberg. Damit unterliegt das Ge-
biet den Vorgaben der Verordnung zum Schutz
der Heilquelle vom 22. Juni 1977, deren Einhal-
tung im Rahmen der Planung zwingend zu be-
achten ist. Im gesamten Heilquellenschutzge-
biet sind samtliche Handlungen untersagt, die
eine Gefahrdung der Heilquellen verursachen
kénnten. Da die Eigenschaften des Vorhabens
mit der Schutzgebietsverordnung korrelieren,
ist anzunehmen, dass keine erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
entstehen.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit



Art und Merkmale der moéglichen Auswirkungen, gemafl Anlage 3 Nr. 3 (insb. Gem. Nr. 3.1

bis 3.7)

Schutzgut

Boden

Wasser

Uberschlagige Beschreibung der mégli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-
bens und des Standortes

Im Zuge des Vorhabens sowie der zusatzlich
zu berucksichtigenden kumulativen Projekte
kommt es zu anlagebedingten Flacheninan-
spruchnahmen, die sowohl Teilversiegelun-
gen als auch Vollversiegelungen zur Folge ha-
ben. Daruber hinaus werden wéahrend der
Bauphase auch unversiegelte Flachen bean-
sprucht. Aus diesen Grinden sind potenzielle
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch das Vorhaben kommt es zu anlagebe-
dingten Flacheninanspruchnahmen innerhalb
eines Wasser- und Heilguellenschutzgebie-
tes. Die entsprechenden Verordnungen sind
zu beachten.

Grundsétzlich kann es hierdurch zu Umwelt-
auswirkungen in den Bereichen kommen.
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Beurteilung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien AusmaR, grenziberschrei-
tender Charakter, Schwere und Komple-
xitat, Wahrscheinlichkeit, Zeitpunkt des
Auftretens, Dauer, Haufigkeit, Reversibili-
tat, Zusammenwirken mit den Auswirkun-
gen anderer bestehender oder zugelas-
sener Vorhaben und der Médéglichkeit,
Auswirkungen wirksam zu verhindern
Wenn im Rahmen des nachfolgenden Bauleit-
planverfahrens alle notwendigen MalRnahmen
ergriffen werden, um potenziell nachteilige
Umweltauswirkungen durch gezielte Vermei-
dungs- und Minderungsstrategien wirksam zu
reduzieren, ist anzunehmen, dass keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten sind.
Daher ware fur die ErschlieBung der o6ffentli-
chen Verkehrsflachen ein umfassender bau-
begleitender Bodenschutz vorzusehen, der in
enger Kooperation mit dem Landkreis Wal-
deck-Frankenberg — konkret dem Fachdienst
Umwelt und Klima, Fachbereich Bodenschutz
— umzusetzen ist. Hierzu wird auch die Erar-
beitung eines Bodenschutzkonzepts, das die
fachgerechte Behandlung von Béden wah-
rend der Bauphase sicherstellt, zahlen. Paral-
lel hat ein kontinuierliches Monitoring durch
qualifiziertes bodenkundliches Personal zu
erfolgen, das als ,bodenkundliche Baubeglei-
tung” den gesamten Bauprozess Uberwacht
und bei Bedarf optimierende Malknahmen ein-
leitet.

Daruber hinaus sind im Zuge der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nach § 15
BNatSchG samtliche Eingriffe in Bodenstruk-
turen und Naturhaushalte systematisch zu er-
fassen, zu bewerten und durch geeignete
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kom-
pensieren. Durch die Kombination aus pra-
ventivem Bodenschutz, fachlicher Begleitung
und rechtlich verankertem Ausgleichskonzept
wird sichergestellt, dass nach aktuellem Pla-
nungsstand keine verbleibenden erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind.
Die MaBnahmen sind so zu konzipieren, dass
sie sowohl den gesetzlichen Vorgaben als
auch dem Vorsorgeprinzip gerecht werden.
Im Zuge der geplanten Entwicklungsmalinah-
men und der damit verbundenen Flachenver-
siegelung ist mit einem Anstieg des Nieder-
schlagswasserabflusses zu rechnen. Aller-
dings kann dieser Effekt durch den gezielten
Einsatz wasserdurchlassiger Oberflachen so-
wie die Schaffung von Grinflachen deutlich
abgeschwacht werden. Zum Schutz vor még-
lichen Hochwasserereignissen infolge von
Starkregen ist zudem ein Regenrickhaltebe-
cken zu errichten. Dieses Becken soll dazu
dienen, das unbelastete Niederschlagswas-
ser zunachst zu sammeln, anschliellend teil-
weise zu versickern und verdunsten zu lassen



Luft/Klima

Tiere

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen be-
finden sich im Offenland, des landlich ge-
pragten Raums. Ackerflachen fungieren
grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiet.
Die Kaltluftmasse wird Uber die Topographie
und topographischen Windsysteme in Rich-
tung FlieRgewasser geleitet.

Die Kaltluftentstehung und deren Transport
ist insbesondere fur urbane Raume in Kessel-
oder Hanglagen von hoher Bedeutung, sie
kénnen das Stadtklima regulieren und zur
Luftreinhaltung beitragen. Der Ortsteil Wal-
deck ist nach Regionalplan Nordhessen kein
Gegenstand eines Verdichtungsraums und
weist keine Strukturen eines verdichteten, ur-
banen Raums (im Gegenteil: hoher Anteil an
privaten Grunflachen und an schattenspen-
denden B&aumen) in Kessel- oder Hanglage
auf.

Im Zuge des Vorhabens kann es wahrend der
Bauarbeiten zu Beeintrachtigungen wie Larm,
Lichtemissionen und Staubentwicklung kom-
men. Zudem kann sich durch die Inanspruch-
nahme von Flachen die Struktur des Lebens-
raums verandern, was die potenzielle Nutz-
barkeit fUr verschiedene Arten, insbesondere
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und das verbleibende Wasser kontrolliert
Uber ein Trennsystem in ein nahegelegenes
FlieRgewasser einzuleiten. Wenn diese Mal3-
nahmen umgesetzt werden, ist nicht davon
auszugehen, dass die zusatzliche Flachenver-
siegelung im Rahmen des Vorhabens nega-
tive Auswirkungen auf das Boden- und
Grundwasserregime der Umgebung haben
wird. Insgesamt sind daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
Siedlungsrdume weisen eine Veranderung
des Warme- und Strahlungshaushaltes und
des ortlichen Windfeldes durch die Anreiche-
rung der Atmosphéare mit Schadstoffen durch
Verbrennung und die Haufung von Baumas-
sen mit Veranderung der Warmekapazitat,
Warmeleitung und Reflexion auf. Bei dem Vor-
haben wird es sich um eine lockere Bebauung
mit Einzelhdusern handeln. Die baulichen An-
lagen reflektieren ebenso wie die flachigen
Versiegelungen der ErschlieBungsanlagen die
Sonneneinstrahlung und werden dadurch
eine negative Veranderung des bodennahen
Kleinklimas verursachen. Zudem kénnen ver-
siegelte Boden kein Wasser speichern und
zur zeitversetzten Verdunstung beitragen.
Durch die fehlende Verdunstung Uber die Ve-
getation wird die Kuhlung der Luft an Som-
mertagen auf ein Minimum reduziert. Fla-
chenversiegelung, wie sie Gebaude, Stell-
platzflachen, Nebenanlagen und Erschlie-
Bungsanlagen darstellen, kénnen daher zu-
satzliche Aufheizungseffekte und erhohte
Niederschlagsabflisse verursachen, wodurch
negative Beeintrachtigungen auf die Schutz-
guter Luft und Luftreinheit entstehen kénnen.
Es ist anzunehmen, dass innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt werden, auf
denen Vorgaben zur Begrinung und Bepflan-
zung getroffen werden. Diese Flachen Uber-
nehmen Funktionen zur Kihlung des boden-
nahen Klimas, indem Regen- und anfallendes
Oberflachenwasser gespeichert wird. Die
Speicherung von Wasser in etwaigen Pflan-
zen und Boden wird zur Folge haben, dass
durch den Verdunstungsprozess die Pflanzen
und die sie umgebende Luft abgekuhlt wer-
den. Dies bedeutet, dass der Luft durch die
Verdunstungskalte die Warme entzogen wird
und sich das bodennahe Klima abkuhlt.
Zudem befinden sich die Flachen in einem
Gebiet ohne klimatische Ausgleichsfunktion,
sodass die lokal-klimatischen Veranderungen
keine nachteiligen Auswirkungen auf einen
Belastungsraum haben. GrofRraumige klima-
relevante Auswirkungen sind durch mikrokli-
matische Veradnderungen daher nicht zu er-
warten.

Unter Berucksichtigung von geeigneten Ver-
meidungs-, Minderungsmaflinahmen und vor-
gezogenen Ersatzmallnahmen (CEF-MaRnah-
men) sind keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Tierwelt im Plange-
biet zu erwarten. Da das FFH-Gebiet und der
Nationalpark LKellerwald Edersee“



Pflanzen

Biologische
Vielfalt

Flache

Landschaft

Kulturelles
Erbe und sons-
tige Sachgu-
ter
Menschen,
insbesondere
die menschli-
che Gesund-
heit
Zusammen
wirken mit an-
deren Vorha-
ben

fur bodenbritende Voégel,
kénnte.

beeintrachtigen

Der bestehenden, groéBtenteils monoton in-
tensiv bewirtschafteten Acker- und Wiesen-
flachen, wiesen keine besondere Standort-
eignung fur gefahrdete Arten. Im Zentrum der
Flachen befindet sich Geholz- und Saum-
strukturen beziehungsweise eine Baum-

gruppe.

Die intensiv bewirtschafteten Acker- und Wie-
senflachen weisen aufgrund der Bewirtschaf-
tungsform und der bereits bestehenden bau-
bedingten Immissionen der benachbarten
Baugebiete keine relevanten Lebensraum-
strukturen auf. Der anlagenbedingte Verlust
von Lebensraumstrukturen durch die Versie-
gelungenist daher vernachlassigbar. Die 6ko-
logische Funktion und biologische Vielfalt
wird durch die zu pflanzenden Baume und die
zu begrinenden Flachen gegentber den in-
tensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen gestarkt.

Durch das Vorhaben kommt es zu nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Flache.

Das geplante Vorhaben fuhrt dazu, dass sich
die Eigenart des Plangebietes, die bislang vor
allem durch eine ausgepragte Gelandemor-
phologie gepragt war, verandert. Die Erd-
oberflache wird dabei in einen Zustand ver-
setzt, der vom ursprunglichen Erscheinungs-
bild abweicht, sodass die typische, unver-
formte Erdoberflache in ihrer Erlebbarkeit ein-
geschrankt wird. Charakteristische Gelande-
merkmale sind im Gebiet ebenso wenig vor-
handen wie landschaftliche Bereiche oder
Bestandteile, die aus naturhistorischer oder
geologischer Sicht von besonderer Bedeu-
tung wéaren. Gleichzeitig tragt das Vorhaben
dazu bei, die bislang eingeschréankte Vielfalt
und die subjektiv wahrnehmbare Schonheit
des Plangebietes zu bereichern. Es befinden
sich im Plangebiet weder natlrliche oder na-
turnahe Lebensrdume mit einer besonderen
Auspragung an Formen, Arten und Lebensge-
meinschaften — wie etwa FFH-Gebiete — noch
naturnahe FlieRgewasser.

Kultur- und Sachguter werden durch das Vor-
haben nicht beeinflusst.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen zu-
satzlichen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Menschen, insbesondere
der menschlichen Gesundheit.

Auswirkungen auf die 0. g. SchutzgUter durch
Zusammenwirken mit anderen Vorhaben
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unmittelbar an das Vorhaben angrenzen, sind
Auswirkungen auf diese geschutzten Gebiete
grundsatzlich maéglich.

Unter Berucksichtigung von Minderungs- und
Ausgleichsmallnahmen sind keine nachteili-
gen Auswirkungen im Plangebiet zu erwarten.
Da das FFH-Gebiet und der Nationalpark
,Kellerwald Edersee“ unmittelbar an das Vor-
haben angrenzen, sind Auswirkungen auf
diese geschutzten Gebiete grundsatzlich
moglich.

Durch das geplante Vorhaben sind voraus-
sichtlich keine wesentlichen Veranderungen
oder erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Insbesondere ist, unter Bertcksichtigung von
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen,
nicht davon auszugehen, dass hochwertige
Lebensraume oder Vorkommen empfindli-
cher, seltener oder artenschutzrechtlich rele-
vanter Tier- und Pflanzenarten erheblich
nachteilig beeintrachtigt werden. Da das
FFH-Gebiet und der Nationalpark ,Kellerwald
Edersee” unmittelbar an das Vorhaben an-
grenzen, sind Auswirkungen auf diese ge-
schiutzten Gebiete grundsatzlich moglich.
Durch das Vorhaben kommt es zu einer Nut-
zungsanderung unversiegelter Flachen zu
Teilversiegelungen bzw. Vollversiegelungen.
Es sind somit erhebliche Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Aufgrund der angrenzenden Nutzung und
baulichen Pragung, der wenigen landschafts-
bildpragenden Elemente, der Weiterfuhrung
des vorhandenen Orts- und Landschaftsbil-
des sowie der durchzufuhrenden Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflnahmen erfahrt
die Landschaft bzw. das Landschaftsbild
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteilige Umweltauswirkun-
gen

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteilige Umweltauswirkun-
gen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteilige Umweltauswirkun-
gen.



7.4 Nationalparkgemeinde Edertal, Ortslage Rehbach- Standort C

Lage und Umgebung:

Der Standort C befindet sich in der Ortslage Rehbach der Gemeinde Edertal und liegt 6stlich
eines im Jahr 2021 bauplanungsrechtlich ausgewiesenen Wohnmobilstellplatzes sowie einer
bestehenden Wochenendhausbebauung. Das betreffende Areal besteht aus intensiv genutz-
ten landwirtschaftlichen Flachen, die sich aus Weide- und Wiesenflachen sowie Ackerland
zusammensetzen. Das Geldande weist eine moderate Hangneigung auf, was es fur eine mog-
liche zukunftige Bebauung interessant macht. Im Rahmen der Suche nach einem geeigneten
Standort far ein neues Ferienhausgebiet wird diese Flache als potenzielle Option betrachtet.
Geplantist ein Ferienhausgebiet mit einer GroRe von etwa 6,9 Hektar, das auf den genannten
landwirtschaftlichen Flachen realisiert werden kdénnte.

In sidwestlicher Richtung, etwa 400 Meter vom Plangebiet entfernt, befinden sich das FFH-
Gebiet ,Kellerwald®, das gleichnamige Vogelschutzgebiet sowie der Nationalpark Kellerwald -
Edersee. Die Erschliefung der Flache kann direkt Gber die bestehende Kreisstralle 35 erfol-
gen. In Rehbach selbst sind Haltestellen des stralengebundenen 6ffentlichen Personennah-
verkehrs vorhanden, die fulllaufig erreichbar sind und somit eine gute Anbindung an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz gewahrleisten. Ein besonderer Vorzug des Standorts ist die Vielzahl
an Infrastruktureinrichtungen in der ndheren Umgebung.

Rechtliche und planerische Aspekte:

Da das geplante Projekt einschlielllich der kumulativ zu bertcksichtigenden Vorhaben eine
Flache von mehr als 5,0 Hektar beanspruchen soll, werden die Erfordernisse der Raumord-
nung wesentlich beeintrachtigt. Nach den geltenden Vorgaben ist die Umnutzung landwirt-
schaftlicher Flachen fur andere Zwecke grundséatzlich nur unter besonderer Bertcksichtigung
landwirtschaftlicher Interessen zuldssig. Eine Flacheninanspruchnahme ist daher nur fur
Siedlungs- und Gewerbegebiete bis zu einer maximalen GréRBe von 5 Hektar moglich (vgl.
Regierungsprasidium Kassel (Hrsg.): Regionalplan Nordhessen 2009, Kapitel 4.6.1 ,Land-
wirtschaft®, Grundsatz 1). Dartber hinaus werden auch die Ziele der Raumordnung wesent-
lich beeintrachtigt, da bei den in der Karte festgelegten ,Vorranggebieten fur Landwirtschaft®
die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Raumansprlchen geniel3st (vgl.
Regierungsprasidium Kassel (Hrsg.): Regionalplan Nordhessen 2009, Kapitel 4.6.1 ,Land-
wirtschaft®, Ziel 1)

g

Rehbach

\
\

Abbildung 15: Ubersichtskarte Standort C - Rehbach
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Flachenverfugbarkeit:

Die Flachen des betrachteten Standortes befinden sich in Privatbesitz. Insgesamt handelt es
sich um acht Parzellen, die sich im Eigentum privater Personen befinden. Im Zuge einer An-
frage bei der Stadt Waldeck sowie beim Amt fur Bodenmanagement konnten die 19 Grund-
stickseigentimer ermittelt werden, sodass eine Priafung der Verkaufsbereitschaft moglich
war. Dank der detaillierten Informationen zu den Eigentumsverhaltnissen konnten gezielt die
Verkaufsabsichten der privaten Eigentimer erfragt werden. Allerdings zeigte sich im Verlauf
der Gesprache, dass lediglich Teilflachen zum Verkauf standen. Dadurch ist eine zusammen-
h&dngende Entwicklung des gesamten Areals derzeit nicht realisierbar.

Abbildung 17: Blick in Richtung Sdden auf den Standort C Rehbach
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Abbildung 18: Blick in Richtung Norden Uber den Standort C Rehbach

7.4.1 Uberschlagige UVP-Prifung

Beurteilung der Merkmale des Vorhabens gem. Nr. 1 Anlage 3 UVPG

Nr.  Zusatzliche Erlauterungen ggf. am Ende die- Art/ Umfang

ser Tabelle

1.1 GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens
& Neumalnahme Die Urlaubsquartier Edersee GmbH beabsichtigt
O Anderung oder Erweiterung ein Ferienhausgebiet zu entwickeln. Hierbei sind

die benachbarten Plangebiete (Chaletdorf und
Ferienresort) kumulativ zu betrachten.

Grole des Vorhabens Es kommt zu einer Flacheninanspruchnahme von
3,2 Hektar. Versiegelt werden:
0,49 Hektar Strallenverkehrsflache
0,98 Hektar Grundflache

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten
Bestehende oder zugelassene Vorhaben/Tatigkei- Chaletdorf Edersee Flacheninanspruchnahme:

ten mit gemeinsamen Einwirkungsbereichen 2,3 Hektar
Ferienresort Edersee Flacheninanspruchnahme:
1,4 Hektar

1.3 Nutzung natdrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-

sche Vielfalt

Wasser

Werden nachfolgende Umweltbereiche genutzt nein ja Bemerkung

bzw. gestaltet

Veranderung des Grundwassers 3] O Durch das Vorhaben und der damit

einhergehenden Versiegelungsrate
sind erhohte Niederschlagswasser-
abflisse zu erwarten. Werden was-
serdurchlassige Oberflachenbefesti-
gungen verwendet und Grunflachen
neu angelegt, kann der Nieder-
schlagswasserabfluss deutlich redu-
ziert werden. Sofern zum Schutz vor
Hochwasserereignissen bei Starkre-
genereignisse ein Regenrickhalte-
becken errichtet wird, welches das
unbelastete  Niederschlagswasser
sammelt und gedrosselt in ein Fliel3-
gewaésser Uber ein Trennsystem ein-
leitet, sind unter Berucksichtigung
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Anderungen an Gewaéassern oder Verlegung von

Gewassern.

Boden

Erhebliche Erhdhung des Versiegelungsgrades

Schéadliche Bodenversiegelung

Flache
Erhebliche Veranderungen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Flora

-71 -

3]

O

|

von weiteren Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalnahmen keine nach-
teiligen Auswirkungen auf das Bo-
den- und Grundwasserregime des
Raumes zu erwarten.

Durch das Vorhaben ergeben sich
keine nennenswerten Eingriffe ins
Grundwasser

Durch die Flacheninanspruchnahme
—im Bereich der Strallenverkehrsfla-
chen und der Geb&ude - kommt es
zum dauerhaften Verlust von Boden-
funktionen (Speicher und Rege-
lungsfunktion, Lebensraumfunktion,
etc.) auf den jeweiligen Flachen.
Durch die Versiegelung wird eine er-
hebliche Umweltauswirkung fur alle
davon betroffenen Béden angenom-
men, unabhangig von der Bewer-
tung ihrer Bedeutung in Bezug auf
die unterschiedlichen Bodenfunktio-
nen. Ausgenommen sind lediglich
Flachen, die schon eine Totalversie-
gelung aufweisen (z. B. der asphal-
tierte Wirtschaftswege).

Es wird ein vollstandiger Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiege-
lung aufgrund des geplanten Ferien-
hausgebietes im Umfang von ca. 1,5
Hektar entstehen. Zudem wird ein
teilweiser Verlust von Bodenfunktio-
nen aufgrund teilweiser Befestigung
mit Schotter oder Rasenpflaster o.
a. im Umfang von ca. 0,50 ha ent-
stehen.

Sofern im Rahmen des Bauleitplans
(Abarbeitung der naturschutzrecht-
lichen im Sinne der Eingriffsregelung
nach § 15 BNatSchG) die Eingriffe in
diese Bdden bilanziert und ein ent-
sprechender Ausgleich/Ersatz vor-
gesehen wird, sind keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Boden-
regime zu erwarten.

Die Vorgaben zum bodenschonen-
den Umgang sind konsequent umzu-
setzen, sodass nicht mit nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu rech-
nen ist.

Im Zuge des Vorhabens und der ku-
mulativ zu betrachtenden Vorhaben
wird es zu einer anlagebedingten In-
anspruchnahme von Flachen kom-
men, wodurch sich die Nutzung der
betroffenen  Bereiche verandert
wird. Baubedingte Auswirkungen
sind dabei nicht zu erwarten. Insge-
samt ist jedoch mit erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen infolge
des Vorhabens zu rechnen.

Die Flachen werden Uberwiegend
landwirtschaftlich in Form einer in-
tensiv ackerbaulichen Nutzung und



1.4

Fauna Od [x]

Biologische Vielfalt O 3]

intensiven Wirtschaftswiese mit re-
gelmaRiger Dungung genutzt.
Werden jedoch geeignete Aus-
gleichsmallnahmen berucksichtigt,
sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Flora
im Plangebiet zu erwarten.

Im Zuge des Vorhabens kann es
wahrend der Bauarbeiten zu Beein-
trachtigungen wie Larm, Lichtemis-
sionen und Staubentwicklung kom-
men. Zudem kann sich durch die In-
anspruchnahme von Flachen die
Struktur des Lebensraums veran-
dern, was die potenzielle Nutzbar-
keit fur verschiedene Arten, insbe-
sondere fur bodenbritende Vogel,
beeintrachtigen kénnte. Werden je-
doch geeignete Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen bertcksich-
tigt, sind keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen auf die
Tierwelt im Plangebiet zu erwarten.
Ohne vertiefende Pridfung kann an-
genommen werden, dass erheblich
Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Es wird angenommen, dass der
Wirkraum von akustischen Storrei-
zen 300 Meter und von optischen
Storreizen 600 Meter betragt. Daher
ist anzunehmen, dass nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vor-
haben in dem ca. 400 Meter entfernt
liegenden FFH-Gebiet entstehen
kénnen.

Unter Berucksichtigung entspre-
chender Vermeidungs- und Minde-
rungsmalRnahmen sind keine negati-
ven Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Erheblich nachteilige Umweltauswir-
kungen von hochwertigen Habitaten
oder Vorkommen empfindlicher, sel-
tener oder artenschutzrechtlich re-
levanter Tier- und Pflanzenarten
sind unter Beachtung der o. g. Ver-
meidungs- und Minderungsmafinah-
men nicht zu erwarten. Es wird an-
genommen, dass der Wirkraum von
akustischen Storreizen 300 Meter
und von optischen Storreizen 600
Meter betragt. Daher ist anzuneh-
men, dass nachteiligen Umweltaus-
wirkungen durch das Vorhaben in
dem ca. 400 Meter entfernt liegen-
den FFH-Gebiet entstehen kénnen.

Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Abs. 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha- nein ja
ben auf?

Entstehung Uberwachungsbedurftiger Abfalle/ Ab- X O
wasser
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Bemerkung

Im Rahmen des Betriebs des Ferien-
hausgebietes sowie des damit ver-
bundenen Strallenbetriebs ist nicht
mit der Entstehung von Abfallen zu
rechnen. Wahrend der Bauphase an-
fallende Abfélle, wie beispielsweise



1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

Verpackungsmaterial, sind nach Ab-

schluss der Arbeiten einzusammeln

und ordnungsgemal zu entsorgen.
Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha- nein ja Bemerkung

ben auf?

Erhohung des Verkehrsaufkommens durch das X O Die vorliegende Verkehrsabschat-
Vorhaben / prognostizierte Verkehrsbelastung zung im Rahmen der Planfallbe-

trachtung zeigt, dass durch das Vor-
haben mit einer Zunahme von maxi-
mal 390 Kraftfahrzeugen pro Tag zu
rechnen ist.

Der DTV wachst von 1.532 auf 1.922
Kfz/Tag, das entspricht einer Steige-
rung von 25 Prozent. Der Standort
Rehbach zeichnet sich durch eine
sehr gute fuBllaufige Erreichbarkeit
touristischer Angebote und eine
landschaftlich reizvolle Lage aus.
Die geplante Verkehrszunahme liegt
im vertretbaren Bereich, auch wenn
die langere Anbindung Uber die K 35
eine infrastrukturelle Belastung dar-
stellt. Es ist davon auszugehen, dass
keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen durch das Ver-
kehrsaufkommen im Zuge der Vor-
haben entstehen.

Erhéhung der Larmemissionen [ O Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.
Erhéhung der Schadstoffemissionen 5] O Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.
Eintrage in Grundwasser und/oder Boden 5] O Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen Anderungen.
Auswirkung durch niederfrequente elektrische X O Es ergeben sich durch das Vorhaben
und magnetische Felder keine wesentlichen Anderungen.
Klimatische Veranderungen [ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.
Risiken von Stoérfallen, Unféllen und Katastrophen, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind, ein-
schlieBlich der Stérfalle, Unféalle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch
den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:
Verwendete Stoffe und Technologien

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha- nein ja Bemerkung
ben auf?
Unfallrisiko [ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.
Die Anfalligkeit des Vorhabens fur Stéranfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Stérfall-Verordnung,
insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes -Immissionsschutzgesetzes.

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha- nein ja Bemerkung
ben auf?
Unfallrisiko [ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.
Risiken fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigungen von Wasser oder Luft:

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorha- nein ja Bemerkung
ben auf?
Risiken fur die menschliche Gesundheit [ O Es ergeben sich durch das Vorhaben

keine wesentlichen Anderungen.

Beurteilung der Nutzungs- und Qualitatskriterien gem. Nr. 2.1 und 2.2 Anlage 3 UVPG

Nr.

2.1

Kriterien Betroffenheit
bestehende Nutzung des Gebietes, Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bewirt-

insbesondere als Flache fur Siedlung und Erho- schaftet. Der Uberwiegenden Flachenanteil wird
lung, fur land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
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2.2

Nutzungen, fir sonstige wirtschaftliche und of-
fentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-
gung (Nutzungskriterien)

Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitat und Regenerati-
onsfahigkeit der natlrlichen Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets
und seines Untergrunds (Qualitatskriterien)
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als intensiv bewirtschafteter Acker genutzt, ein
Teilbereich als Wirtschaftswiese bewirtschaftet.

Das geplante Ferienhausgebiet umfasst kumulativ
mit weiteren Projekten eine Flache von 6,9 Hektar.
Die aktuelle Flachennutzung ist landwirtschaftlich
gepragt. Durch die geplante Bebauung wird die
natlrliche Bodenfunktion erheblich beeintrach-
tigt, da mit einer teilweisen Versiegelung und Bo-
denverdichtung zu rechnen ist. Die Regenerati-
onsfahigkeit des Bodens wird durch bauliche
MaRnahmen langfristig eingeschrankt, da die Bo-
denfunktionen (insbesondere die naturlichen Bo-
denfunktionen) dauerhaft verandert werden. Die
landwirtschaftliche Nutzflache wird irreversibel
verloren gehen, was einen direkten Eingriff in die
Ressourcenverfugbarkeit darstellt wird.

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Fla-
chenin ein Ferienhausgebiet wird das bestehende
Landschaftsbild grundlegend veradndert. Der
landliche, offene Charakter der Agrarlandschaft
wird durch bauliche Strukturen ersetzt, was zu ei-
ner Veranderung der visuellen und strukturellen
Qualitat der Landschaft fuhren wird. Die Regene-
rationsfahigkeit der Landschaft wird nach Umset-
zung des Vorhabens stark eingeschrankt sein, da
die baulichen Veranderungen langfristiger Natur
sind und nicht ohne Weiteres rickgangig gemacht
werden kénnen.

Besondere Aufmerksamkeit erfordert die Lage

des Plangebiets in der weiteren Zone eines Heil-

quellenschutzgebietes. Obwohl es sich nicht um

die engere Schutzzone handelt, kdnnen Bautatig-

keiten und die spatere Nutzung als Ferienhausge-

biet potenziell Auswirkungen auf das Grundwas-

ser haben. Es besteht die Moéglichkeit der Beein-

trachtigung durch:

e \Veranderung der Grundwasserneubildung
durch Flachenversiegelung

e Potenzielle Schadstoffeintrage wahrend der
Bauphase

e Erhohte Abwassermengen im Betrieb

e Veranderung des Wasserhaushalts durch Ent-
wasserungsmaflnahmen

Die Qualitadt und Verfugbarkeit der Wasserres-

sourcen konnte durch das Vorhaben beeintrach-

tigt werden, was angesichts des Heilquellen-

schutzgebietes besonders kritisch zu bewerten

ist.

Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung (Acker-
bau und Wiesenflache) weist bereits eine anthro-
pogene Uberformung und vergleichsweise ge-
ringe biologische Vielfalt auf. Dennoch stellen
diese Flachen potenziellen Lebensraum fur Tier-
und Pflanzenarten dar, die an Agrarlandschaften
angepasst sind. Die Errichtung eines Ferienhaus-
gebietes fuhrt zu:
e Verlust von Vegetationsflachen zugunsten be-
bauter Bereiche
e \Verdrangung standorttypischer
Pflanzenarten
Veranderung der Habitatstrukturen
Maoglicher Einbringung gebietsfremder Arten
durch Gartenanlagen

Tier- und



Die Regenerationsfahigkeit der biologischen Res-
sourcen wird nach Umwandlung in ein bebautes
Gebiet deutlich eingeschrankt sein, wenngleich
diese durch geeignete Ausgleichsmallnahmen
teilweise kompensierbar sind.

Die Betroffenheit der Qualitatskriterien ist in meh-
reren Bereichen erkennbar. Besonders die irrever-
sible Veranderung von Boden und Landschaft so-
wie die potenzielle Beeintrachtigung des Wasser-
haushalts im Bereich eines Heilquellenschutzge-
bietes sind als relevant einzustufen. Es ist eine
vertiefte Prufung der potenziellen Auswirkungen
auf die natlrlichen Ressourcen im weiteren Ver-
fahren erforderlich, um zu beurteilen, ob erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Beurteilung der Betroffenheit von in Nr. 2.3 Anlage 3 UVPG genannten Gebiete

Nr.

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

Ist ein Schutzkriterium gemaR Anlage 2 Ja
Nr. 2.3 betroffen?

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Num-
mer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesna- 0O
turschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst,

Nationalparke und Nationale Naturmonu-
mente nach § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1
erfasst,

Biospharenreservate und Landschaftsschutz- O
gebiete gemall den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur- O
schutzgesetzes,

Geschutzte Landschaftsbestandteile, ein- 0O
schlieBlich Alleen, nach § 29 des Bundesna-
turschutzgesetzes,

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 des O
Bundesnaturschutzgesetzes
Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsge-
setzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 des Wasser-
haushaltsgesetzes
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Art, GréRe, Umfang der Betroffenheit

In einer Entfernung von ca.400 Metern befindet
sich das FFH-Gebiet ,,Edersee Steilhange”.
Ohne vertiefende Prufung kann angenommen
werden, dass erheblich Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Es wird angenommen, dass der
Wirkraum von akustischen Storreizen 300 Meter
und von optischen Stérreizen 600 Meter be-
tragt. Daher ist anzunehmen, dass nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ent-
stehen kénnen.

Keine Betroffenheit

In einer Entfernung von ca.400 Metern befindet
sich der Nationalpark Kellerwald.

Ohne vertiefende Prufung kann angenommen
werden, dass erheblich Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Es wird angenommen, dass der
Wirkraum von akustischen Stérreizen 300 Meter
und von optischen Storreizen 600 Meter be-
tragt. Daher ist anzunehmen, dass nachteilige
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ent-
stehen kénnen.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Die Flachen befinden sich innerhalb der quanti-
tativen Schutzzone D und der qualitativen
Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes
der staatlich anerkannten Heilquelle des Hessi-
schen Staatsbades Bad Wildungen im Landkreis
Waldeck-Frankenberg. Damit unterliegt das Ge-
biet den Vorgaben der Verordnung zum Schutz
der Heilquelle vom 22. Juni 1977, deren Einhal-
tung im Rahmen der Planung zwingend zu be-
achten ist. Im gesamten



2.3.9

2.3.10

2.3.11

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Eu-
ropaischen Union festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten sind
Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Ab-
satz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes
in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk-
maler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

Heilquellenschutzgebiet sind samtliche Hand-
lungen untersagt, die eine Gefahrdung der Heil-
quellen verursachen konnten. Da die Eigen-
schaften des Vorhabens mit der Schutzgebiets-
verordnung korrelieren, ist anzunehmen, dass
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen durch das Vorhaben entstehen.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen, gemal Anlage 3 Nr. 3 (insb. Gem. Nr. 3.1 bis 3.7)

Schutzgut Uberschlagige Beschreibung der mogli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-
bens und des Standortes

Boden Im Zuge des Vorhabens sowie der zuséatzlich

zu berucksichtigenden kumulativen Projekte
kommt es zu anlagebedingten Flacheninan-
spruchnahmen, die sowohl Teilversiegelun-
gen als auch Vollversiegelungen zur Folge ha-
ben. Daruber hinaus werden wahrend der
Bauphase auch unversiegelte Fldchen bean-
sprucht. Aus diesen Grinden sind potenzielle

Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Beurteilung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien AusmaB, grenziberschrei-
tender Charakter, Schwere und Komple-
xitat, Wahrscheinlichkeit, Zeitpunkt des
Auftretens, Dauer, Haufigkeit, Reversibili-
tat, Zusammenwirken mit den Auswirkun-
gen anderer bestehender oder zugelas-
sener Vorhaben und der Mdéglichkeit,
Auswirkungen wirksam zu verhindern
Wenn im Rahmen des nachfolgenden Bauleit-
planverfahrens alle notwendigen MalRnahmen
ergriffen werden, um potenziell nachteilige
Umweltauswirkungen durch gezielte Vermei-
dungs- und Minderungsstrategien wirksam zu
reduzieren, ist anzunehmen, dass keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten sind.
Daher ware fur die ErschlieBung der o6ffentli-
chen Verkehrsflachen ein umfassender bau-
begleitender Bodenschutz vorzusehen, der in
enger Kooperation mit dem Landkreis Wal-
deck-Frankenberg — konkret dem Fachdienst
Umwelt und Klima, Fachbereich Bodenschutz
— umzusetzen ist. Hierzu wird auch die Erar-
beitung eines Bodenschutzkonzepts, das die
fachgerechte Behandlung von Boéden wéah-
rend der Bauphase sicherstellt, zdhlen. Paral-
lel hat ein kontinuierliches Monitoring durch
qualifiziertes bodenkundliches Personal zu
erfolgen, das als ,bodenkundliche Baubeglei-
tung”“ den gesamten Bauprozess Uberwacht
und bei Bedarf optimierende Malknahmen ein-
leitet.

Daruber hinaus sind im Zuge der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nach § 15
BNatSchG samtliche Eingriffe in Bodenstruk-
turen und Naturhaushalte systematisch zu er-
fassen, zu bewerten und durch geeignete
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kom-
pensieren. Durch die Kombination aus préa-
ventivem Bodenschutz, fachlicher Begleitung
und rechtlich verankertem Ausgleichskonzept
wird sichergestellt, dass nach aktuellem



Wasser

Luft/Klima

Durch das Vorhaben kommt es zu anlagebe-
dingten Flacheninanspruchnahmen innerhalb
eines Wasser- und Heilguellenschutzgebie-
tes. Die entsprechenden Verordnungen sind
zu beachten.

Grundsatzlich kann es hierdurch zu Umwelt-
auswirkungen in den Bereichen kommen.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen be-
finden sich im Offenland, des landlich ge-
pragten Raums. Ackerflachen fungieren
grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiet.
Die Kaltluftmasse wird Uber die Topographie
und topographischen Windsysteme in Rich-
tung FlieBgewasser geleitet.

Die Kaltluftentstehung und deren Transport
ist insbesondere fur urbane Radume in Kessel-
oder Hanglagen von hoher Bedeutung, sie
kénnen das Stadtklima regulieren und zur
Luftreinhaltung beitragen. Die Ortslage Reh-
bach ist nach Regionalplan Nordhessen kein
Gegenstand eines Verdichtungsraums und
weist keine Strukturen eines verdichteten, ur-
banen Raums (im Gegenteil: hoher Anteil an
privaten Grunflachen und an schattenspen-
denden Baumen) in Kessel- oder Hanglage
auf.
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Planungsstand keine verbleibenden erhebli-
chen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten
sind. Die MaBnahmen sind so zu konzipieren,
dass sie sowohl den gesetzlichen Vorgaben
als auch dem Vorsorgeprinzip gerecht wer-
den.

Im Zuge der geplanten Entwicklungsmalnah-
men und der damit verbundenen Flachenver-
siegelung ist mit einem Anstieg des Nieder-
schlagswasserabflusses zu rechnen. Aller-
dings kann dieser Effekt durch den gezielten
Einsatz wasserdurchlassiger Oberflachen so-
wie die Schaffung von Grunflachen deutlich
abgeschwacht werden. Zum Schutz vor még-
lichen Hochwasserereignissen infolge von
Starkregen ist zudem ein Regenrtckhaltebe-
cken zu errichten. Dieses Becken soll dazu
dienen, das unbelastete Niederschlagswas-
ser zunachst zu sammeln, anschliefend teil-
weise zu versickern und verdunsten zu lassen
und das verbleibende Wasser kontrolliert
Uber ein Trennsystem in ein nahegelegenes
FlieRgewasser einzuleiten. Wenn diese Mal3-
nahmen umgesetzt werden, ist nicht davon
auszugehen, dass die zusatzliche Flachenver-
siegelung im Rahmen des Vorhabens nega-
tive Auswirkungen auf das Boden- und
Grundwasserregime der Umgebung haben
wird. Insgesamt sind daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
Siedlungsraume weisen eine Veranderung
des Warme- und Strahlungshaushaltes und
des ortlichen Windfeldes durch die Anreiche-
rung der Atmosphére mit Schadstoffen durch
Verbrennung und die Haufung von Baumas-
sen mit Veranderung der Warmekapazitat,
Warmeleitung und Reflexion auf. Bei dem Vor-
haben wird es sich um eine lockere Bebauung
mit Einzelhdusern handeln. Die baulichen An-
lagen reflektieren ebenso wie die flachigen
Versiegelungen der Erschliefungsanlagen die
Sonneneinstrahlung und werden dadurch
eine negative Veranderung des bodennahen
Kleinklimas verursachen. Zudem kénnen ver-
siegelte Boden kein Wasser speichern und
zur zeitversetzten Verdunstung beitragen.
Durch die fehlende Verdunstung Uber die Ve-
getation wird die Kuhlung der Luft an Som-
mertagen auf ein Minimum reduziert. Fla-
chenversiegelung, wie sie Gebaude, Stell-
platzflachen, Nebenanlagen und Erschlie-
Bungsanlagen darstellen, kénnen daher zu-
satzliche Aufheizungseffekte und erhohte
Niederschlagsabflisse verursachen, wodurch
negative Beeintrachtigungen auf die Schutz-
gUter Luft und Luftreinheit entstehen kénnen.
Es ist anzunehmen, dass innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt werden, auf
denen Vorgaben zur Begrinung und Bepflan-
zung getroffen werden. Diese Flachen Uber-
nehmen Funktionen zur Kihlung des boden-
nahen Klimas, indem Regen- und anfallendes
Oberflachenwasser gespeichert wird. Die
Speicherung von Wasser in etwaigen Pflan-
zen und Boden wird zur Folge haben, dass



Tiere

Pflanzen

Biologische
Vielfalt

Flache

Landschaft

Im Zuge des Vorhabens kann es wahrend der
Bauarbeiten zu Beeintrachtigungen wie Larm,
Lichtemissionen und Staubentwicklung kom-
men. Zudem kann sich durch die Inanspruch-
nahme von Flachen die Struktur des Lebens-
raums verandern, was die potenzielle Nutz-
barkeit fur verschiedene Arten, insbesondere
fur bodenbrltende Voégel, beeintrachtigen
koénnte.

Der bestehenden, groftenteils monoton in-
tensiv bewirtschafteten Acker- und Wiesen-
flachen, wiesen keine besondere Standort-
eignung fur gefahrdete Arten. Im Zentrum der
Flachen befindet sich Geholz- und Saum-
strukturen beziehungsweise eine Baum-
gruppe.

Die intensiv bewirtschafteten Acker- und Wie-
senflachen weisen aufgrund der Bewirtschaf-
tungsform und der bereits bestehenden bau-
bedingten Immissionen der benachbarten
Baugebiete keine relevanten Lebensraum-
strukturen auf. Der anlagenbedingte Verlust
von Lebensraumstrukturen durch die Versie-
gelungenist daher vernachlassigbar. Die 6ko-
logische Funktion und biologische Vielfalt
wird durch die zu pflanzenden Baume und die
zu begrunenden Fldchen gegenuber den in-
tensiv  landwirtschaftlich  bewirtschafteten
Flachen gestarkt.

Durch das Vorhaben kommt es zu nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Flache.

Das geplante Vorhaben fuhrt dazu, dass sich
die Eigenart des Plangebietes, die bislang vor
allem durch eine ausgepragte Gelandemor-
phologie gepragt war, verandert. Die Erd-
oberflache wird dabei in einen Zustand ver-
setzt, der vom ursprunglichen Erscheinungs-
bild abweicht, sodass die typische, unver-
formte Erdoberflache in ihrer Erlebbarkeit ein-
geschrankt wird. Charakteristische Gelande-
merkmale sind im Gebiet ebenso wenig vor-
handen wie landschaftliche Bereiche oder
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durch den Verdunstungsprozess die Pflanzen
und die sie umgebende Luft abgekuhlt wer-
den. Dies bedeutet, dass der Luft durch die
Verdunstungskalte die Warme entzogen wird
und sich das bodennahe Klima abkuhlt.
Zudem befinden sich die Flachen in einem
Gebiet ohne klimatische Ausgleichsfunktion,
sodass die lokal-klimatischen Veranderungen
keine nachteiligen Auswirkungen auf einen
Belastungsraum haben. GrofRraumige klima-
relevante Auswirkungen sind durch mikrokli-
matische Veradnderungen daher nicht zu er-
warten.

Unter Bertcksichtigung von geeigneten Ver-
meidungs-, Minderungsmafnahmen und vor-
gezogenen Ersatzmallnahmen (CEF-MaRnah-
men) sind keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Tierwelt im Plange-
biet zu erwarten.

Es wird angenommen, dass der Wirkraum von
akustischen Storreizen 300 Meter und von
optischen Stérreizen 600 Meter betragt. Da-
her ist anzunehmen, dass nachteiligen Um-
weltauswirkungen durch das Vorhaben in dem
ca. 300 Meter entfernt liegenden FFH-Gebiet
entstehen kénnen.

Unter Berucksichtigung von Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen sind keine nachteili-
gen Auswirkungen zu erwarten.

Durch das geplante Vorhaben sind voraus-
sichtlich keine wesentlichen Veranderungen
oder erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Insbesondere ist, unter Berucksichtigung von
Vermeidungs- und Minderungsma3nahmen,
nicht davon auszugehen, dass hochwertige
Lebensraume oder Vorkommen empfindli-
cher, seltener oder artenschutzrechtlich rele-
vanter Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet
erheblich nachteilig beeintrachtigt werden.
Es wird angenommen, dass der Wirkraum von
akustischen Stoérreizen 300 Meter und von
optischen Stérreizen 600 Meter betragt. Da-
her ist anzunehmen, dass nachteiligen Um-
weltauswirkungen durch das Vorhaben in dem
ca. 400 Meter entfernt liegenden FFH-Gebiet
entstehen kénnen.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Nut-
zungsanderung unversiegelter Flachen zu
Teilversiegelungen bzw. Vollversiegelungen.
Es sind somit erhebliche Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Aufgrund der angrenzenden Nutzung und
baulichen Pragung, der wenigen landschafts-
bildpragenden Elemente, der Weiterfuhrung
des vorhandenen Orts- und Landschaftsbil-
des sowie der durchzufuhrenden Vermei-
dungs- und Minimierungsmalnahmen erfahrt
die Landschaft bzw. das Landschaftsbild
keine erheblichen Beeintrachtigungen.



Kulturelles
Erbe und sons-
tige Sachgu-
ter
Menschen,
insbesondere
die menschli-
che Gesund-
heit
Zusammen
wirken mit an-
deren Vorha-
ben

Bestandteile, die aus naturhistorischer oder
geologischer Sicht von besonderer Bedeu-
tung wéaren. Gleichzeitig tragt das Vorhaben
dazu bei, die bislang eingeschrankte Vielfalt
und die subjektiv wahrnehmbare Schoénheit
des Plangebietes zu bereichern. Es befinden
sich im Plangebiet weder naturliche oder na-
turnahe Lebensraume mit einer besonderen
Auspragung an Formen, Arten und Lebensge-
meinschaften — wie etwa FFH-Gebiete — noch
naturnahe FlieRgewasser.

Kultur- und Sachguter werden durch das Vor-
haben nicht beeinflusst.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen zu-
satzlichen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Menschen, insbesondere
der menschlichen Gesundheit.

Auswirkungen auf die 0. g. SchutzgUter durch
Zusammenwirken mit anderen Vorhaben
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Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen.

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraus-
sichtlich keine wesentlichen Anderungen
oder erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen.



8 Vergleichende Gesamtbewertung

Bei allen untersuchten Flachen werden die Erfordernisse der Raumordnung in wesentlichem
MalRe beeintrachtigt. An den Standorten Nieder-Werbe, Waldeck und Rehbach kénnen dar-
Uber hinaus nachteilige Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sowie auf den Nationalpark Keller-
wald-Edersee nicht ausgeschlossen werden. Beim Standort Waldeck sind im Vergleich die
grollten Eingriffe in die landwirtschaftliche Nutzung zu erwarten, da hier wertvolle Ackerfla-
chen betroffen waren. Am Standort Rehbach wiederum ist die Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur nur eingeschrankt moglich, was die Integration des geplanten Ferienhaus-
gebiets erschwert. Am Standort Nieder-Werbe wird die erwartete Zunahme des Verkehrs kri-
tisch betrachtet.

Unter Berlcksichtigung aller relevanten Aspekte — sowohl in sachlicher, technischer als auch
wirtschaftlicher Hinsicht — stellt der Standort Hemfurth-Edersee den insgesamt am besten
geeigneten Standort dar. Hier kdnnen die Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung am
ehesten erfullt werden, wahrend die negativen Auswirkungen auf Natur, Landwirtschaft und
Siedlungsstruktur im Vergleich zu den anderen Standorten am geringsten ausfallen.
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