Bebauungsplan Nr. 9

Nationalparkgemeinde Edertal, OT Hemfurth-Edersee
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"Chaletdorf Edersee™

Am Graben

Planzeichen und Textfestsetzungen

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich festgesetzt.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

- - (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (s Abs. 1 BauGB i.v.m. §1 bis 23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§4 BauNVO)

Gemal § 1 (3) BauNVO i.V.m. § 10 (1) BauNVO wird das Sondergebiet (SO) als Ferienhausgebiet gewidmet.
Zul3ssig sind Ferienhaduser, Schank- und Speisewirtschaften. Darliber hinaus sind Geb&ude, Einrichtungen
und Anlagen zulassig, die der Ver- und Entsorgung sowie dem Betrieb der Ferienanlage dienen (z.B.
Sanitareinrichtungen, Putzraume, Wasche- und Trockenrdaume, Abfall- und Mllsammelstellen,
Informations-, Rezeptions- und Biiroraume, Werbeanlagen, etc.). Zulassig sind auch der Versorgung des
Gebietes dienende Laden. Das Sortiment ist dabei auf den Ublichen Bedarf der Besucher von Ferien- und
Campinganlagen zu begrenzen. Zulassig sind auRerdem Gebaude und Einrichtungen fir die Unterhaltung
der Anlagen.

Spiel- und Sportanlagen sowie gemeinschaftliche Grillplatze im Zusammenhang mit der Ferienanlage sind
ebenfalls allgemein zulassig.

Eine Dauernutzung der Stellplatze als Dauercamper ist ausgeschlossen.

Das Sondergebiet wird in drei Bereiche unterschiedlicher Nutzung Sondergebiet 1 (SO 1), Sondergebiet 2
(SO 2) und Sondergebiet 3 (SO 3) gegliedert.

- sonstiges Sondergebiet 1, gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Ferienhauser und Ferienappartments

Zul3ssig sind:

1. Ferienhduser und Ferienappartments

2. Sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen (Stellplatze, Spiel- und
Sportflachen, Betriebsgebiude)

sonstiges Sondergebiet 2, gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Gaststdttenbetrieb

Zul3ssig sind:

1. Schank- und Speisewirtschaften

2. Sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen (Stellplatze, Spiel- und
Sportflachen)

sonstiges Sondergebiet 3, gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Betriebshof, Betriebsleiterwohnung und Biiro/Verwaltung

Zul3ssig sind:

1. Betriebshof, Lagerhalle fir Wartung und Abstellen von, fiir das Chaletdorf notwendige,
Versorgungsmaterialien/-geraten

2. eine Wohnung bis max. 65 m? fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Chaletdorf und Gaststattenbetrieb
zugeordnet sind.

3. Biro- und Verwaltungsgebiude, die dem Chaletdorf und Gaststadttenbetrieb zugeordnet
sind.

1.2. MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1-21 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmal

GRZ Grundflichenzahl — als HéchstmaR

GFz Geschossflachenzahl — als Hochstmal

FH= Maximale Gebdudeho6he in Metern gemessen von der Oberkante des zum Zeitpunkt des
max. 8,0m [ Beginns der BaumaRnahme vorhandenen (= naturlichen/unverdnderten) Geldndeniveaus bis
zur First.
Fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Kamine, Schornsteine) sind groRere Bauwerkshdhen
zul3ssig.

1.3. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

0 offene Bauweise

1.4. Giberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

- Uberbaubare Grundstlicksflache

1.5. Flachen fiir Stellplatze (gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Nebenanlagen sind gemaR § 23 (5) BauNVO ausschliefRlich innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen und innerhalb der Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen mit ihren Zufahrten
zuldssig. Ausnahmsweise kénnen notwendige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auRerhalb der Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen
zugelassen werden, wenn hierfiir zwingende Griinde vorliegen und der Versorgungszweck nicht anders
erreicht werden kann.

[St] Flache fiir Stellplatze (privat)

1.6. Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Gebiet wird Uber die 6ffentliche InnerortsstraRe ,,Zur Sperrmauer” verkehrlich erschlossen. Die im
Geltungsbereich festgesetzten Verkehrsflachen werden als private Verkehrsflache bestimmt. Hier wird
Schrittgeschwindigkeit vorgeschrieben. Die Abgrenzung der Verkehrsflachen sowie die aus der
Planzeichnung hervorgehenden MaRe kénnen im Rahmen des StraBenausbaus und in Anpassung an die
Anschlussbediirfnisse der Grundstiicke sowie die Leitungsfiihrung der Energieversorgungstrager
geringfligig gedndert werden.

StraRenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache

Zweckbestimmung:

@ Mischverkehrsflache / Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

1.7. Flachen fiir Wald gem. §9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

- Flache fir Wald

1.8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren und nicht fir Stellpldtze und Nebenanlagen festgesetzten Flachen sind zu
begriinen und durch eine extensive Pflege auf Dauer sorten- und blltenreich zu entwickeln. Gepflanzte
Geholze sind durch selektive Pflegeschnitte (alle 3 bis 5 Jahre) freiwachsend zu erhalten, die Saum- und
Wiesenbereiche maximal einmal jahrlich (Mitte Juli) zu mahen; das Mahgut ist abzurdumen.

Straucher sind als 2 x verpflanzte Straucher in GréRe von H 60-100 cm im Wechsel aus
folgenden Sorten zu pflanzen:
Berberitze (Berberis vulgaris)

roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Haselnuss (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Filzrose (Rosa tomentosa)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Holunder (Sambucus nigra, S. racernosa)
Kornellkirsche (Cornus mas)

GroR- und kleinkronige, hochstammige Obst- und Laubbdaume, Stammumfang (SW) 12-14 cm, sind im
Wechsel aus folgenden Sorten herzustellen und mit einer Verankerung (Baumpféhle) zu versehen und auf
Dauer zu unterhalten:

Felsenahorn (Acer monspessulanum)

Zerreiche (Quercus cerris)

Esskastanie (Castanea sativa)

Baumhasel (Corylus colurna)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucubaria)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Winterlinde (Tilia cordata)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Mehlbeere (Sorbus aria).

Die Sdume in den Randbereichen der Gehélzflachen sind durch Selbstberasung in einer Breite von 1,0 m
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind einmal jahrlich je nach Witterungsverlauf zwischen Mitte
September und Mitte Oktober zu mahen, das Mahgut ist abzurdumen.

1.9. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a/25b BauGB)

kleinkronigen, hochstammigen Laubbdumen, Stammumfang (SW) 12-14 cm im Wechsel aus
den in 1.8. genannten Sorten herzustellen und mit einer Verankerung (Baumpfahle) zu
versehen und auf Dauer zu unterhalten. Zu verwenden sind einheimische alte Obstsorten.

- Die durch Planeinzeichnung festgesetzten zusatzlichen Baumpflanzungen sind mit groR- und

1.10. Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer Tiefe oder Hohe von 2,0 m zuldssig. Dabei ist
unbelasteter Bodenaushub innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs wiederzuverwerten. Eine
Gesamtterrassierung des Geldndes ist nicht zul3ssig.

1.11. Sonstige Darstellungen

o—o0 Flurstiicksgrenze

= soe===| Flurgrenze

123 Flurstlicksnummer

33 Hausnummer

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
»,Gestaltungssatzung” (s 9 Abs. 4BauGB i.V. mit §91 HBO)

2.1 Dachgestaltung

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind zul&ssig:

- Sattel- oder Pultddcher mit einer Neigung von bis zu 35°,

- Flachdach
Die Dacheindeckung ist mit Tonziegeln in Rot-, Braun- oder Grautonen zu erfolgen.
Dachbegrinungen sind zuldssig. Blechdacher in gleichen Farbténen sind ebenfalls zulassig.
Anlagen zur Energiegewinnung (Solartherme, Photovoltaik) dirfen auf Dachern ohne
Einschréankung errichtet werden.
Das Wasser der Dachentwaésserung hat auf dem Grundstiick zu verbleiben. Dabei ist sowohl
die gebdudenahe Versickerung in Kleinrigolen oder grasbewachsener Mulden, wie auch die
Zusammenfassung der Regenwdasser mehrerer Gebdude in GroRrigolen, grasbewachsenen
Mulden zur Versickerung oder Zisternen zur Nutzung zuldssig. Die Anlage eines Teichs als
Verdunstungs- und Versickerungsflache ist ebenfalls zulassig.

2.2 Fassaden

Die Fassadenflachen sind als Holz- oder Blechverkleidung, mineralischem Putz, Naturstein
oder Fassadenplatten auszufiihren.

2.3 Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen an den Gebauden ist nur an den Schank- und
Speisewirtschaften und am Rezeptionsgeb&dude in einer Fliche bis max. 10m? zul&ssig. Von
den Geb&uden abgesetzte, frei stehende Werbeanlagen sind im Bereich der
Grundstlickszufahrten zulassig. Die hier attestierte Zuldssigkeit entbindet nicht von der
Genehmigungspflicht.

2.4 Oberflachengestaltung und Griinordnung

Die Oberflachen befestigter Flachen sind als breitfugige Pflasterbeldge, wassergebundene
Decken oder als Schotterrasen herzustellen; der Einbau von Asphaltdecken ist nur im Bereich
der privaten Verkehrsflachen, auf den Flachen des SO3-Gebiets und der Fahrbahnen der
Grundstiickszufahrten in den Bereichen SO1 und SO2 in einer Tiefe von bis zu 25m ab
Nutzungsgrenze zuldssig. Die nicht bebauten und nicht mit Zufahrten, Zuwegungen und
Stellplatze genutzten Teile des Sondergebietes sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten
und auf Dauer zu Unterhalten.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Altlastflachen (Altlasten oder Altlastenverdachtsfalle)

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastenverdachtige Flachen, Altlasten
und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind
zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten (z.B. Verdnderung der Farbe, des Geruchs oder der
Beschaffenheit des Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Kassel, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
Geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

3.2 Bodenschutz

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Bei der
Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs
sind die Randbedingungen der , Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von
Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden” vom 27.10.2015
(StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten. Auf die allgemein giltigen gesetzlichen
Regelungen zum Bodenschutz bei Bauarbeiten wird hingewiesen.

3.3 Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchélogie, oder der Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu Erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

3.4 Grundwasserschutz

Die Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 22.06.1977 ist bei der Planung von
Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Die aufgefiihrten Verbots- bzw. genehmigungspflichtigen
Tatbestdnde sind zu beachten und einzuhalten. Beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Bestimmungen der§ 62 W HG und der Verordnung Gber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Lageranlagen sind nach § 62
W HG i. V.m. § 40 der Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) dem FD Wasser und Bodenschutz des Landkreises Waldeck-Frankenberg
anzuzeigen.

3.5 Kampfmittel

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die
Arbeiten in diesen Bereichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen unverzliglich zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

3.6 Larm- und Immissionsschutz

Auf die geltenden Bestimmungen zum Larm- und Immissionsschutz wird im Hinblick auf die
Beurteilung von Bauvorhaben verwiesen.

Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Nationalparkgemeinde Edertal hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Chaletdorf Edersee” gemaR § 2 (I) BauGB am ........................ beschlossen

und den Beschluss am ........................ bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Chaletdorf Edersee” mit Begriindung hat gemaR § 3 (2)

BauGB in der Zeit vom .......ccceceveevvenees BDIS v €inschlieBRlich
und in der Zeit

VOM ...coveevereereenenen. DiS ZUM ... einschlieBlich 6ffentlich auslegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 (2) BauGB am ........................
und am ........................ mit dem Hinweis, dass Anregungen wahren der Auslegungsfrist

vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die

Planung beriihrt wird, sind mit Schreiben vom ....................... und vom ..................
offentliche Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Satzungsbeschluss

...... Uber die

Die Gemeindevertretung der Nationalparkgemeinde Edertal hat den Bebauungsplan

,,Chaletdorf Edersee” gemaR § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO am ......
als Satzung beschlossen.

Edertal, am ....ccceeevevvennnene

Siegel Blrgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die flir die Rechtswirksamkeit maRgebenden

Verfahrensschritte eingehalten wurden.

Edertal, am ....ccceeevevvennnene

Siegel Blrgermeister

Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der méglichen Einsichtnahme in den

Bebauungsplan mit Begriindung wurde gemaR § 10 (3) BauGB am........................ ortstblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan ,,Chaletdorf

Edersee” wirksam.

Edertal, am ....ccceeevevvennnene

Siegel Blrgermeister

Nationalparkgemeinde Edertal
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