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| Zeichnerische Festset

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Sondergebiet - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

Sondergebiet - Ferienwohnung und Beherbergung (§ 10 BauNVO)

Erklarung der

(8 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Nutzungsschablone
GRZ Grundfliachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze v%gg-e z
GFz GescholBflachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze (EG_FZ

Y4 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald 1
TH/FH Maximale Héhe der Trauf-/Firstlinie iiber dem maRgeblichen Bezugspunkt FH| TH
1.3B ise. Baulinien. B
(8§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
o} Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO
Uberbaubar
—— Baugrenze
nicht uberbaubar
.4 Verkehrsflicl

(§ 9 (1) Nr.11 und (8) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

|5 Griinfliicl
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Private Grunflache

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

[

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

178 ine Pl icl
(§ 9 (1) Nr.11 und (8) BauGB)

BN BN | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

-——o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Textliche Festsetzungen
21  Art der baulichen Nutzung:

2.1.1 Sondergebiet - Ferienhausgebiet:

Das Baugebiet dient der Unterbringung von bis zu 14 Ferienhdusern, die dauerhaft zur Anmietung durch

einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfligung stehen.

Allgemein zuldssig sind:

- Bis zu 14 Ferienh&user mit einer maximalen Grundfldche von 100 m? und einem zusé&tzlichen tiberdachten
Freisitz bis 25 m?

- Ein Funktionsgebdude zur Unterbringung von Raumen fir die Verwaltung, Rdumen fiir touristische Dienst-
leistungen, Raumen fiir den Verkauf von Waren des taglichen Bedarfs, Raumen fir freie Berufe des Gesund-
heitswesens sowie eines gastronomischen Betriebs mit einer Grundflache von maximal 250 m? und einer
zusatzlichen tberdachten Terasse bis 75 m>.

- Anlagen fir sportliche oder spielerische Betéatigung.

- Dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen.

Sondergebiet - Hotel und Ferienwohnungen:

Das Baugebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienwohnungen, die dauerhaft zur Anmietung durch
einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfligung stehen.

Allgemein zulassig sind:

- Ferienwohnungen in ein- oder mehrgeschossigen Ferienwohngeb&uden.

- Ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes

- Radume fir freie Berufe des Gesundheitswesens

- Raume fiir die Verwaltung

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Rdume fiir betriebsnotwendiges Personal.
- Anlagen fiir sportliche oder spielerische Betatigung.

- Dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung - Zulassige Hohe der baulichen Anlagen:

2.2.1 Unterer Hohenbezugspunkt: Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung
der zuldssigen Gebdudehoéhen fiir Haupt- und Nebengebaude ist

der tiefste Punkt der aktuellen Gelandeoberflache der von dem Ve :

Gebaude (iberstandenen Flache.

Maximal zulassige Traufhohe (TH): Als zuldssige Traufhdhe gilt das —
Maf3 vom unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit Tones Gy
der Dachhaut an der Traufseite.

Maximal zulassige Firsthohe (FH): Als zulassige Firsthdhe gilt das Mafl3
vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Geb&audeabschluss (Firstlinie).
Bei Pult- und Flachdachern gilt das MaR bis zum oberen Dachabschluss.
Die festgesetzte maximal zuldssige Firsthohe darf durch untergeordnete betriebstechnische Anlagen
und Aufbauten oder einer Solaranlage ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

FH

I
=

2.2.2

e

Schemaskizze zur Festsetzung der
maximalen Hohe baulicher Anlagen

2.2.3

2. Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

2.2.4 Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehohen:

TH FH
Fur Ferienh@user: ..............ccoooovviviiiiininnnn. 60m.................. 7,0m
Fur das Funktionsgebaude: .......................... T 8,5m
Fir bestehende Ferienwohngebaude: ............ 85m. ... 13,5m
Fir neue Ferienwohngebaude: ..................... 85m. .. 12,5m

2.3 Anzahl der Vollgeschosse:
Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ist iber die Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt.
Hiervon abweichend darf das Untergeschoss des Funktionsgebdudes im "Sondergebiet - Ferienhausgebiet"
als zusétzliches Vollgeschoss errichtet werden.

24 Bauweise:
Haupt- und Nebengebaude sind hangparallel anzuordnen.

2.5 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen:
Stellpldtze, Carports und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche nach HBO

auch in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Gruindstiicksfldche zuléssig.

2.6  Flachenbefestigungen:

Terrassen, Hofflachen, PKW-Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise
herzustellen oder das auf lhnen anfallende Niederschlagswasser ist randlich zu versickern. Eine Ableitung auf
die offentlichen Verkehrsfachen ist unzulassig. Als wasserdurchldssige Beldge gelten u.a. wasserdurchldssige
Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfach-
befestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Decken.

2.7 Grundstiicksbepflanzung:

2.7.1 Unbebaute und unbefestigte Grundstiicksfreiflachen sind dauerhaft als Garten- oder Griinflache anzulegen und
zu unterhalten.

Auf den Flachen zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern ist die zusammenhangende Gehdlz- und Baum-
pflanzung dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

272

2.8 Dachgestaltung:

2.8.1 Fiur Ferienhauser sind als Dachform nur Sattel- oder Pultdacher zulassig. Die maximal zulassige Dach-
neigung betragt 15°. Die Dacher sind als Griindach herzustellen.

Fir das Funktionsgebdude sind als Dachform ein Sattel-, Flach- oder Pultdach zuldssig.
Die maximal zulassige Dachneigung betragt 15°.

2.8.3 Die Installation von Solarkollektoren ist generell zulassig.
2.9 Griunflachen:

282

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche sind Fahrradabstellplatze und die Aufstellung einer Warmepumpe zulassig.

Innerhalb der privaten Griinfliche sind Anlagen zur Regenwasserversickerung zuléssig.

3. Hi .
3.1 Erdarbeiten

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege, oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Waldeck-Frankenberg unverziiglich zu melden.

3.2 Niederschlagswasser

Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenwasser) verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in
geeigneten Fallen versickert oder in den Edersee eingeleitet werden.

3.3 Loscl Brandscl R i

Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs ist eine Léschwassermenge von 800 I/min tber einen Zeitraum von 2 Std.
sicherzustellen. Kann diese Loschwassermenge nicht vom &6ffentlichen Versorgungsnetz erbracht werden, so ist der
Ldschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen sicherzustellen. Bei der Planung der Verkehrsflachen

sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen
3.4 Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten oder Bepflanzungen in der Ndhe vorhandener unterirdischer Versorgungsleitungen sind die jeweiligen
Bestimmungen zu beachten. Uber diese sowie die genaue Lage der Leitungen gibt das zustandige Versorgungs-
unternehmen Auskunft.

3.5 Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der qualitativen Schutzzone |V sowie der quantitativen

Schutzzone C2 und D des Heilquellenschutzgebiets Bad Wildungen (Verordnung v. 22.06.1977, StAnz. 31/77 S.1543).

Die vorgenannte Verordnung und deren Verbotsregelungen sind zu beachten.

3.6.G istiicksbepfl

Bei der Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Regelungen zu den Grenzabstédnden des Hessischen
Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu beachten. Dies gilt auch fiir Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und Wirtschaftswegen.

3.7 Altl Bodent L

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaRBnahmen, inshesondere bei Aus-
schachtmaBnahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festge-
stellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprasi-
dium Kassel, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

3.8 Artenschutz

- Die Rodung von Baumen und Gehdélzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom

1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

- Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sollte die Durchsichtigkeit durch Verwendung
transluzenter Materialien oder flichiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden.

- Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fiir die funktionale Auenbeleuchtung nur
Leuchtmittel (z.B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweilRe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollsténdig gekapselter Leuchtengehause, die
kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden.

- Generell wird die Anbringung von Nisthilfen und der Einbau von Niststeinen angeregt. Aufgrund der angespannten
Bestandssituationen von Haus- und Feldsperling sollten insbesondere fiir diese Vogelarten entsprechende Nist-
gelegenheiten (Sperlingskoloniekésten) vorgesehen werden.

5. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.November 2022 (GVBI. S. 571)

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766)

6. Verfahrensvermerk

1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am _04. Mai 2023 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am

inden ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruihzeitige Biirgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom __ bis __
als 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
wurde mit Anschreiben vom __ mit Frist bis zum ___ durchgefiihrt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung wurden die beriihrten Behdrden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange gemanR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis

6. Die Gemeinde Edertal hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

wurde mit der Begriindung gemaf
offentlich ausgelegt.

den Bebauungsplan

Edertal, den Birgermeister

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung Ubereinstimmt
und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Edertal, den Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt

Edertal, den Birgermeister

Bauleitplanung der Nationalparkgemeinde EDERTAL

Bebauungsplan Nr. 8 "Ederseeheim™
im Ortsteil Hemfurth-Edersee - Gemarkung Hemfurth

|

Exemplar der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
gemalR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
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