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1. Beschreibung des Vorhabens mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Die Firma Schéfer Landtechnik ist in der Gemeinde Edertal im Ortsteil Wellen anséssig und plant eine Betriebs-
vergroRerung des bestehenden Gewerbebetriebs. Derzeit ist die Errichtung einer Halle auf dem Grundstiick
geplant. Da das Vorhabengrundstiick derzeit tiber keinen rechtsgultigen Bebauungsplan verfiigt, hat die Ge-
meindevertretung Edertal einen Aufstellungsbeschluss zur stadtebaulichen Ordnung des Gelandes gefasst. Aus
diesem Grund soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 in Edertal-Wellen erstellt werden. Die Flache
des Vorhabengrundstiicks umfasst das Flurstiick 1/1 (Flur 14) und betragt 5.840 m2.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaf § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu bertcksichtigen. Néhere Erlauterungen zu
den Zielen der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan ausfihrlich beschrieben, so-
dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Ortsteil Wellen (Gemeinde Edertal) befindet sich nord-6stlich der Stadt Bad Wildungen. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegt am ostlichen Ortseingang von Wellen (Abb. 1). Bei dem Planungsgebiet han-
delt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Wiese. Das Gebiet weist ein leichtes Gefélle von Nordwesten
nach Siden auf und ist im Vergleich zu den umliegenden Grundstiicken abgesenkt.

Das Plangebiet markiert den stadtebaulichen Abschluss des sowohl nérdlich als auch westlich gelegenen
Wohngebiets mit Mehr- und Einfamilienhdusern. Im Osten grenzt eine Wiesenflache an das Plangebiet. Im Si-
den wird das Gebiet von der Geismarer Strafe (L 3383) und im Westen durch den Schulackerweg begrenzt.

Die Firma Schafer Landtechnik ist in der Gemeinde Edertal im Ortsteil Wellen ansassig und fiihrt den Betrieb
auf dem Grundstlck an der Kreuzung Wehrweg — Geismarer StraRe (stdl. des Plangebietes). Aufgrund der
stadtebaulichen Situation sind keine Entwicklungsmdglichkeiten gegeben. Aus diesem Grund wurde in der un-
mittelbaren Nachbarschaft ein neues Grundstiick erworben, um eine notwendige Betriebsvergréf3erung zu er-
moglichen. Das Vorhabengrundstiick verfigt derzeit Giber keinen rechtsgiltigen Bebauungsplan, sodass die
Gemeindevertretung Edertal am 04.05.23 einen Aufstellungsbeschluss zur stadtebaulichen Ordnung des Ge-
landes gefasst hat.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes, rot umrandet (eigene Darstellung auf Basis von Natureg, genordet, unmaRstéblich).

Naturrdaumlich liegt das Plangebiet in der Teileinheit 341.51 ,Wegaer Ederaue” (Haupteinheit 341 ,Ostwaldecker
Randsenken®) (Natureg Hessen).

1.2.1 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 5.840 m2. Er beinhaltet das Flurstiick 1/1 (Flur 14) in der
Gemarkung Wellen. Gemaf der vorliegenden Freiflachenplanung (Stand 01.2023) wird im Rahmen des Bau-
vorhabens eine Flache von insgesamt 4.166 m? zur Versiegelung vorgesehen.

1.2.2 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Da es sich um ein privates Grundstlick handelt, wurden keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten in Betracht
gezogen. Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches sind bei der Anderung des Bebauungsplanes
miteinzubeziehen und abzuwiegen. Ein alternativer Standort steht dem Vorhabentrager jedoch nicht zur Verfu-

gung.
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1.2.3 Angewandte Untersuchungsmethoden

Die folgenden vorhandenen Planungsvorgaben, Rahmenplanungen, Fachgutachten, Daten und Untersuchun-
gen werden fur den Umweltbericht zugrunde gelegt und zusammengefasst:

. Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Edertal 2018

. Regionalplan Nordhessen (RP) 2009

. Landschaftsrahmenplan Nordhessen (LRP) 2000 (verdffentlicht 2001)

. Natureg (Hessisches Naturschutzinformationssystem- Regierungsprasidium Kassel)

. Bundesamt fir Naturschutz (BfN) — Schutzgebietsinformationen

o Faunistische Begutachtung durch das Biro EGL (05.10.2023)

. Geologie-Viewer (Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG))
. Boden-Viewer (Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG))

. HWRM-Viewer (Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG))
. Schutzgebietsverordnung zum LSG ,Auenverbund Eder vom 01.04.1993

1.2.4 Beschreibung der Festsetzungen der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 4 Edertal-Wellen stellt ein konkretes Vorhaben dar und ist somit umsetzungsorientiert.
Die Festsetzung der Planung orientiert sich daher an dem Entwicklungskonzept des Vorhabentragers. Die Aus-
weisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt in Form eines durch Baugrenzen definierten Baufeldes.
Die Baugrenzen sind hierbei geringfligig weiter gefasst, als die Kubatur des geplanten Geb&udes, um so unné-
tige spatere Anderungserfordernisse zu vermeiden. Es wurde bewusst auf Festlegung von Feingliederung der
Fassade verzichtet, da das Konzept sich im Wesentlichen auf die Funktionalitat und Andienung des Gebaudes
beschrankt. Weiterhin gibt es im direkten Umfeld des Geltungsbereiches keinen stéadtebaulichen Kontext, wel-
cher den Anlass vertiefender regulierender Gestaltungsprinzipien festzulegen, begrtindet.

Das in diesem Bereich ausgewiesene Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben. Nach derzeitigem Stand der Planung ist zum Mal3 der baulichen Nutzung bisher festgesetzt, dass die
innerhalb des Geltungsbereiches neu entstehende Halle gemaf der Stellplatz-, Baumschutz- und Entwasse-
rungssatzung kompensiert werden muss. Des Weiteren umfasst die Grél3e der baulichen Anlagen gemarfs vor-
liegendem Freiflachenplan, Stand 01.2023 insgesamt 4.166 m2 (Gebaude und Nebenflachen). In der planungs-
rechtlichen Festsetzung wurden zuléssige Uberschreitungen dieser Grundflache festgelegt. Die maximal zulés-
sige Bauhthe ist im Plan festgesetzt und bestimmt den obersten Punkt der Dachabdichtung in dem abgegrenz-
ten Bereich. Sie betragt 8,5 m. Durch technische Aufbauten kann diese um bis zu 3 m uberschritten werden,
wenn ein Abstand zur AuRenwand von 3 m eingehalten wird. Die Belegung der Dachflachen mit Photovoltaik-
Modulen ist zulassig. Allerdings dirfen die Module Uiber den auReren Gebauderand nicht hinausragen. Im Si-
den des Plangebietes wird eine 20 m breite Sperrzone und an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze eine mit Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache festgestellt.




VORENTWURF Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 in Edertal-Wellen

Freiflachen aulRerhalb der Verkehrsflachen sind gartnerisch zu gestalten. Dabei sind Pflanzen entsprechend
den festgesetzten Artenlisten zu verwenden. MaRnahmen zur Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen um-
fassen bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz von schutzbedirftigen Raumen. Des Weiteren ist festgesetzt,
dass glanzende Materialien mit Ausnahme der Anlagen zur Energiegewinnung unzulassig sind. Einen weiteren
Punkt bei der Festsetzung der Planung stellt die Zulassigkeit der Anbringung von Werbeanlagen an die Fassade
dar.

Sobald weitere Festlegungen getroffen wurden, werden sie zum Entwurf an dieser Stelle des Umweltberichtes
erganzt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Berlicksichtigung

In der direkten Umgebung des Plangebietes finden sich verschiedene zu beachtende Gebiete unterschiedlicher
Funktion und Prioritat. Hierzu sind sowohl die Aussagen des Regionalplans Nordhessen 2009 (RP), des Fla-
chennutzungsplans 2018 (FNP) und des Landschaftsrahmenplans 2000 (LRP) sowie die Daten der erfassten
Schutzgebiete zu betrachten (BfN).

Regionalplan

%
% ’éﬁiﬁ"\q‘rﬁ : E'l 21

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009 (Quelle: Regionalplan Nordhessen; unmalfstéblich).

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft” dar (vgl. rotes
Rechteck in Abb. 2). Das Plangebiet grenzt an das ,Vorranggebiet Siedlung im Bestand®.
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Landschaftsrahmenplan

Abb. 3 & 4: Bestands- & Entwicklungskarte des Landschaftsrahmenplans Nordhessen 2000 (Quelle LRP Nord-
hessen 2000; unmaf3stablich)

Im Landschaftsrahmenplan ist die Planungsflache als ,gering strukturierter, ackerbaulich gepragter Raum® ein-
gestuft, an welchen im Siuden ein ,maRig strukturierter, ackerbaulich gepragter Raum® angrenzt (vgl. rotes
Rechteck in Abb. 3). In der Entwicklungskarte des Landschaftsrahmenplans liegt die Planungsflache in einem
»-Raum mit besonderer Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung“. An diesen grenzt sudlich ein ,Raum
fur den Biotopverbund Magerrasen, Bergwiesen, Heiden, FlieRgewasser” (vgl. rotes Rechteck in Abb. 4).

Flachennutzungsplan

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2018 der Gemeinde Edertal (Quelle: FNP; unmafstéblich).
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Edertal von 2018 weist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
eine ,Mischgebiet — Planung“ (13M2) aus (vgl. rotes Rechteck in Abb. 5). Der vorliegende Bebauungsplan folgt
damit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB, da es aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan FNP
entwickelt werden kann.

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt zurzeit kein rechtsgultiger Bebauungsplan vor. Mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan Nr. 4 werden somit keine weiteren Bebauungsplane der Gemeinde Edertal Uberlagert oder ersetzt.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie Energieeinsparung

Die Errichtung von Anlagen zur regenerativen Energienutzung auf den Dachflachen ist allgemein zuléssig. Die
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen gultigen Bestimmungen der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) sowie des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) sind zu beachten.

2. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieZlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. zum Aus-
gleich

2.1 Boden und Wasserhaushalt

GemalR 8 1 BBodSchG und § 1 HaltBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung von
schéadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG seine
pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schit-
zen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflillen kénnen. Nicht mehr ge-
nutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumut-
bar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Gemal der Ubergeordneten Bodenkarte (MaRRstab 1:500.000) des Boden-Viewers des Landes Hessen befindet
sich das Plangebiet in einem Bereich mit Para-Braunerden und 6rtl. Pseudogley-Parabraunerden aus L&ss.
Dies sind Bdden aus losslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen. Geologisch be-
steht das Gebiet aus holozénen Ablagerungen aus Lehm, Sand und Kies (Geologische Ubersichtskarte Hessen
2007 s. Boden-Viewer Hessen). Dies sind Stauwasser-gepragte Boden. Durch Toneinlagerungen entsteht in
der Parabraunerde oft ein Stauhorizont, wodurch sich der Boden zu einer Pseudogley-Parabraunerde entwi-
ckelt. Diese Bdden sind gut geeignet fur die landwirtschaftliche Nutzung als Wiese oder Acker — je nach Aus-
pragung der Staunasse. Dennoch stellen diese Bdden einen in Hessen, im Speziellen in dieser Region, weit
verbreiteten Bodentyp dar.

Fur die ndhere mittelmaf3stabliche Betrachtung im MaRstab 1:50.000 (Bodenkarte von Hessen s. Boden-Viewer
Hessen) stellt der Boden-Viewer an der Stelle des vorliegenden Geltungsbereiches Bdden aus Abschwemm-
massen léssbirtiger Substrate dar. Daraus ergeben sich Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen.

Aufgrund der Lage sowie der Vornutzung des Gebietes des Bebauungsplanes, sind weder Altlasten, noch
Kampfmittelrickstdnde zu erwarten. Sollten dennoch Verdachtsmomente im Rahmen der Bauarbeiten
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entstehen sind die entsprechenden Behérden einzuschalten (RP-Kassel, Abt. Bodenschutz und Altlasten/ RP-
Darmstadt, Abt. Kampfmittelrdumdienst).

Die bodenfunktionale Gesamtbewertung weist fir das Plangebiet geringe bis mittlere Werte auf.

Wasser

Das Plangebiet liegt in keinem ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet. Das néchstgelegene Trinkwasser-
schutzgebiet liegt in einer Entfernung von Gber 800 m. Allerdings befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans in dem Heilguellenschutzgebiet Bad Wildungen mit der qualitativen Schutzzone IV und der quantita-
tiven Schutzzone D. Des Weiteren befindet sich siidlich der Flache in einer Entfernung von ca. 250 m ein Uber-
schwemmungsgebiet der Eder. Oberflachengewasser liegen ebenfalls mit einem Abstand von ca. 100 m nicht
im Plangebiet.

Eingriffsbewertung

Der geplante Versiegelungsgrad wird im Vergleich zum bisherigen Versiegelungsgrad (Wiese) hoher ausfallen.
Dadurch wird der Bodenhaushalt des Plangebietes beeintrachtigt werden. Des Weiteren fallt das Gebiet in ein
Heilquellenschutzgebiet, weshalb bei dem baulichen Vorhaben auf den Schutz vor weitreichenden Beeintrach-
tigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen,
geachtet werden muss (Schutzgebietsverodnung).

Die nachfolgend beschriebenen MalRnahmen kénnen dazu beitragen, die Wirkungen des Bauvorhabens auf
den Boden- und Wasserhaushalt, wie die Erhéhung des Niederschlagswassers, die Erhéhung des Spitzenab-
flusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen und die Verringerung der Grundwasserneubildung, zu mi-
nimieren:

e der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden ist gem. § 202 BauGB zu sichern, ordnungsgemafn zwi-
schenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches wiederzuverwenden

e (Uberschissiger Bodenaushub ist ordnungsgemaf zu entsorgen

e die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist hach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen

e bei der Behandlung von Oberboden im Rahmen von Baumafinahmen ist die DIN 18915 zu beachten.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind gemaR der Arbeitshilfe des HMUELV? zum Bodenschutz zudem die folgen-
den eingriffsminimierenden MaRnahmen zu empfehlen:

e fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs

2 Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV, 2014): ,Bodenschutz in der Bauleit-

planung® — Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen;
Wiesbaden.
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e Bericksichtigung der Witterung bei Befahren der Béden
e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens
e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.

Mit Hilfe der aufgefiihrten MaRnahmen, die es zum Ziel haben, den Direktabfluss zu reduzieren, lasst sich ggf.
eine wirksame Minimierung der Auswirkungen des Eingriffs erwirken.

2.1.1 Klima

Das Plangebiet besitzt eine jahrliche Durchschnittstemperatur von 9 °C und eine mittlere Niederschlagsmenge
von rd. 721 mm/ Jahr.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und der Einbettung in das Siedlungsgebiet kommt der Freiflache des Plangebietes
keine wesentliche Bedeutung im Rahmen der Kaltluftbildung zu, wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der
dann ungehinderten Ausstrahlung der Flachen bodennahe Kaltluft entsteht. GréRere Freiflachen finden sich
eher in den dstlichen und stiddstlichen Bereichen auf3erhalb des Plangebietes. Im Plangebiet ist keine Vegeta-
tion in Form von Gehdlzen oder Bdumen vorhanden. In Hinblick auf die Frischluftbildung kommen daher lediglich
die entfernten bewaldeten Gebiete im Nordosten und Suden eine Bedeutung zu.

Eingriffsbewertung

Es ist gegentiber dem derzeitigen Zustand eine Erh6hung des Versiegelungsgrades vorgesehen. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Plangebietes und der bereits stark versiegelten Umgebung ist der Einfluss der zuvor be-
schriebenen Wirkungen gering, sodass sich die kleinklimatischen Auswirkungen vor allem auf das Plangebiet
selbst konzentrieren.

Insgesamt sind durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwar-
ten.

2.1.2 Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung und Bewertung der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen wurde am 05. Oktober 2023 eine
Gelandebegehungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse nachfolgend beschrieben werden.

Das Plangebiet liegt im siidlichen Ortsrand von Wellen und grenzt an Wohngebiete mit Mehr- und Einfamilien-
hausern (vgl. Abb. 6). Das Plangebiet wurde bei der Begehung als Wiesenflache ohne Gehdlzbestande erfasst.
Die Wiese wird als Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat (06.340) eingestuft (vgl. Abb. 7). Die dort wachsen-
den Pflanzen umfassen u.a. Weidelgras (Lolium perenne), Léwenzahn (Taraxacum sp.), Spitzwegerich (Plan-
tago lanceolata), Weil3- und Rotklee (Trifolium repens, T. pratense), Ganseblimchen (Bellis perennis), Finffin-
gerkraut (Potentilla reptans), Kleinblitigen Pippau (Crepis capillaris) und Schafsgarbe. Teilweise wurde der
Oberboden abgetragen und auf der Wiese in Mieten abgelagert (vgl. Abb. 9). Der sidliche Teil der Wiese weist
Verdichtungen im Boden sowie stellenweise schittere Vegetation und Offenboden auf, da dieser Teil offenbar
regelmaRig mit schweren landwirtschaftlichen Maschinen befahren und als Abstellflache dieser genutzt wird
(vgl. Abb. 8). Dieser Teil der Wiese wird daher als intensiv genutzte Wirtschaftswiese (06.350) bewertet. Im

8
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Suden und Westen finden sich grasig-krautige artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume (09.151) u.a. mit wie
Brennnesel(Urtica sp.), Vogelmiere (Stellaria media), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense) (vgl. Abb. 10).

Auf der Wiese, welche dstlich an das Plangebiet angrenzt, befinden sich an der nérdlichen Grenze mehrere
Geholze in Form einer Baumhecke. Insgesamt weist die Wiese auf dem Nachbargrundstiick eine &hnliche Zu-
sammensetzung auf wie die des Plangebietes. Weitere Geholze in Form einer Baumhecke wurden im Suden
auf der gegeniiberliegenden StralBenseite (Geismarer StralRe) festgestellt. Die Baumhecke umfasste unter an-
derem zwei dltere Pappeln. Die Garten, welche im Norden an das Plangebiet grenzen, sind strukturarm.

Abb. 6: Ubersicht iiber das Plangebiet, rot umrandet (eigene Darstellung, GoogleMaps, genordet, ohne Mafstab).
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Abb. 7: Blick tber das Plangebiet in stdliche Richtung  Abb. 8: Verdichteter und stark befahrener Teil der Wiese

Abb. 9: Abgetragener Oberboden und Ablagerung Abb. 10: Saum an westl. Grundstiicksgrenze

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet stellt sich als naturschutzfachlich strukturarm dar und die vorhandenen Biotoptypen besitzen
aus vegetationskundlicher Sicht eine mittlere Wertigkeit (21 — 35 Wertpunkte). Innerhalb des Geltungsbereiches
gibt es keine vorhandenen Vegetationsstrukturen in Form von Gehdlzen oder Baumen. Demzufolge ergibt sich
fur das Plangebiet, bezogen auf den geplanten Eingriff, eine geringe Konfliktsituation.

Im Rahmen der Bewertung ist der aktuelle Zustand des Bestandes zu betrachten. Dieser umfasst eine landwirt-
schaftlich genutzte Wiese ohne Gehdlze mit Saumbereichen. Somit wird im Rahmen der Bilanzierung der Ver-
lust des aktuellen Bestandes nach der Umsetzung des Bauvorhabens berechnet. In Kapitel 3 wird die erforder-
liche Eingriffsbilanzierung dargestellt.

10



VORENTWURF Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 in Edertal-Wellen

Tiere

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird mit Hilfe des ,Leitfadens fir die artenschutzrechtliche
Priifung in Hessen“® durchgefiihrt. Wesentlich fiir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff.
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) und der
Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fir alle besonders geschitzten Tier- und
Pflanzenarten sowie weiterhin fiir alle streng geschiitzten Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben sind jedoch die Verbote
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nur fiir die nach BNatSchG streng geschitzten Arten sowie flr européaische Vogel-
arten vorgesehen. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese tUb-
rigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit beson-
derem Gewicht in der Abwagung zu bericksichtigen sind.

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache. Es befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder Biotoptypkomplexe gemal Hessischer Biotopkartierung sowie
FFH-Lebensraumtypen (vgl. NaturegViewer4 2023) innerhalb dieses Bereiches. Es ist anzunehmen, dass die
vorhandenen Strukturen keine wichtigen und hochwertigen Lebensraume fiir planungsrelevante® Arten darstel-
len. Das Potential des Plangebiets fir Lebensrdume planungsrelevanter Arten wird im Folgenden auf Grundlage
der erarbeiteten Informationen und der Geldndebegehung vom 05.10.2023 abgewogen und geschatzt.

Avifauna:

Da es sich bei dem Plangebiet um eine mafig artenreiche Wiese ohne Gehdlze handelt, sind die Bedingungen
fur Brutvogel eingeschrankt. Die Flache konnte ggf. verschiedene Nahrungsgaste anziehen, von denen bei der
Begehung jedoch keine beobachtet wurden. Brutvorkommen an den umliegenden Wohngebauden kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Eine Bedeutung als Brutrevier fur Ofenlandvégel ist aufgrund der Nutzung und der
angrenzenden Flachen (Stral3en im Suden und Westen, Géarten im Norden, Nutzung als Maschinenlagerplatz
im Suden der Flache) nicht anzunehmen. Arten wie Feldlerche oder Wiesenschafstelze kdnnten im weiteren
Umfeld insb. im Bereich von Ackerflachen vorkommen.

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie streng geschiitzte Arten sind aufgrund der Habitatausstat-
tung und der Lage im Siedlungsraum nicht zu erwarten.

3 Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV, 2011): Leitfaden fiir die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2.Fassung (05/ 2011).

4 HMUELV: Hessisches Naturschutz-Informationssystem NATUREG: http://natureg.hessen.de/, Wiesbaden

5 Als ,planungsrelevant‘ werden vorliegend alle europaischen Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand, alle Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie alle nach Bundesartenschutzverordnung streng geschiitzten Arten zusammengefasst.
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Flederméause:

Aufgrund der fehlenden Vegetation im Plangebiet konnen Fledermausquartiere ausgeschlossen werden. Po-
tentielle Quartiere in unmittelbarer Umgebung sind generell méglich (umliegende altere Baumbestande oder
Gebéaude).

Die Flache in ihrem aktuellen Zustand kann als Jagdgebiet genutzt werden. Eine essentielle Bedeutung ist
hier aufgrund des Zustands und unter dem Aspekt, dass im Umfeld weitere Offenflachen sowie Gehdlze (6stl.
& sudl. des Gebietes) vorhanden sind, nicht anzunehmen.

Saugetiere (ohne Fledermause):

Weitere Saugetiere der Anhange Il oder IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Fir ein
Vorkommen der Haselmaus fehlen geeignete Gehdlzbesténde.

Reptilien:

Innerhalb des Geltungsbereichs werden aufgrund der Habitatstrukturen und der Lage keine Reptilienvorkom-
men erwartet.

Kéafer:

Eine Eignung fur Ké&ferarten der Anhénge Il und IV wie Heldbock, Eremit oder Hirschkéafer ist im Plangebiet
aufgrund fehlender Habitatstrukturen nicht vorhanden.

Weitere Anhang IV-Arten (Amphibien, Fische und Rundmauler, Libellen, Schmetterlinge, Mollusken
und Krebse, Pflanzen und Moose):

Eine Eignung fur weitere Arten der Anhéange Il und IV ist im Plangebiet aufgrund der Habitatauspragung nicht
vorhanden. Bestande des Grof3en Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) als Eiablagepflanze des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings wurden nicht festgestellt und werden aufgrund der Lage und der Artenzusam-
mensetzung auch nicht erwartet.

Eingriffsbewertung

Der im Rahmen des Eingriffs geplante Flachenverlust bedeutet prinzipiell auch einen Verlust an potentiellem
Lebensraum fur Tiere. Da die Ausgangssituation beziglich des Biotopwertes und Artenspektrums im Plangebiet
von eher geringer Bedeutung ist, wird sich durch die Nutzungsanderung nur eine geringe Beeintrachtigung fur
geschitzte Arten ergeben. Da etwaige Festsetzungen noch nicht vorliegen, handelt es sich hierbei um eine
erste Einschatzung zum Vorentwurf. Im Entwurf dieser Unterlage wird der Eingriff prazisiert dargestellt.

Um Flugstra3en von Fledermausen (insb. zwischen westlicher Wiese und dstlichen Flachen) nicht zu unterbin-
den, sollte auf eine Beleuchtung der Flache in den Abend- und Morgenstunden zwischen April und Oktober
verzichtet werden.

Werden Verbotstatbestande nach & 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantra-
gen. Verbotstatbestdnde sind hier jedoch nicht zu erwarten.
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2.1.3 Landschaft

Das Plangebiet, welches sich als unbebaute und unversiegelte Flache im siidlichen Randbereich des Ortsteils
Wellen der Gemeinde Edertal darstellt, wird im Westen durch den Schulackerweg und im Siden von der Geis-
marer Straf3e (L 3383) begrenzt. An der nérdlichen Grundstlickgrenze schliet das Wohngebiet ,Am Halben
Born“ an und im Osten grenzt eine weitere Wiese an die Flache an.

Das Plangebiet ist gegentber den umliegenden Grundstiicken leicht abgesenkt. Die umliegenden Flachen sind
jedoch relativ eben, so dass das Plangebiet von den angrenzenden Flachen gut einsehbar ist.

Gemaly Landschaftsrahmenplan ist die Planungsflache als ,gering strukturierter, ackerbaulich gepragter
Raum® eingestuft und weist somit geringe landschaftspragende Elemente auf. Des Weiteren liegt das Gebiet im
siedlungsnahen Bereich. Wahrend an der Nord- und Westgrenze Wohnh&user in unmittelbarer Néhe liegen,
findet eine intensivere Bewirtschaftung in Form von Ackerflachen dstlich des Gebietes statt. Insgesamt liegt das
Plangebiet an der Grenze zwischen Siedlungs- und landwirtschaftlichen Flachen und dadurch fernab von den
restlichen nattrlicheren Landschaftsgebieten.

Eingriffsbewertung

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich ohne oder mit nur wenigen landschaftspragenden Elementen
handelt und sich die Bebauung an die topographischen Gegebenheiten anpasst, wird sich das neue Land-
schaftsbild des Gebietes voraussichtlich in das dahinter liegende Wohngebiet eingliedern. Dadurch sind insge-
samt nur geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

2.1.4 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Unmittelbar sind keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete von der
Planung betroffen. Das nachste Naturschutzgebiet ,Ederauen zwischen Bergheim und Wega“ befindet sich in
ca. 600 m Entfernung. Da sich das Naturschutzgebiet (NSG) auf Abschnitte des Flusslaufes der Eder bezieht
und zudem die Entfernung ebenso wie die umliegende Topografie den Bezug des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes zum Naturschutzgebiet verhindert, ist hier von keiner Auswirkung oder Beeintrachtigung des
NSG durch das Bauvorhaben auszugehen.

In einer Entfernung von ca. 350 m liegen sudlich des Plangebietes das FFH-Gebiet ,Untere Eder (4822-304)“
und das Vogelschutzgebiet ,Ederaue (4822-402)“. Diese Schutzgebiete umfassen die Uferbereiche der Eder.
Eine visuelle und akustische Beeintrachtigung kann aufgrund der Entfernung zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ausgeschlossen werden.

Dartber hinaus befindet sich in einer Entfernung von ca. 100 m das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Eder (2634001)“, welches die Auenlandschaft und das Gewassersystem der Eder, Orke und Nuhne schiitzen
soll. Vom derzeitigen Stand der Planung werden keine Bestimmungen des LSG verletzt. Da das Plangebiet in
die Siedlungsstruktur eingebettet ist und eine groRRere Entfernung als das angrenzende Wohngebiet aufweist
kann eine visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes des LSG ausgeschlossen werden.

Unmittelbar angrenzend an die sudliche Grundstiicksgrenze liegt der Naturpark ,Kellerwald-Edersee*

Da die derzeit vorliegende Planung aufRerhalb von Schutzgebietsabgrenzungen stattfindet und der Wirkungs-
raum der Planung mit einer ausreichenden Entfernung zu diesen liegt, sind keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf die Erhaltungsziele der Schutzgebiete gegeben.
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Abb. 10: Lage des Plangebiets zu benachbarten Natura2000-Schutzgebieten (LSG = orangene Flache, NSG = rote
Flache, FFH = griine Flache, VSG = blaue Flache). Quelle: Natureg

2.1.5 Bevolkerung, Wohnen, Erholung

Das Plangebiet grenzt nicht direkt an weitere Wohnbebauung an, allerdings ist die Flache in den Rand eines
Wohngebietes eingebettet. Dadurch kdnnen Konflikte durch Emissionen nicht ausgeschlossen werden. Umge-
kehrt ist der Konflikt durch Immissionen des Plangebietes zu betrachten, da an die nérdliche Grundstiicksgrenze
der Flache, Wohnhauser angebunden sind. Durch das bauliche Vorhaben steigt die potentielle La&rmbelastigung.
Allerding ist im Larm-Viewer Hessen zu erkennen, dass das Plangebiet bereits in einem Bereich mit mittlerem
bis starkem StralRenlarmpegel liegt, aufgrund der angrenzenden Geismarer Strafle. Da auf dem Grundstlick
eine groRe Halle geplant ist, kdnnte diese die Sicht der nérdlich liegenden Wohnh&user einschranken.

Hinsichtlich der Naherholung bietet der Bereich des Plangebietes selbst kein besonderes Potential. Es finden
sich keine landschaftlich attraktiven Bereiche. Fir die Naherholung dienliche Bereiche finden sich nordéstlich
und sidlich des Plangebietes.

Eingriffsbewertung

Insgesamt sind demnach durch die vorliegende Planung keine erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen der
Parameter Bevolkerung, Wohnen und Erholung zu erwarten.
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2.1.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Maflinahme voraussichtlich nicht betroffen. Da keine schiuitzens-
werten Strukturen oder Denkmaéler vorhanden sind, knnen mogliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut im
Rahmen des Vorhabens ausgeschlossen werden.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Bebauung wird nach der Kompensationsverordnung
(KV)® des Landes Hessen vorgenommen. Hierin inbegriffen ist die Bestandsbewertung der Biotoptypen ebenso
wie die Begehungen durch Fachpersonal zur Verifizierung bzw. ggf. zum Ausschluss des Vorkommens pla-
nungsrelevanter Arten im Untersuchungsgebiet.

Bei den faunistischen Beobachtungen konnten keine aktiven Bruttétigkeiten auf dem Gelande nachgewiesen
werden. Ebenfalls konnten keine Fledermaushabitate 0.4. innerhalb des Plangebietes festgestellt werden. Auch
fur andere Saugetiere, Reptilien und Kéafer werden aufgrund der Habitatstrukturen und der Lage keine Vorkom-
men erwartet.

Die Berechnung des notwendigen Ausgleichs, ebenso wie die Darstellung notwendiger AusgleichsmalRnahmen,
wird durch Ermittlung des angenommenen Verlustes vorgenommen. Da es keinen rechtsgultigen Bebauungs-
plan gibt, wird der Ausgleich fiir den aktuellen Bestand des Plangebietes berechnet.

Tabelle 2: Verluste bei Umsetzung eines Bauvorhabens im Bereich des Bebauungsplanes

Aktueller Bestand GrolRe Wertpunkte | Zustand nach geplan- | GréRe Wertpunkte
(Summe tem Eingriff (Summe Wert-
Wertpunkte) punkte)
Frischwiesen maRi- | 4.510 m2 | 35 WP Frischwiesen  maRiger | 531 m2 35 WP
ger Nutzungsintensi- Nutzungsintensitat
tit (06.340) (157.850 (06.340) (18.585 WP)
WP)
Dachflache, nicht be- | 1.525 m2 | Jeweils 3 WP
grint (10.710) + Sehr (insg. 11.838
stark oder vollig Versie- * WP)
gelte Flache, Strale | 5 421 m?2
(10.510)
Geblsche, Hecken, | 33 m? 39 WP
Saume heimischer Arten
(1.287 WP)

6 DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULV, 2018): Verordnung uber
die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kom-
pensationsverordnung — KV) vom 09. November 2018, Wiesbaden.
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auf frischen Standorten

(02.200)

Intensiv genutzte | 1.140 21 WP Intensiv genutzte Wirt- 950 m? 21 WP
Wirtschaftswiese m2 schaftswiese (06.350)
(06.350) (23.940 WP) (19.950 WP)

Sehr stark oder vollig 190 m? 3 WP

Versiegelte Flache,

StraRe (10.510) (570 WP)
grasig-krautige ar- | 190 m2 | 29 WP grasig-krautige arten- 90 m2 29 WP
tenarme Feld-, Weg- arme Feld-, Weg- und

: .. (5.510 WP) ) .
und Wiesensaume Wiesensaume (09.151) (2.610 WP)
(09.151)

Gebusche, Hecken, 70 m2 39 WP

Saume heimischer Arten

auf frischen Standorten (2.730 WP)

(02.200)

Sehr stark oder véllig 30 m2 3 WP

Versiegelte Flache,

Stral3e (10.510) (90 WP)

Einzelbaum einhei- | 115 m2* 34 WP

misch, standortgerecht,

Obstbaum (4.110), 23 (3.910 WP)

Stk.

Gesamt: 5.840 m2 | 187.300 WP 5.840 m2 | 61.570 WP
Differenz/ Verlust 125.730 WP

*Flache der Baumpflanzungen wurde nicht in die Gesamtflache eingerechnet

Entsprechend der Darstellung in Tabelle 2 wurden insgesamt 125.730 Wertpunkte fiur den aktuellen Zustand
des Plangebietes ermittelt. Die Flache unterteilt sich dabei in insgesamt drei Biotoptypen mit unterschiedlicher
Bewertung durch Wertpunkten. Den gréf3ten Anteil hat die Frischwiese mit maRiger Nutzungsintensitét (06.340,
35 WP). Die im Suden liegende Wirtschaftswiese weist aufgrund ihrer Ausdehnung ebenfalls eine hohe Anzahl
an Wertpunkten auf (06.350, 21 WP). Im Randbereich befindet sich dariber hinaus ein grasig-krautiger Wie-
sensaum (09.151, 29 WP).

Insgesamt umfasst das Gebiet des Bebauungsplanes eine Flache mit einer GréRe von 5.840 m?.,

Entsprechend der Darstellungen in Tabelle 2 wird es im Falle der Umsetzung des Bauvorhabens zu einem
Verlust von 125.730 Wertpunkten kommen. Da vor Ort jedoch keine ausreichende Flache zur Verfligung steht,
um den Ausgleich vor Ort erbringen zu kdnnen, muss der Ausgleich extern, bspw. durch Ankauf von Wertpunk-
ten aus einer Okokonto MaRnahme, erbracht werden.

Entsprechende Abstimmungen hierzu werden gefuhrt und zur Entwurfsfassung der Unterlage mit eingearbeitet.
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Festzusetzende AusgleichsmalRnahmen:
E/Al — Externe AusgleichsmaflRnahme im selben Naturraum

Eine Konkretisierung der Ausgleichsmafinahmen, findet im Zuge der Entwurfsplanung der Unterlage statt und
wird erganzt.

Festzusetzende Vermeidungsmaflinahmen:

Eine Konkretisierung der Vermeidungsmaf3nahmen, findet im Zuge der Entwurfsplanung der Unterlage statt und
wird erganzt.
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4, Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nicht-Durchfiihrung
der Planung

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung:

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist unter Beriicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustan-
des davon auszugehen, dass die Flache ein Bereich ohne oder mit nur wenigen landschaftspragenden Elemen-
ten bleibt und weiterhin geringe Habitatstrukturen fir Tiere aufweist.

Bei Durchfilhrung der Planung:

Bei Durchfuhrung der Planung wird der betroffene Bereich tberplant. Es wird eine grof3e Halle auf dem Grund-
stuck errichtet. Dabei wird im Eingriffsgebiet nach derzeitigem Stand der Planung, gegeniiber dem Ist-Zustand,
eine Versiegelung von Flachen vorgenommen. Wie die Bewertung der Schutzgiter in Kapitel 2 gezeigt hat, sind
dennoch insgesamt nur geringe Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

5. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB ist eine Kommune verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung von Bauleitplanen eintreten, zu tberwachen. Hierbei sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig ermittelt werden, um in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Empfehlenswert ist eine routinemafige Kontrolle auf Umsetzung der wichtigsten festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen des Bebauungsplans im Abstand von ungeféhr 5 Jahren.
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6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Firma Schéfer Landtechnik ist in der Gemeinde Edertal im Ortsteil Wellen anséssig und plant eine Betriebs-
vergroRerung des bestehenden Gewerbebetriebs. Derzeit ist die Errichtung einer Halle auf dem Grundstiick
vorgesehen. Da das Vorhabengrundstiick derzeit Giber keinen rechtgultigen Bebauungsplan verfugt, hat die Ge-
meindevertretung Edertal einen Aufstellungsbeschluss zur stadtebaulichen Ordnung des Gelandes gefasst. Aus
diesem Grund soll der Bebauungsplan Nr. 4 in Edertal-Wellen erstellt werden. Die Flache des Vorhabengrund-
stlicks umfasst das Flurstiick 1/1 (Flur 14) in der Gemarkung Wellen und betragt 5.840 m2.

Die allgemeingtiltige Zusammenfassung wird im Zuge der Entwurfsplanung erganzt.

Anlage I: Bestandsplan

Anlage II: Zielzustandsplan/ Planung

Kassel, 16.10.23

A

M.Sc. Florian Paech
Landschaftsplanung
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