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- Begrindung -
1 Zielsetzung und Begriindung der Planung
11  Anlass

Die Gemeinde Edertal plant aufgrund weiterhin vorhandener Nachfrage die Neuausweisung von Bau-
land in mehreren Ortsteilen. Fir den Ortsteil Bergheim ist nach Priifung mehrerer Alternativstandorte
eine Flache am nordwestlichen Ortsrand vorgesehen. Das Grundstuck schlie3t an das Allgemeine
Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 4 ,Uberm griinen Wege*“ aus dem Jahr 2007 an, das mittlerweile
nahezu vollstandig bebaut ist. Die Neubauflache kann somit als neue Siedlungsflache angesehen wer-
den, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie3t. Samtliche ErschlieBungseinrich-
tungen sind vor Ort bzw. kdnnen auf kurzem Weg herangefuhrt werden. Erforderlich ist der Bau einer
neuen Erschliefungsstralle.

Durch die Planung sollen 6 neue Baugrundsticke als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
Die neuen Baugrundstlicke befinden sich im Besitz der Gemeinde Edertal und werden von ihr entspre-
chend der vorhandenen Nachfrage vermarktet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edertal hat daher am 08. November 2018 die Durchfiihrung
des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Zum Schitzenhaus® fir den
Ortsteil Bergheim beschlossen.

1.2 Begriindung

Zielsetzung der Planung ist, die weiterhin bestehende Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde Eder-
tal zu bedienen. Die Gemeinde ist aufgrund

= der vorhandenen Infrastruktur (z.B. Gewerbe der Grundversorgung, verkehrlich ginstige Anbin-
dung durch OPNV, Autobahn BAB 49),

= der Nahe zu den Mittelzentren Fritzlar und Bad Wildungen und dem Oberzentrum Kassel und
= der vorhandenen touristischen Infrastruktur mit Edersee und Nationalpark Kellerwald

als Wohnstandort weiterhin beliebt und nachgefragt. Die vorhandene Bevdlkerung soll am Standort
gehalten und Zuwanderung ermdglicht werden. Es ist davon auszugehen, dass die Bevolkerungszah-
len sich in den kommenden Jahren auf dem derzeitigen Niveau stabilisieren bzw. steigen werden. Die-
se sind seit 2015 leicht gestiegen, der Ersatz abgangiger Bausubstanz sowie der Trend zu weniger
Einwohner je Wohneinheit machen den Neubau weiterer Wohneinheiten weiterhin erforderlich.

Fir den Ortsteil Bergheim liegen derzeit 2 schriftliche Bewerbungen fir neue Baugrundstlicke bei der
Gemeinde vor, fir die anderen Ortsteile liegen ebenfalls schriftliche Bewerbungen vor, z.B. fur den
Ortsteil Wellen 12 Nachfragen.
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1.3 Standortalternativen

Die Gemeinde Edertal besteht aus 13 Ortsteilen mit Einwohnerzahlen zwischen ca. 200 und ca. 980.
Der grofdte Ortsteil ist Bergheim mit ca. 980 Einwohnern, Sitz der Gemeindeverwaltung ist Giflitz mit
ca. 865 Einwohnern. Eine hinsichtlich der Einwohnerzahl deutlich grofiere Kerngemeinde, in der Zu-
wachsflachen fur Wohnbaulandausweisungen zu konzentrieren waren, ist nicht vorhanden. Die Aus-
weisung von 6 neuen Bauplatzen in Bergheim ist somit angemessen.

Innerhalb des Ortteils wird die Siedlungsentwicklung im Stiden durch die Ederaue und die ausgewie-
senen Uberschwemmungsflachen begrenzt, im mitteleren Teil des Ortes begrenzt das Tal des Béh-
nerbaches die weitere Entwicklung. Im &stlichen Teil befinden sich mehrere Aussiedlerhéfe, die eine
Siedlungserweiterung verhindern.

Der vorgesehene Standort bietet den Vorteil einer guinstigen ErschlieBung, Versorgungsanlagen sind
weitgehend im Gebiet vorhanden. Insgesamt ist der Standort daher flr die Ausweisung des Allgemei-
nen Wohngebietes gut geeignet, alternative Standorte sind nicht zu erkennen.

14 Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Verfahren gema § 13b BauGB (Einbeziehung von Auflenbereichsfla-

chen) durchgeflhrt, es gelten somit die Bestimmungen des beschleunigten Verfahrens gemaf} § 13a
BauGB. Das Verfahren gilt fir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1
Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Diese Voraus-
setzungen sind fur den Bebauungsplan Nr. 5 Bergheim erfullt.

Hinsichtlich der Notwendigkeit zum Ausgleich von Eingriffen, die durch die Erweiterung des Bebau-
ungsplans hervorgerufen werden, gilt gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im vorliegenden Fall, dass
diese Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Weiterhin wird gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung abgesehen, ebenso von
der Erstellung eines Umweltberichtes sowie der Zusammenfassenden Erklarung. Artenschutzrechtli-
che Belange gemal § 44 BNatSchG werden in Kap. 4.2 behandelt.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b BauGB konnte zunachst nur bis zum
31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss musste bis zum 31. Dezem-
ber 2021 gefasst sein. Diese Frist konnte nicht eingehalten werden, da das Bauleitplanverfahren bis
Frihjahr 2022 ruhte. In der Anderung des Baugesetzbuches vom September 2021 wurde der § 13b
erneut aufgenommen, ein Aufstellungsbeschluss hierzu muss spatestens bis 31.12 2022 und der Sat-
zungsbeschluss hierzu bis spatestens 31.12.2024 erfolgen.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan weist die Planungsflachen als Flache fiir die Landwirt-
schaft aus. GeméaR § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird die Anderung Nr. 14 zum Flachennut-
zungsplan nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung angepasst.
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2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Bergheim auf den nach Norden ansteigenden
Ederterrassen. Es schlielt an die sudlich vorhandene Wohnbebauung des B-Plans Nr. 4 an. Noérdlich
und westlich beginnt die ackerbaulich gepragte Feldflur. Im Osten grenzt das Areal des Schiitzenhau-
ses an, das mit Bdumen und Strauchern eingefasst ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgendes Flurstiick:

Gemarkung Bergheim Flur 7 Nr. 13/2 Auf den Geren.

Die GesamtgroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 0,46 ha.

IS %

Abb. 1:  Luftbild Flurstiick 13/2 (aus gemeindeeigener Liegenschaftsverwaltung)
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3 Bestand, Planungsvorgaben und Rechtsverhaltnisse

3.1 Bestandsdarstellung

Bei der Planungsflache handelt es sich um eine derzeit intensiv als Ackerland genutzte landwirtschaft-
liche Flache am nordwestlichen Ortsrand von Bergheim. Das Gelande steigt nach Norden leicht an.
Die Flache wird im Suden durch die aus dem Ort kommende Stralle ,Zum Schitzenhaus® begrenzt,

die zur Planungsflache hin eine kleine Béschung aufweist (Abb. 2). Die Béschung weist im unteren
(6stlichen) Teil Gehdlzbewuchs auf (Abb. 3).

Abb. 2:  Planungsflache (links) mit ErschlieBungsstrae “Zum Schitzenhaus”

Abb. 3:  Gehodlzbestand auf der Boschung zwischen Planungsflache und Erschlieungsstralie
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Auf der gegeniberliegenden sudlichen StralRenseite grenzt das Allgemeine Wohngebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 4 ,Uberm griinen Wege* aus dem Jahr 2007 an, das iberwiegend bebaut ist. Zwischen
Wohngebiet und der Strale ,Zum Schitzenhaus® ist im B-Plan Nr. 4 eine ca. 20 m breite Grinflache
ausgewiesen, die zu 90 % dem naturschutzfachlichen Ausgleich dient (Abb. 4).

Abb. 4:  Sudlich angrenzendes Wohngebiet des B-Plans Nr. 4 mit vorgelagertem Grinstreifen

Westlich des Wohngebietes schlief3t sich die Ackerflur an. Ein begrinter Ortsrand fehlt (Abb. 5).

Abb. 5:  Westlich angrenzende Ackerflur
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Die westliche Begrenzung des Plangebietes bildet das Areal des Schitzenhauses, das aus einem
Hauptgebaude und der nach Norden laufenden Schiel3anlage besteht. Die Anlage wird derzeit ca.
einmal pro Woche genutzt. Das Areal ist gro3enteils von Baumen und Stréduchern eingefasst, ca. die
Halfte der 6stlichen Grenze des Plangebietes grenzt an diese Gehdlzflachen (Abb. 6).

Abb. 6:  Areal des 6stlich angrenzenden Schiitzenhauses

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstlick der Planungsflache befindet sich im Besitz der Gemeinde Edertal.

3.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (Abb. 7) ist der Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fir
die Landwirtschaft” ausgewiesen. Weiterhin befindet sich die Flache in einem ,Vorbehalts-
gebiet fiir den Grundwasserschutz® sowie in einem ,Vorbehaltsgebiet oberfléa-
chennaher Lagerstéatten®.

Hinsichtlich der Lage im Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft widerspricht eine Wohnflachenerwei-

terung in der vorgesehenen GroRe nicht der Ausweisung des Regionalplans.

Hinsichtlich der Lage im Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz widerspricht eine Wohnflachen-

erweiterung in der vorgesehenen Grofte sowie der Art der ausgewiesenen erlaubten Nutzungen nicht
den Zielen der Regionalplanung. Die Flache liegt zuséatzlich innerhalb der qualitativen Schutzzone IV
des Heilquellenschutzgebietes ,alt-HQS Bad Wildungen®, deren Ge- und Verbote zu beachten sind.
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Abb. 7:  Regionalplan Nordhessen 2009

Bezlglich der Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet fiir oberflaichennahe Lagerstatten wurde

beim Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie in Wiesbaden nachgefragt, inwie-
weit die Planabsicht mit der zukiinftigen regionalen Rohstoffsicherung vereinbar ist. Hierzu die Aussa-
ge des Landesamtes:

LFur die Fortschreibung der Rohstoffsicherungsfldchen im zuklinftigen Regionalplan Nordhessen wird
die Rohstoffgeologie im HLNUG beziiglich der KRS-Fldche 176 die aktuell in der Karte Rohstoffsiche-
rung (KRS) dargestellte Fldche als ,Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstétten” vorschlagen.”

Abb. 8: KRS-Flache 176 mit zuklinftig vorgesehener Abgrenzung im Regionalplan (gelbe Flédche)

Die Planungsflache liegt nunmehr auRerhalb der zukiinftig vorgesehenen, im neuen Regionalplan dar-
gestellten Vorbehaltsflache fur oberflachennahe Lagerstatten (Abb. 8). Sie grenzt allerdings direkt an
diese an.
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3.4 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan ist die Planungsflache als ,méBig strukturierter, ackerbaulich geprégter
Raum* eingestuft (Abb. 9 links).

Abb. 9:  Ausschnitt LRP — links Bestandskarte, rechts Entwicklungskarte

In der Entwicklungskarte des Landschaftsrahmenplans (Abb. 9 rechts) liegt die Planungsflache in ei-
nem ,Raum mit besonderer Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung®“. Da es sich bei der
vorgesehenen Bebauung nur um wenige Baugrundstiicke handelt, die an vorhandene Bebauung an-
schlieRen und da eine Eingrinung des Plangebietes mit Gehdlzen vorgesehen ist (Ausweisung von
offentlichen Grinflachen), wird davon ausgegangen, dass die Ziele des Landschaftsrahnmenplans nicht
berthrt werden.

3.5 Flachennutzungsplan

.

Abb. 10: Ausschnitt aus dem giltigen Flachennutzungsplan
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Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan weist die Planungsflachen als ,Fléache fiir die Landwirt-
schaft” aus. Gemal § 13b in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird er nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans im Wege der Berichtigung angepasst.

3.6 Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans Edertal von 2008 weist fir die Planungsflache
keine Mallnahmen aus. Fur den angrenzenden Schief3stand ist eine Eingriinung vorgesehen.

3.7 Schutzgebietsausweisungen

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht. Nachstgelegene
Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet 4822-304 ,Untere Eder und das Européische Vogelschutzgebiet
4822-402 ,Ederaue”. Aufgrund der Entfernung zum Eingriffsgebiet sind Beeintrachtigungen dieser
Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der qualitativen Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes ,alt-HQS
Bad Wildungen®.

Hellquellenschutzgebiete {HSC)

" L w HQS_Topo
! HOS ALK
PR Q LA i
| i ) & zonen
TR AR NIAN Zonen il /1, WA, LV
0N| ‘ L 4 Zonen 1lf2, 1B, IV
| | Zonen Aneu, A, BC

Identifizieren LA

Zonen B-new, DE

| ebene nasauc[f  obiekt [aitHassadwildungen B £l Trinkwasserschutzzebiete (TWs)

Zum Ergebniscenter hinzufiigen | TWS_Topo

TWS_ ALK
Zonel
WSG-ID 635139
4 i Zonell
Zone Qualitative Schutzzone IV

Zone Il bzw. 1A
Name alt-HQS Bad Wildungen

Zone B
At Heilquellenschutzgebist e

Status Festgesetzt I
ZONE_KEY 13

Abb. 11: Lage des Plangebietes im Heilquellenschutzgebiet (Auszug aus Hessenviewer)

3.8 Altlasten

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor. Eine informelle Anfrage beim Dezernats 31.1 Altlasten, Boden-

schutz beim RP Kassel in Vorbereitung dieses Bauleitplanverfahrens ergab keine gegenteilige Bewer-
tung.
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4 Weitere zu berucksichtigende Belange

4.1 Nachbarschutz

Das neue Wohnbaugebiet schliel3t an ein vorhandenes Allgemeines Wohngebiet an, wobei es durch
einen ca. 20 m breiten Grinstreifen von diesem getrennt ist. Die geplante Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet flhrt zu keinen Beeintrachtigungen der benachbarten Grundstliicke bzw. von deren Besit-
zern, die Uber das hinzunehmende Mal hinausgehen. Die Festsetzungen im bestehenden B-Plan
insbesondere zur Bauweise und zum Mal der baulichen Nutzung sind mit den Festsetzungen des B-
Plans Nr. 4 vergleichbar. Bei der Bepflanzung der ausgewiesenen Grinflachen mit Gehdlzen wird das
Hessische Nachbarrechtsgesetz (Textl. Festsetzung Nr. 3.1) in Bezug auf die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen beachtet. Hinsichtlich des Nachbarschutzes sind damit keine Konflikte zu erwar-
ten.

Nachbarschutzrechtliche Konflikte kdnnen sich durch die Nutzung des angrenzenden Schiitzenhauses
ergeben. Hierzu wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das der Begriindung als Anlage beige-
flugt. Die Ergebnisse werden in Kap. 4.3 Schutzgut Mensch dargestellt.

4.2 Belange des Naturschutzes (Artenschutz)

Artenschutzrechtliche Betrachtung

In Kap. 5 BNatSchG ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Bio-
tope“ finden sich die Normen des besonderen Artenschutzes nach § 44ff BNatSchG, die besondere
Anforderungen an die Priifung der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben stellen. Es werden Verbots-
tatbestdnde aufgezeigt, die fur besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten zu Gberpri-
fen sind.

§ 7 BNatSchG definiert, welche Arten besonders und welche streng geschiitzt sind:

besonders geschiitzte Arten

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates
vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298 vom
1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318/2008
(ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefiihrt sind, b) nicht unter Buchstabe a fallen-
de aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind, bb) euro-
paische Vogelarten, c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
aufgefiihrt sind;
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strenqg geschiitzte Arten

besonders geschiitzte Arten, die a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, b) in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG, c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgeflihrt sind;

Gemal dem Leitfaden des Umweltministeriums (HMUELV, 2011) werden folgende Verbotstatbestande
untersucht:

Toétungsverbot
Stoérungsverbot

Beschadigung von Lebensstatten

YV V V V

Beschadigung von Pflanzen

Nachfolgend werden fiir verschiedene Artengruppen das Vorkommen besonders und streng geschiitz-
ter Arten eingeschétzt und mdégliche Beeintrachtigungen bewertet.

Eingriffsbewertung:

Die Planungsflache wird derzeit intensiv als Ackerflache genutzt. Gehdlze als potentielle Lebensraume
fur z.B. Vogel oder eventuell Fledermause finden sich lediglich auf dem angrenzenden Arial des
Schitzenhauses sowie vereinzelt auf der sidlichen Strallenbdschung, Beeintrachtigungen durch die
Planung finden nicht statt. Durch die Ausweisung des Grin- bzw. Gehdlzstreifens entlang der nordli-
chen und westlichen Grenze der Planungsflache werden sich langfristig neue Gehdlze entwickeln,
sodass eine okologische Aufwertung des Plangebietes mit neuen Lebensrdumen fir z.B. Vdgel zu
erwarten ist.

Geschitzte Saugetiere wie z.B. die Haselmaus sind aufgrund fehlender Biotopstrukturen nicht zu er-
warten bzw. kdnnen ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Amphibien kann aufgrund des Fehlens von Laichgewassern ausgeschlossen
werden, dies gilt gleichermalen fir das Vorkommen von Libellen.

Vorkommen geschutzter Reptilien sind auf der intensiven Ackerflache ebenfalls nicht zu erwarten. Das
zuvor Gesagte gilt gleichermalfien auch fiir potentielle Vorkommen geschiitzter Insektenarten, die im
Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Die Uberwiegend innerhalb der Stral’enparzelle liegende Bdschung, die aufgrund des Gehdlzaufwuch-
ses sowie der Ruderalflur hoheres Biotoppotential aufweist, wird nur im Bereich der neuen Zufahrt in
Anspruch genommen.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind somit keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die neu geschaffe-
nen Grin- bzw. Sukzessionsflachen sind positivim Sinne des Artenschutzes zu werten.
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4.3 Auswirkungen auf die sonstigen Schutzguter des Naturhaus-
haltes

Wasser

Das Schutzgut Wasser wird durch die zulassigen Versiegelungen durch reduzierte Grundwasserneu-
bildung beeintrachtigt. Der Minimierung dieser Beeintrachtigungen dienen die Festsetzungen zum Bau
von Zisternen auf den Baugrundstiicken.

Durch die Planung wird die qualitative Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes ,alt-HQS Bad
Wildungen® berlhrt. Beeintrachtigungen der Schutzziele der Schutzgebietsverordnung sind durch die
Wohnbebauung nicht zu erwarten. Weitere Wasser- bzw. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betrof-
fen, sodass Beeintrachtigungen des Grundwassers durch die Wohnbebauung auszuschlief’en sind.
Von der Planung sind auch keine oberirdischen Gewasser betroffen.

Pflanzen, Tiere

Gemal Kap. 4.2 sind besonders oder streng geschitzte Tier- oder Pflanzenarten auf der Planungsfla-
che nicht betroffen. Durch die Erhéhung des Griunflachenanteils sowie des Gehdlzanteils gegentber
dem Bestand sind eher — wenn auch in geringem Umfang - positive Auswirkungen auf die sonstige
dort vorkommende Flora und Fauna zu erwarten.

Klima
Durch die hinsichtlich ihres Umfanges geringfiigige zusatzliche Bebauung in Ortsrandlage sind Auswir-
kungen auf das innerdrtliche Klima nicht zu erwarten.

Mensch

Durch die lediglich 6 neuen Bauplatze ist die Erholungsfunktion des weiteren Landschaftsraumes nicht
beeintrachtigt. Zusatzliche Emissionen z.B. durch Zielverkehr bewegen sich im Ublichen Rahmen eines
Wohngebietes. Beeintrachtigungen durch zusatzliche Emissionen sind daher nicht zu erwarten.

Immissionen durch Schiitzenhaus

Ostlich grenzt das Schiitzenhaus des értlichen Schiitzenvereins an das Plangebiet an. Nach Auskunft
des Vereins werden dort zwar keine Wettkdmpfe durchgefiihrt, das UbungsschieRen der Vereinsmit-
glieder kann jedoch zu Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen fihren. Zur Beurteilung der Immis-
sionen wurde ein schalltechnisches Gutachten (siehe Anlage) erstellt. Bei simulierten Schieibungen
vor Ort wurden die Larmpegel ermittelt und bewertet.

Als Ergebnis wurde Folgendes festgehalten:
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Der Beurteilungspegel zur Tagzeit (berschreitet in einem Grolteil des Plangebietes den Orien-
tierungswert nach DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A), deutlich um bis zu
9 dB. Zur Nachtzeit findet keine relevante Nutzung statt. Auf Basis der Ergebnisse der Berech-
nungen kann erwartet werden, dass der Orientierungswert nach DIN 18005 fiir ein Allgemeines
Wohngebiet von 40 dB(A) durch die Parkplatznutzung des Schiitzenheimes und ggf. die haus-
technischen Anlagen eingehalten oder unterschritten wird. Nach dem derzeitigen Planungsstand
kdnnen die schalltechnischen Anforderungen der DIN 18005 nicht effiillt werden. Insbesondere
ist darauf hinzuweisen, dass die flir eine Schie3anlage typische impulshaltige Gerduschcharak-
teristik als sehr stérend einzustufen ist.

Sollte im Rahmen der Abwéagung die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes selbst bei
einer Reduzierung der Schusszahlen und/oder Durchfiihrung von Ldrmminderungsmallnahmen
an der SchielBanlage (Schirmwénde, Einhausung Schiel3stand und Kugelfang) und damit einer
méglichen Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005 in der Tagzeit weiterhin als Ziel
gesehen werden, so wird aus fachtechnischer Sicht dringend empfohlen trotz der dann festge-
stellten Einhaltung der Vorgaben einen entsprechenden deutlichen Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Insbesondere die Nutzung der Schie8anlage in der Feierabendzeit und an
Sonntagen ist hier als sehr konflikttréchtig einzustufen.

Als MinderungsmafRnahmen, die zur Einhaltung der Orientierungswerte fiihren kénnen, wurden in ei-
nem zweiten Gutachten, das ebenfalls als Anlage beigeflgt ist, die Errichtung von Schirmwanden und
Uberdachungen im Bereich SchieRstand und Kugelfang beschrieben.

In Abwagung der Ergebnisse der beiden Gutachten einerseits und der tatséchlichen Nutzungssituation,
die derzeit von geringem bis nicht mehr vorhandenem UbungsschieRen gepréagt ist, wird die Auswei-
sung des Allgemeinen Wohngebietes weiterverfolgt. Es ist festzustellen, dass zurzeit keine Wettkdmp-
fe im Kleinkaliberbereich durchgefiihrt werden. Die fir das Schielen mit Kleinkaliber erforderliche
Erlaubnis ist nicht vorhanden. Die Wettkdmpfe werden nachweislich auswarts ausgetragen. Die Wei-
terflhrung des Vereins ist nicht gesichert. Seitens der Gemeinde wird eine vertragliche Vereinbarung
mit dem Verein angestrebt, dass vor Wiederaufnahme der Schiefluibungen die im Gutachten beschrie-
benen Larmminderungsmafinahmen durchgefiihrt werden.

Gemal den Ausfihrungen des Gutachtens wird ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen, der auf die derzeit bestehende Problematik hinweist.

Boden
Durch die Planrealisierung gehen durch Uberbauung und Versiegelung Bodenfunktionen vollstéandig
oder — durch Teilversiegelungen — teilweise verloren.

Gemal Bodenviewer des Landes Hessen handelt es sich im Plangebiet um Bdden mit geringen A-
ckerzahlen zwischen 30 und 48. Hinsichtlich des Funktionserfillungsgrades (Bodenfunktionsbewer-
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tung gemal Bodenschutz in der Planung, Hessenviewer) werden die Ackerflachen mit gering bis -
berwiegend sehr gering bewertet.

) T ST

! Kartenelemente Legende

Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfollungsgrad

[T o-nicht bewertet

| 1 - sehrgering

L ._f 2-gering

3 - mittel

[ 4-hoch

. 5 -sehrhoch

Abb. 12: Bodenfunktionsbewertung gemal Bodenviewer Hessen

Alternativenpriifung

Um die Béden mit héherem Ertragspotential bzw. Funktionserfiillungsgrad zu schonen, wurden Alter-
nativen geprift. Die etwas héher bewerteten Randbereiche im Westen und Osten der Planungsflache
werden fir die Griinflache sowie grofienteils als zukiinftige Gartenflachen genutzt. Hierdurch werden
Eingriffe in die Bodenfunktionen minimiert.

Weiterhin sind, wie unter Pkt. 1.3 dargestellt, im Ortsgebiet keine Standortalternativen vorhanden.

Eingriffsumfang:

Der Eingriff in den Bodenhaushalt weist folgenden Flachenumfang aus:

Zulassige

Gesamtflache .
Gesamtversiegelung

Wohngebiet 3.510 m? 1.230 m?
ErschlieBungsstralle neu 340 m? 340 m?
Gesamt 1.570 m?

Insgesamt kann es durch den Bauleitplan zu einer maximalen Bodenversiegelung von ca. 1.570 m?
kommen. Neben dem Ertragspotential gehen weitere Bodenfunktionen durch die Versiegelung verlo-
ren wie

= Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage fur Menschen, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen),

= Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung),

= Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt und sonstigem Stoffhaushalt,

= die Funktion als Filter und Puffer flr organische und anorganische sorbierbare Schadstoffe sowie
= die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Die Inanspruchnahme des Bodens fir die Bebauung ist unvermeidbar und im Plangebiet sowie inner-
halb des Gemeindegebietes z.B. durch Entsiegelungen nicht ausgleichbar. Zum Schutz des Bodens
sind im Bebauungsplan folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen anzusehen bzw. wer-
den angestrebt:

= Verzicht auf eine vollstdndige Ausnutzung der zuldssigen Grundfldchenzahl gemafy BauNVO von
0,4 (festgesetzt: 0,35),

= Gebot der Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellflichen und Zufahrten im
Allgemeinen Wohngebiet,

= die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind wasserdurchlassig zu belassen, zu begrinen und
zu bepflanzen,

= eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen fir Stellflachen und Nebenanlagen wird ausge-
schlossen,

= durch die Ausweisung extensiver Geholzflachen auf der Grinflache werden Beeintrachtigungen
des Bodenhaushaltes durch intensive Bewirtschaftung vermieden,

= Verbot der Anlage von Kies- und Schotterbeeten mit abgedichtetem Untergrund.

Daneben sollen die folgenden bauzeitlichen Minderungsmafinahmen durchgefiihrt werden:

= sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

= fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs, Verwendung von
Baggermatten insbesondere bei den Bdden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad,

= Errichtung von Bauzdunen, um besonders empfindliche sowie nicht beanspruchte Béden vor
Befahren zu schitzen,

= Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden,

= nach Bauende Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens beseitigen.

Die MaRnahmen sollen Teil der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigungsunterlagen sein und von
der Gemeinde entsprechend gepriift werden (textliche Festsetzung Nr. 3.3 Bebauungsplan).

5 Planung

Das neue Wohngebiet dient der Schaffung neuer Bauflaichen zu Wohnzwecken entsprechend der
anhaltenden Nachfrage. Insgesamt sollen 6 neue Baugrundstiicke mit einer durchschnittlichen GroéRe
von 585 m? ausgewiesen werden, deren Bebauung sich an die vorhandene Bebauung hinsichtlich ihrer
auferlichen Gestaltung anlehnt.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung zur Schaffung neuer, Uberwiegend dem Wohnen dienender Bauflachen
sowie in Anlehnung an die angrenzende Siedlungsstruktur wird ein Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Zugelassen sind neben den gemal} § 4 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen noch aus-
nahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird gemaf BauNVO fir ein Allgemeines Wohngebiet mit 0,35 festgesetzt, wo-
mit die Grenzen der BauNVO aus Griinden des Bodenschutzes nicht vollstdndig ausgenutzt werden.
Um weitere Versiegelungen am Standort zu vermeiden, werden Uberschreitungen der zuléssigen
Grundflachen, wie sie § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fur Stellflaichen und Nebenanlagen ermdglicht,
durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Die baulichen Anlagen werden durch eine Festsetzung der maximalen Firsthéhen so begrenzt, dass
nicht zu hohe und fiir die dorfliche Randlage unangepasste Baukorper entstehen. Sie orientieren sich
im Wesentlichen am vorhandenen Gebaudebestand.

5.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt lber eine neu zu bauende Erschliefungsstralle, die im neuen
Baugebiet in einem Wendehammer endet. Die ErschlieRungsstralie mindet auf die innerdrtliche Stra-
Re ,Zum Schutzenhaus®, die ca. 270 m 6stlich an die Kreisstrafle 26 anbindet.

54 Infrastruktur

Gas, Strom, Telekommunikation

Die Versorgung mit Gas, Strom und Telekommunikation kann Uber die Infrastruktureinrichtungen des
angrenzenden WA-Gebietes des Bebauungsplans Nr. 4 erfolgen, an die die Erweiterungsbauten an-
geschlossen werden kénnen.

Wasser Abwasser, Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung wird Uber den gemeindeeigenen Wasserversorgungsbetrieb sichergestellt,
eine Anschlussmdglichkeit befindet sich gegeniber der Einfahrt der neuen ErschlieBungsstrale in das
Wohngebiet. Durch den vorhandenen Wasserdruck ist nach Auskunft des Versorgers auch die Bereit-
stellung von Léschwasser in der erforderlichen Menge gesichert.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Anschlussmdglichkeiten an den Schmutzwasserka-
nal und an den Regenwasserkanal befinden sich ca. 50 m sudlich in der ErschlieBungsstrafe
,Schlossblick“ des B-Plangebietes Nr. 4 ,Uberm griinen Wege*.

5.5 Grunflachen, Bepflanzungsflachen

Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Plangebietes werden o6ffentliche Grunflachen aus-
gewiesen, die zugleich auch als Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft festgesetzt sind. Die Flachen dienen der Entwicklung eines Gehodlzsaumes zur
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Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum. Die Gehdlze dienen zugleich dem Klimaschutz,
da sie CO, aus der Luft binden.

5.6 Gestaltung

Festsetzungen zur aulleren Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgen auf der Rechtsgrundlage der
§§ 9 und 81 Hessische Bauordnung. Sie werden gemeinsam mit dem Bebauungsplan als Gestal-
tungssatzung beschlossen. Grundlage der Festsetzungen sind Gestaltungsziele, die fir ein begrenztes
Siedlungsgebiet definiert werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dachflachen und der Fassaden erfolgen gemaR dem stadtebau-
lichen Ziel der Anbindung an die vorhandene Ortsbebauung. Gerade die Gestaltung der Dachflachen
bzw. der Dachlandschaften pragen dartber hinaus das Erscheinungsbild der Siedlungseinheit. Ent-
sprechend werden einerseits Farbgebungen und Gestaltungen flir Dachflachen und auch fir Fassaden
vorgegeben, die sich orientieren am ortstblichen Erscheinungsbild sowie den angrenzenden Bebau-
ungen und die ein Mindestmal an gestalterischer Einheitlichkeit garantieren, wobei die weiten Spiel-
raume innerhalb der Festsetzungen andererseits ausreichend gestalterische Mdglichkeiten fir die
Bauherren gewahrleisten. Die gegebenen weiten Spielrdume innerhalb der Festsetzungen fir die
Dachgestaltung und Farbgebungen gewahrleisten, dass das angestrebte Mindestmal} an gestalteri-
scher Einheitlichkeit nicht zu einer zu groften gestalterischen Gleichférmigkeit fuhrt. Dies gilt ebenso
fur die Festsetzungen zur Fassadengestaltung, die zu stark abweichende Ausfiihrungen, die fir ande-
re Regionen typisch sein mogen, fir diesen Standort ausschlieRen.

Die Vorschriften zur Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen dienen u.a. dem Bodenschutz. Durch die
Vorschrift, dass nicht bebaute Flachen zu begriinen oder zu bepflanzen sind, sollen auch Teilversiege-
lungen der Vorgéarten mit Kies oder Schotter verhindert werden.

5.7 MaRnahmen zum Klimaschutz

Gemal der so genannten Baugesetzbuch-Klimaschutznovelle von 2011 hat die Gemeinde im Rahmen
der kommunalen Bauleitplanung dem Belang des Klimaschutzes Rechnung zu tragen. Hierzu gehdren
vor allem Mafinahmen zur Verminderung des CO,-Ausstol3es durch Einsatz regenerativer Energien,
aber auch andere MalRnahmen zur Bindung von CO, in der Luft, z.B. durch Gehdlzpflanzungen.

In der vorliegenden Bauleitplanung wird als MaBnahme zum Klimaschutz die Stellung der baulichen
Anlagen durch Vorgabe der Firstrichtung festgesetzt und so die Erzeugung regenerativer Energie ge-
fordert. Die Firstrichtungen sind so gewahlt, dass eine giinstige Dachstellung zur Erzeugung von rege-
nerativer Energie (Solar) erreicht wird. Durch das Bepflanzungsgebot entlang der nérdlichen und west-
lichen Grenze des Geltungsbereiches entsteht eine Gehdlzflache, die CO, langerfristig bindet.
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6 Flachenbilanz

Wohngebiet 3.510 m?
davon Uberbaubare Flache (Baufenster) 2.400 m?
Griinfldchen: 735 m?
Verkehrsfldchen: 340 m?
GréBe Geltungsbereich: 4.585 m?
Edertal, den
Klaus Gier
Blrgermeister
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