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TEILA PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN /TEILB PLANZEICHNUNG - VOR DER ANDERUNG TEILB PLANZEICHNUNG - NACH DER ANDERUNG IV. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK
é’; o : 7 5
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festge- > / Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
setzt. Die GroRe des rdumlichen Geltungsbereiches betragt 9 231 Quadratmeter. Rechtsgiiltigkeit haben ausschlief- A 16119 ordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung giltigen Fassung
lich die Festsetzungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am
Klausberge®. 15/ 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGB]:
I renze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB] Offentlich bekannt gemacht:
e— J 15/17, % .
2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [§ 3 (2) BauGB]
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [59Abs.1BauGBi.V.m§ 1 bis 23 BauNVO] 1518 Offentlich bekannt gemacht:
Méglichkeit zur Einsichtnahme:  vom bis einschl.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO] 51 "
15/28 3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN [§ 4 (2) BauGB]
[1.1] Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) Mit Schreiben vom:
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. '
[1.2] Allgemeine Wohngebiete [WA] [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO] 4, PRUFUNG DER ANREGUNGEN
@ Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnah-
15/14 men der Tréger 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis Uber die Beriicksichti-
2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m.§ 1 - 21 BauNVO] gung der Stellungnahme wurde mit Schreiben vom mitgteilt.
15/29
[2.1] Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch Festsetzung - 5. SATZUNGSBESCHLUSS
der Grundflachenzahl, die Héhe der baulichen Anlagen und der Baumassenzahl bestimmt. Die Héhe baulicher Anlagen . . o ) ) .
darf die in der Planzeichnung dargestellte zulassige Gesamthohe (GH) in Meter, bezogen auf das Normalhéhen Null Die Gemelnd"evertretung hat n ihrer Sitzung am die 1. Anderung des Bebauungs-
(NHN) als Bezugspunkt fiir das Deutsche Haupthhennetz 2016, nicht iiberschreiten. ELanneEe,:::.h:osAsemnKlaUSberge in der Gemarkung Hemfurth-Edersee gem. § 10 BauGB als Sat-
[2.21] Fir die Baugebiete wird das MaB der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt: 19 g '
[2.2.2] Der zuldssige Uberbaubare Flachenanteil der Baugrundstiicke (GRZ) betragtim WA, 0,25, im WA, 0,30. -
[2.2.3] Der zuldssige Uberbaubare Geschossflachenanteil der Baugrundsticke (GFZ) betragtim WA, 0,35, im WA, 0,50. Stell- 7/ A 1 OO
platze und Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unbericksichtigt. (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
(224]  Die zulassige Traufhohe (TH) baulicher Anlagen betragtim WA, 3,80 Meter, im WA, 6,40 Meter. Die Traufhdhe ist vom . Klaus Gier, Birgermeister
Anschnitt der in der Baugenehmigung festgesetzten Gelandeoberfliche an der bergseitigen AuRenwand bis zum Schnitt- N gf
punkt der AuRenwand mit der Dachflache zu messen. Ein Kniestock istim Rahmen der angegebenen Traufhéhe zulassig. AR N 6. INKRAFTSETZUNG
Die Hohenlage der ErdgeschossfuRbodenoberkante wird mit hdchstens 0,30 m iiber der Gelandeoberflache an der Au- \,}\é(\f'/\;,\\ & Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach § 10
Renwand mit dem hdher gelegenen Geldndeanschnitt festgesetzt. g?ﬁ S . BauGB eingesehen werden kann, ist am ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit der
[2.2.5] Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse betragtim WA, 1,0, im WA, 2,0. $$,f'§$9 J Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Klausberge" wirksam gewor-
é‘;ﬁ” ~ den.
N
3. BAUWEISE [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO] Hinweis zur Bekanntmachung
) . ) ] . Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
(3.1 Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. 11 , beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriick-
[3.2] In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser o- \ sichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des
der Hausgruppen errichtet. Die Lange der Hausformen darf 50 Meter (iberschreiten. An den Grundstiicksgrenzen gelten \ Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel
die Abstandsregeln der Hessischen Bauordnung, beim Bau von Doppelh@usern und von Hausgruppen Uber zwei oder des Abwdagungsvorgangs gem. § 215 (1) BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb ei-
mehrere Grundstlcke darf auf die Grenze gebaut werden. 26/13 nes Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Edertal unter Darle-
[3.3] Es sind Einzelhduser (EH) sowie Doppelhduser und Hausgruppen (DH) zulassig. gung dfes dlg Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts gelltend' gemacht worden
sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO]
[4.1] Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau- A A U Y NG USSP SRR
grenzen festgesetzt. (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrrift)
//// Klaus Gier, Biirgermeister
[4.2] \\\\\ Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] //
& NN\ Uberbaubare Grundsticksflache 32/12 1. AUSFERTIGUNGSVERMERK
. //// Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Ge-
5. VERKEHRSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] ////////// meindevertretung Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfah-
GEMARKUNG HEMFURTH-EDERSEE rensvorschriften eingehalten wurden.
[51] Offentliche StraRenverkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] FLUR 002
MASSSTAB 1:1.000
15.2] Offentliche StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] ANDERUNG | | | ettt
hier: Rad-, Fus- und Wirtschaftsweg DATUM__ NAME (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
PLANUNG: 09. 03. 2022 Klaus Gier, Birgermeister
[5.3] Ein- und Ausfahrt Ein- und Ausfahrtsbereich )
) 10,00 PLANUNGSBURO BIOLINE GEMEINEVORSTAND
! ! A~ DER GEMEINDE EDERTAL
15.4] A Bereich ohne Ein- und Ausfahrten MASSLEISTE MASS\L/EISTE LCHTENFELS, ez,
_ ................... semssnnenninns | e snsrsasrinse e
| | Unterschrift (Bioline). Unterschrift (Bauamt)
0 100 0 100
(I W W77 M/ AN W/ N
6. GRUNFLACHEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] 1.2] Der Dachiiberstand darf giebelseitig maximal 0,50 Meter, traufseitig maximal 0,40 Meter betragen. Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE [§ 9 Abs. 6 BauGB]
[6.1] Offentliche Griinflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] 1131 Fir Garagen und Nebenanlagen sind begrinte Flachdacher, fiir Carports transparente Deckungen zuléssig. .
, . ) . . . . L . _ , ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE
4 Bei genelgten"Dach?rn Ist nur Z|§ge|farb|g§ (rot, braun und anthrazit) Dachdeck.ung.zulasmg - keine glasierten T"on2|e- Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen zu unterbrechen und das Regierungspra-
) gel. Dachaufsatze kénnen mit Zinkblech eingedeckt werden. Dachkollektoren sind in gedeckten Farben auszufiihren. sidium Kassel beziialich der Festlequng der weiteren Voraehensweise einzuschalten
7. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON . ) o ) ) . ) . ) g gung 9 '
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] [1.5] gbauperr: d.l:rfen je Doact;h"selte |ns?c_]esamt'e|n.Dr|tt(;/:'dgr (iesatmtldange ge5soDNTcthes 'ur;dltemeAHbohe' vhon 1,50(Ij\(let§:r n\llcht DENKMALSCHUTZ
uberschreiten; von Ortgadngen mussen sie einen Mindestabstand von 2, eter einhalten. Abweichungen, die der Ver- , ) . ) ) . ) ) ) . , .
oA i PN A S SR S A TSt o
lungsanteil im kurzwelllgen ‘Bere|ch, also einer Wellenlange groRer ?IS 4.00 Nanometer zu verwendenl. Bgrnstelnfarbene 11.6] Fir die AuBenwénde sind Putzoberflachen, Fachwerk, Naturstein oder Verkleidungen aus Holzschindeln, Schalbret- zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
bzw. warm-weille Leuchtmittel bedeuten, dass der Strahlungsanteil zwischen 1.700 und 3.000 Kelvin liegt. ) . . ’ . . ) ’
tern, Schiefer oder Dachziegel zuldssig. Sockelverkleidungen dirfen nur bis zur Oberkante ErdgeschossfuBRboden GRUNDWASSERSCHUTZ
[7.2] Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, ist es nicht zuldssig, Baume, die aullerhalb des aufgebracht werden. Verkleidungen aus glasiertem oder glanzendem Material sind nicht zuléssig. o . ) )
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z4une, Gebii- ) . . . . . . Das Plangebiet liegt in den Zonen Il und D des Heilquellenschutzgebietes der Stadt Bad Wildungen.
sche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen o- (.7 Balkone mussen als vorgestellte Holzkonstruktionen errichtet werden; Briistungen und Schutzgelédnder sind als schlich- KAMPFMITTEL
der zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des‘Zuwachses der Pflanzen o- te, senkrechtstehende Holzbreftstabe einzubauen.
der zur Gesunderyhaltung von Baumen Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittel-
A ) . 2. BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BEPFLAN- raumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich beziiglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
3 i Umhgfrte(gzung von F'achzn)zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Land- ZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (g9 Abs. 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] VERWERTUNG VON BODENAUSHUB
H scha 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Errrrr ; Lot A ; - ; : " Bei der Verwertung des im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der "Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von
[2.1] Auf jedem Grundstiick ist ein groRRkroniger Laubbaum - Stammumfang bei der Pflanzung mind. 16/18 in 1,00 Meter Hohe - ; s L ) A
[7.4] Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft sind die vorhandenen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die sonstigen nicht (berbauten Grundstiicksflachen sind einzugriinen. Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Boden” vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.
Gehdlzstrukturen druch die Pflanzung von 12 Laubbdumen, 2x verpfl. Hochst m.B. 12-14cm StU (Stieleiche, Winter-Lin-
de) sowie 250 Heckenpflanzen (anteilsgleich: WeiRdorn, HundsRose, Hasel, 2x v. 60-10 zu erganzen. [2.2] Private Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sind breitfugig zu pflastern o-
der wassergebunden anzulegen. Stellplatze sind in Rasengittersteinen, mit wassergebundener Decke oder als Schotter-
[7.5] Die Verwendung von Herbiziden und synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist ausgeschlossen. flachen anzulegen. Bitumindse Decken sind unzulassig.
[7.6] Das Oberflichenwasser der Dachfldchen soll in Zisternen zur Wiederverwendung gesammelt oder, nach einer Vorrei- [2.3] Zur ortlichen Verwendung des Bodenaushubes sind Auffillungen mit einer Bdschungsneigung von 1:2,5 und Stiitzmau-
nigung in Feuchtbereichen und Teichen, auf den Grundstiicken versickert werden, soweit der Untergrund dies ermég- ern bis zu 1,20 Meter Hohe ausnahmsweise zuléssig.
licht, keine Beeintrachtigung eines anderen Grundstiickes erfolgt und keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.
[2.6] Fir 70 Prozent der Gehoélzpflanzungen gilt folgende Pflanzliste
8. MIT LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT, EINES ERSCHLIE“UNGSTRAGERS « Acer Campestre (Feld-Ahorn) . Crataegus monogyna (Weinorn)
ODER EINES BESCHR. PERSONENKREISES ZU BELASTENDE FLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB] * Quercus petraea (Trauben-Eiche) « Tilia cordata (Winter-Linde)
A o o ) . ) . * Acer platanoides (Spitz-Ahorn) * Fraxinus excelsior (Esche)
[8.1] i L E Mit LeltungsrechFen zugunsten der Allg?melnhelt, eines ErschlieRungstragers oder eines beschrank- « Quercus robur (Stiel-Eiche) « Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
A ten Personenkreises zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) « Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn) « Hedera helix (Efeu)
‘ * Rosa Canina (Hundsrose) * Ulmus glabra (Bergulme) 9.
8.2] In den mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieRungstragers oder eines beschrankten Perso- * Carpinus betulus (Hainbuche) * Populus Tremula (Zitterpappel)
nenkreises zu belastenden Flachen gekennzeichneten Bereich sind Bauvorhaben und Anpflanzungen nurim Einverneh- * Rubus fruticosus (Brombeere) * Prunus avium (Vogelkirsche)
men mit der Nationalparkgemeinde Edertal zul3ssig. + Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) * Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) 2 N -
« Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) * Prunus spinosa (Schlehe) = e
* Corylus avellana (Hasel) + Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
9. SONSTIGE PLANZEICHEN « Sorbus aucuparia (Vogelbeere) « Obstgehdlize Lokalsorten N A T I 0 N A L P A R K G E M E I N D E
(01 1OVEN 10125 Flurstiick mit Flurstdcksnummer und Flursticksgrenzen Obstsorten Apfel: Roter Boskoop, Gravensteiner, Danziger Kantapfel, Jacob Lebel, Roter v. Berlepsch, Bohnapfel, Bret-
103124 (Flurstick mit Zuordnungslinie und Flursticksgrenzen) tachar, Gewiirzloiken (Renette), Sternrenette, Gloster, Gold-Parméne, Klarapfel, Kaiser-Wilhelm, Blenheimer, Ontario E D E R T A L
Birnen: Gute Graue, Alexander Lukas, Gute Luise, Griine Jagdbirne, Pastorenbirne.
[9.2] % Gebaude (fur Wohnnutzung, Wirtschaft oder Gewerbe) mit Hausnummer Zwetschge: Hauszwetschge, Mirabelle, Gebrauchsobst. .
3. EINFRIEDUNGEN (30 Abs. BauGE 1vm§91 Abs 1 hr 3 HEO) 1. Anderung des Bebauungsplanes
[9.3] Grenze der Flur a . . “
s — [3.1] Zulassig sind Staketenzaune und lebende Hecken aus standortgerechten Pflanzen. Innerhalb von Hecken kénnen Ma-
schendrahtzdune (Bodenabstand min. 10 Zentimeter) gesetzt werden. Auf der Grenze zwischen Doppelhausern und N r 1 » A m K | a u S b e rg e
. Hausgruppen kénnen geschlossene Einfriedungen zugelassen werden. .
9.4
o [ o Bemaung in Meter Ortsteil Hemfurth-Edersee
H
[9.5] Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes
o PLANENTWURF
- Beteiligung der Offentlichkeit gem. §13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB, der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB
[9.6] Nutzungsschablone
Art d"er baulichen Nutzung g und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 (2) BauGB
Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl
Traufhéhe Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Hausformen .
PLANUNGSBURO BIOLINE
L/ L A
Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 59 Abs. 4 BauGBi.v.m§ 91 HBO] Orketalstralie 9 ’ Im Auftrag der
35104 Lichtenfels B I w NATIONALPAKGEMEINDE
1. AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (59 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO] 06454/9199794 EDERTAL
Bahnhofstralle 25
[1.1] Die Dachneigung muss bei Sattelddchern zwischen 35 und 45 Grad, bei anderen Déachern (iber 18 Grad liegen. Ande- PLANUNG: 09. 03. 2022 34549 Edertal
re Dacher miissen zwei gegeneinandergerichtete Neigungen ergeben. Walmdacher (auch Krippelwalmdéacher) sind Gezeichnet: Steffen Butterweck
unzulassig. Geprift: Bernd Wecker
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