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1 Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, ein-
schlie3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Ferienresort Edersee” liegt
zwischen den beiden Ortsteilen Hemfurth und Edersee in der freien Gemarkung. Es handelt
sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die im Stden von der Stra3e ,,Zu den Siebnacher
Eichen* begrenzt werden. Im Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Auf den
landwirtschaftlichen Flachen im Norden entsteht derzeit ein Abenteuer-Golfplatz. Im Osten be-
findet sich das in 2019 neu errichtete Feuerwehrgebaude, im Nordosten, an der Stra3e ,,Zur
Sperrmauer®, liegt ein groRBer Besucherparkplatz.

Abbildung 1: Luftbild mit Lage Geltungsbereich (Quelle: google earth)

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Hemfurth, Flur 2, die neu eingemessenen Flur-
stiicke 4/18 und 4/19 mit einer GesamtgrofRe von ca. 1,42 ha.

Die unmittelbar am Edersee gelegenen Ortsteile der Gemeinde Edertal gehdren zu den fihren-
den Fremdenverkehrsregionen Hessens. Deshalb wurde im Jahr 2006 der Betrachtungsraum im
Flachennutzungsplan der Gemeinde als ,,Sonderbauflache Fremdenverkehr dargestellt.
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Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll zwei Investoren aus der Gemeinde Edertal die Mdg-
lichkeit gegeben werden, auf einem Teil der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sonder-
bauflache eine Ferienhausanlage mit begleitender Gastronomie zu schaffen.

Da es sich bei vorliegendem Bauleitplanverfahren um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, richten sich die Festsetzungen genau nach den VVorgaben des Planentwurfs fir die
Ferienhausanlage, der als Grundlage fir einen entsprechenden Durchfiuihrungsvertrag zwischen
der Gemeinde Edertal und den Investoren dient.

Geplant ist die Anordnung von ca. 20 Ferienhdusern, die in der Hand der Investoren verbleiben
und vermietet werden sollen. Es sollen Einzelhduser in lockerer Aufstellung, sowie ein Gastro-
nomiegebdude errichtet werden. Die &ullere ErschlieBung soll tber die Stral3e ,,Zu den Siebna-
cher Eichen* erfolgen, die innere ErschlieBung tber eine ringférmige Privatstralle.

Ziel der Planung ist es, durch Festsetzungen wie Dachbegriinung, Regenwasserversickerung
und einer dichten Eingriinung den Eingriff in den Naturhaushalt so gering wie mdglich zu hal-
ten und das geplante Vorhaben stédtebaulich vertretbar und umweltvertréglich in den Auf3en-
bereich einzubinden.

Die Zuordnung einer externen Kompensationsmalinahme wird gemaR erstellter Biotopwertbi-
lanzierung nach der Kompensationsverordnung des Landes Hessen (2018) nicht erforderlich.
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1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertck-
sichtigt wurden.

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

(Neufassung vom 01.10.2017 auf Grund des Art. 4 des Gesetzes vom 04.05.2017, bek. gemacht
am 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021)

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthalt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpléanen
u. a. die Belange von Freizeit und Erholung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege - insbesondere des Naturhaushaltes - zu
berticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 3, 5 und 7 BauGB). AuRerdem ist die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft in die Abwagung
einzubeziehen (§ la Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Die Belange des Umweltschutzes finden ihren Niederschlag in der Gliederung des Um-
weltberichtes und werden i.R. der Umweltprifung untersucht, und dargestellt.

Die sog. ,,Bodenschutzklausel* nach § 1 a BauGB sichert den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Bodenversiegelungen sind dabei auf das notwendige Mal3 zu reduzieren, Moglich-
keiten der Nachverdichtung sind zu nutzen.

- Im vorliegenden Umweltbericht wird beschrieben, welche Mdglichkeiten berpruft
wurden, um Flachenversiegelungen zu minimieren, um den Zielen des Bodenschutzes
Rechnung zu tragen.

GemaR 8 2 a BauGB ist fur jeden Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzuftihren, hier werden
Inhalt und Verfahren der Umweltpriifung geregelt.

- Die Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung und wird im vorliegenden
Bauleitplan unter Anwendung der Hessischen Kompensationsverordnung, Oktober
2018, durchgefihrt.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(i.d.F. vom 21.11.2017, zul. geéndert 14.06.2021)

Diese Verordnung enthalt VVorschriften zur baulichen Nutzung von Baugrundstiicken. Die Art
und der Umfang von Grund und Boden, Regelungen zum maximalen Versiegelungsgrad u.a.
haben Einfluss auf die Intensitét eines Eingriffs in die verschiedenen Schutzgliter.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie durch die Festsetzung von Grundfldchenzah-
len, Baumassenzahlen sowie durch Festsetzungen zu Gebdudegestaltung und -hdhe die
Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Landschaftsbild und Klima minimiert werden kon-
nen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
(i.d.F. vom 29.07.2009, zul. gedndert 19.06.2020)

In 8 1 BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beschrieben,
in 8 2 BNatSchG werden die Grundsatze definiert. § 14 BNatSchG definiert Eingriffe in Natur
und Landschaft. Die nachfolgenden Paragrafen regeln, wie mit Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men umzugehen ist.

- Mit der Umweltprifung, die im vorliegenden Umweltbericht beschrieben wird, werden
die 0.g. Grundsétze bertcksichtigt.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG)
(vom 20.12.2010, zul. gedndert 07.05.2020)

Dieses Gesetz enthalt ergédnzende Vorschriften zum Bundesnaturschutzgesetz und macht u.a.
Vorgaben zur Eingriffsregelung, zum gesetzlichen Biotopschutz und zum Artenschutz.

- Die Beriicksichtigung der Vorgaben des HAGBNatSchG erfolgt i.R. der Umweltpri-
fung, deren Ergebnisse im Umweltbericht festgehalten sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
(vom 17.03.1998, zuletzt gedndert 29.07.2017)

Das Gesetz dient der nachhaltigen Sicherung bzw. der Wiederherstellung der Bodenfunktionen
und dem Schutz vor schadlichen Bodeneinwirkungen. In Verbindung mit der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) (vom 12.07.1999, zuletzt gedndert 19.06.2020)
wird u.a. die Sanierung von Altlasten geregelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(vom 31.07.2009, zuletzt ge&ndert 19.06.2020)

Das Ziel dieses Gesetzes ist die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung und der Schutz der Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflan-
zen.

Auf Landesebene wird mit dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 28.05.2018, giiltig ab
06.06.2018, die Bewirtschaftung oberirdischer Gewésser und des Grundwassers geregelt.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen Gewésser.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
(vom 17.05.2013, zuletzt gedndert 03.12.2020)

Das Gesetz dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerduschen, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange.
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- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie mit den Bestimmungen zum Immissions-
schutz insbesondere in Bezug auf die vorhandene Bebauung (Wohnbebauung) am nérd-
lichen Ortsrand von Hemfurth umgegangen wurde.

Fachpléne

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist die Gemeinde Edertal als Grundzentrum im landlichen
Raum dargestellt, mit dem zentralen Ortsteil Bergheim/ Giflitz. Der Betrachtungsraum befindet
sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft und gleichzeitig in einem Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen.

Zum Thema Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen wird im Grundsatz 1 formuliert:
»Die [...] Gebiete [...] dienen der nachhaltigen Sicherung besonderer regionaler Klimafunkti-
onen. Veranderungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der besonderen klimatischen
Funktionen fuhren, sollen vermieden werden.«

Im Grundsatz 2 wird formuliert: »Innerhalb der Gebiete flir besondere Klimafunktionen kénnen
Flachen nur dann fur Bebauung [...] oder andere klimabeeinflussende Vorhaben in Anspruch
genommen werden, wenn in geeigneter fachlich-methodischer Weise — z.B. im Rahmen der
Landschaftsplanung-nachgewiesen ist, dass keine nachteiligen erheblichen klimatischen Aus-
wirkungen entstehen.«

Zum Thema Tourismus und Erholung wird im Grundsatz 1 dazu folgendes formuliert: »Der
Tourismus in der Planungsregion ist als wichtiger regionaler Wirtschafts- und Einkommens-
faktor zu sichern und weiterzuentwickeln.« (Zitate Regionalplan Nordhessen 2009, Textteil,
Seite 90 und 117)



Gemeinde Edertal Ing.-Biiro Christoph Henke

Umweltbericht gem. § 2a BauGB Februar 2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ferienresort Edersee”,

Gemarkung Hemfurth .
Seite 6

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt das Plangebiet in der Bestands-
karte als ackerbaulich gepragter Raumtyp mit geringer Strukturvielfalt.

Abbildung 2: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 (Lage GB: Pfeil)

In der Entwicklungskarte wird der Bereich als Raum mit herausragender Bedeutung fir die
landschaftsbezogene Erholung eingestuft.
Avifaunistisch wertvolle Bereiche werden fiir den Betrachtungsraum nicht dargestellt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Edertal aus dem Jahr 2006 sind die
Flachen als ,,Sonderbauflache Fremdenverkehr* dargestellt. Das Planvorhaben entspricht somit
den Zielen des vorbereitenden Bauleitplanes.

Entsprechend den Vorgaben des Regionalplanes wurde im Flachennutzungsplan fur geplante
Bauvorhaben in dem Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen eine Regelung aufge-
nommen, wonach auf derartigen Flachen nur eine lockere Einzelhausbebauung mit einer maxi-
malen Firsthohe von 11 m festzulegen ist.

Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorgaben
Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im unmittelbaren Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die gesamte Gemarkung von Edertal liegt im Naturpark Kellerwald-Edersee (lila gestreift).
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O

Abbildung 3: Schutzgebiete mit Geltungsbereich (Quelle: Natureg viewer)

Aulerhalb des Geltungsbereiches, sudlich der Stral3e ,,Zu den Siebnacher Eichen®, liegen laut
Natureg-viewer zwei gesetzlich geschitzte Biotope: eine extensive Frischwiese (rosa) und ein
Silikatmagerrasen (lila), die beide im Jahr 1993 am Klausberg kartiert wurden. Der Bereich des
Klausberges selbst ist als Naturdenkmal ausgewiesen (hellgrin kariert).

Im Geltungsbereich ist laut geoportal Hessen kein Trinkwasserschutzgebiet ausgewiesen. Die
Flachen liegen jedoch in der qualitativen Heilquellenschutzzone 1V und in der quantitativen
Heilquellenschutzzone D der Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Wildungen.

Die Flachen liegen in keinem Uberschwemmungs- oder Hochwasserabflussgebiet.

1.3 Basisszenario: Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiete sowie Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfuhrung der Malinahme

Im Folgenden werden die einzelnen Flachen und die Schutzgiter des Naturschutzgesetzes be-
schrieben und die Empfindlichkeiten in einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Naturraum, Topografie

Naturrdumlich (Naturrdumliche Gliederung nach Otto Klausing, Wiesbaden 1988) liegt das
Plangebiet im Westhessischen Berg- und Senkenland, in der Haupteinheit Kellerwald und der
Untereinheit Herzhausen-Hemfurther Edertal. Der Betrachtungsraum liegt eingebettet in land-
wirtschaftliche Flachen zwischen den beiden Ortsteilen Hemfurth und Edersee. Die beiden
Grundstucke steigen von Suden, an der StraBe ,,Zur Sperrmauer®, von 243 m t.NN nach Norden
auf 258 m G NN an. Im Westen liegt der héchste Punkt im Gelande auf 260 m G.NN. Im Osten
liegt das Geldnde nahe der StraBe ,,Zur Sperrmauer etwa auf 247 m (.NN.
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Es handelt sich demnach um einen nach Nordosten ausgerichteten Hang.

Flache, geologischer Untergrund, Boden
Flache

Beim Schutzgut Fl&che ist zu unterscheiden zwischen der quantitativen und der qualitativen
Inanspruchnahme. Die quantitative Nutzung drtickt sich in der méglichen Versiegelung aus, die
durch das Planvorhaben geschaffen wird. Die Qualitat einer Flache entsteht durch die verschie-
denen Funktionen, die sie erfillt, z.B. als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Erholungs-
raum flr den Menschen aber auch durch ihre Lage, z.B. an vorhandenen Verkehrswegen oder
Erschliefungsanlagen.

Die Qualitét der betroffenen Flachen ist dadurch gekennzeichnet, dass sie seit Jahrzehnten fur
landwirtschaftliche Zwecke intensiv genutzt wird. Die letzte anthropogene Nutzung erfolgte im
Zuge des Baus des Feuerwehrgebdudes an der Stral3e ,,Zur Sperrmauer®, welches im Jahr 2019
fertiggestellt wurde. Damals wurden auf den Flachen des Betrachtungsraumes Bodenmassen
zwischengelagert. Als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erfiillen sie daher nur eine einge-
schrankte Funktion. Eine Erholungsnutzung durch die Offentlichkeit war bisher durch die in-
tensive Nutzung ausgeschlossen, allenfalls entfaltete die Flache eine Wohlfahrtwirkung in der
freien Landschaft. Die Flache ist durch befestigte Straen und Wege erreichbar. Die Nahe zu
interessanten touristischen Zielen, wie Sperrmauer, Wasserspielplatz Hemfurth—Edersee, zahl-
reiche Wassersportangebote usw., stellen wichtige VVoraussetzungen fur die Standortwahl dar.

In quantitativer Hinsicht muss gesagt werden, dass sich die GroRe des Geltungsbereiches unter
anderem aus folgenden Anforderungen ergibt:

- Lockere Einzelhausbebauung aus Grunden des Klimaschutzes
- Durchgriinung der geplanten Ferienhausanlage zur Wohlfahrtwirkung
- Eingrinung der Anlage, zur Einbindung in das Gelande

All diese Punkte erfordern Flache, die hier neben den eigentlich tiberbauten Bereichen benétigt
wird.

Unter Beriicksichtigung der in den nachfolgenden Abschnitten beschriebenen Funktionen wird
das Schutzgut Flache im Geltungsbereich in seiner Empfindlichkeit gegenliber Verdnderungen
als gering eingestuft.

Geologischer Untergrund, Boden

Dem Geologieviewer des Landes Hessen ist zu entnehmen, dass es in der Gemeinde Edertal
geologisch zu kleinrdumigen Wechseln der Gesteins- und Bodenarten kommt. Hemfurth-Eder-
see wird dem geologischen Strukturraum ,,Palédozoisches Gebirge* zugeordnet, gemaR der wei-
teren Untergliederung liegt die Ortschaft in der ,,Eder Mulde®. Als Gesteinsarten werden Ton-
schiefer, Grauwacke, Konglomerat und Kalkstein angegeben.

Laut Bodenviewer Hessen liegt der Geltungsbereich genau am Ubergang zwischen zwei For-
men der Bodenentwicklung: einerseits haben sich die Bdoden im westlichen Bereich aus &oli-
schen Sedimenten aus méchtigem LOR zu Parabraunerden entwickelt. Im dstlichen Bereich sind
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solifluidale Sedimente fur die Entwicklung von Bdden aus I6Rlehmhaltigen Solifluktionsde-
cken verantwortlich, aus denen Braunerden entstanden sind.

O

Abbildung 4: Bodenkarte mit Lage GB (Quelle: Bodenviewer Hessen)

Die Acker- und Grinlandzahl wird mit 40 bis 45 angegeben. Bei mittler Feldkapazitat und
mittlerem Nitratrickhaltevermdgen, besteht eine hohe Ertragsfédhigkeit. Aufgrund der Gelan-
deneigung wird ein potentieller Bodeneintrag angegeben. Zu den Bodenwasserverhaltnissen
gibt es keine Angabe.

Angaben zu Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen sind seit einiger Zeit aus daten-
schutzrechtlichen Grinden nicht mehr 6ffentlich zugénglich. Aufgrund der Nutzungshistorie
muss nicht davon ausgegangen werden, dass sich im Geltungsbereich Altlasten befinden. Bis-
her sind keine Altlasten im Gebiet bekannt. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Edertal
enthalt diesbezlglich keine Aussagen zur Flache.

In der bodenfunktionalen Gesamtbewertung werden die Flachen des Geltungsbereiches mit
mittlerer (gelb) Bedeutung beschrieben.

O

Abbildung 5: Kartenausschnitt Bodenschutz in der Planung (Quelle: Bodenviewer Hessen)
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Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen, wird die Empfindlichkeit
des Bodens gegenuber mdglichen Beeintrachtigungen, die durch den Bebauungsplan entstehen
kdnnen, als gering eingeschatzt.

Wasser

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden. In einer Entfernung von ca.
450 m flieRt ostlich der Bachlauf Eder. Der Ederstausee befindet sich in &hnlicher Entfernung,
nordlich.

Die Empfindlichkeit des Standortes gegenuber Veranderungen im Wasserhaushalt, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplans ermdglicht werden kénnten, werden aufgrund der Flachen-
groRe als mittel eingestuft.

Durch die Lage im Heilquellenschutzgebiet ist eine hohe Empfindlichkeit gegenliber MaRnah-
men gegeben, die die Qualitat des Grundwassers beeintrachtigen konnen.

Klima und Luft

Die betrachteten Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Hanglage und der
niedrigen Vegetationsdecke haben sie eine gewisse Funktion als Kaltluftproduktionsflachen.
AbflieRende Kaltluft fliet in Richtung Ortslage von Hemfurth ab und sorgt Gber den bebauten
Bereichen fiir Frischluftzufuhr.

Die Luftqualitat im Plangebiet kann aufgrund der méglichen Frischluftzufuhr aus oberhalb lie-
genden landwirtschaftlichen Flachen und durch das Fehlen stark befahrener Strafien als gut
bezeichnet werden. Gewisse Einschrankungen der Luftqualitit ergeben sich durch den Kraft-
fahrzeug- und Besucherverkehr, der auf der Strale ,,Zur Sperrmauer flieBt und die Anbindung
des Besucherparkplatzes herstellt. Diese Belastung ist jedoch saisonal begrenzt.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima wird aufgrund der Bedeutung der Flache fur die
Kaltluftproduktion als mittel eingestuft. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Luft wird auf-
grund der Vorstorungen als gering eingestuft.

Pflanzen- Tierarten und Biotope
Pflanzen

Die betrachteten Fl&chen stellen sich derzeit als Grinland dar. Aus Luftbildern der letzten Jahr-
zehnte (bis 1990) ist erkennbar, dass die Fl&chen vormals ackerbaulich intensiv genutzt wurden.
Starke Bodenerosionen haben die Gemeinde Edertal dazu veranlasst die Flache vor kurzem als
Grinland einzusden. Nach Angabe der Gemeinde Edertal erfolgte die Einsaat im Jahr 2018.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keinen Gehdlzbestand.

Aulerhalb des Geltungsbereiches grenzt im Stidwesten ein Gehdlzbestand aus Laubgehdlzen
an, der reihenformig die StralRe ,,Zu den Siebnacher Eichen* sdumt.
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Im Norden befindet sich westlich des geplanten Abenteuer-Golfplatzes ein Baumbestand aus
Laubbdumen und einheimischen Strauchern, wobei die Straucher vor allem am auReren Rand
wachsen und die Baume im Kernbereich stehen.

Aufgrund der fehlenden Geholze auf der Flache des Geltungsbereiches, der umgebenden inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung und der Siedlungsnahe wird die Empfindlichkeit des Be-
trachtungsraums gegentber Verédnderungen der Pflanzenwelt als gering bewertet.

Tiere

Im Plangebiet ist aufgrund der Ndhe zu Siedlungen mit dem VVorkommen von Tierarten des
Siedlungsrandes zu rechnen, die verhéltnismaRig stérungsunempfindlich sind. Aufgrund der
fehlenden Geholzstrukturen, der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der kiirzlich er-
folgten Nutzung als Zwischenlager fir Boden, kann davon ausgegangen werden, dass die Fl&-
che keine besondere Bedeutung fiir einheimische Tierarten hat. Vor diesem Hintergrund und
aufgrund der Nahe zur Bebauung der Ortslage von Hemfurth kann davon ausgegangen werden,
dass der Bereich auch keine besondere Bedeutung flr schiitzenswerte Tierarten hat.

Daher wird die Empfindlichkeit des Geltungsbereiches gegeniuiber Veranderungen in Bezug auf
die Tierwelt als gering eingestuft.

Biologische Vielfalt / Wechselwirkungen

Grundsétzlich beeinflussen sich die verschiedenen Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Vege-
tation, Tierwelt, Luft und Klima in ihrer Funktion gegenseitig. So wirken sich z.B. Bodenver-
siegelungen durch ein verringertes Versickern von Niederschlagen auf die Grundwasserneubil-
dungsrate, das Ableiten von Niederschlagen in die Kanalisation auf das Abflussverhalten von
Gewaéssern aus. Gleichzeitig wirken Versiegelungen erhdhend auf die Lufttemperatur und ver-
nichten Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der bestehenden intensiven Nutzung wird die Empfindlichkeit des Gebietes gegen-
Uber Verénderungen der biologischen Vielfalt als gering eingeschatzt.

Landschaftsbild / Erholung

Im engeren und weiteren Umfeld des Ederstausees wird Erholungssuchenden ein abwechs-
lungsreiches Angebot gemacht, welches von Wander- tiber Rad- und Mountainbike-Touren bis
hin zu verschiedensten Wassersportmoéglichkeiten reicht. Die abwechslungsreiche Landschaft
im Naturpark Kellerwald-Edersee sowie der Stausee selbst bietet auch im Bereich von Hem-
furth ein umfangreiches Angebot an Ausflugsmoéglichkeiten. Viele ausgewiesene Touren be-
ginnen am Besucherparkplatz an der Strae ,,Zur Sperrmauer®.

Beim Geltungsbereich handelt es sich um ein landwirtschaftlich genutztes Grundstiick, welches
der Offentlichkeit nicht zur Erholung zur Verfligung steht. Dennoch haben die Flachen eine
Wohlfahrtwirkung im ackerbaulich geprégten Landschaftsraum.

Das Landschaftsbild im Betrachtungsraum wird durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Daher kann die Empfindlichkeit von Landschaftsbild und Erholung gegenuber Beeintrachti-
gungen als gering bewertet werden.
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Mensch

Das Plangebiet liegt auBerhalb der geschlossenen Ortslage, zwischen den beiden Ortsteilen
Hemfurth und Edersee.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Edertal aus dem Jahr 2006 sind die Fl&-
chen an den dem Betrachtungsraum zugewandten Ortsrandern als Wohnbauflachen dargestellt.

Daher ist von einer mittleren Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch gegenuber einer Ge-
rauschbeléstigung auszugehen.

Kultur- und schutzenswerte Sachgtiter

Innerhalb des Geltungsbereiches oder seiner néheren Umgebung sind keine Kultur- oder schiit-
zenswerte Sachguter bekannt.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter wird gegentiber Veranderungen
daher als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens wirde die landwirtschaftliche Fldche auch weiterhin
als solche genutzt. Da sich die Gemeinde Edertal zum Ziel gesetzt hat, die touristische Entwick-
lung voranzutreiben, um diesen Aspekt als Wirtschaftsfaktor zu nutzen, misste fur das Vorha-
ben eine Alternative gefunden werden. Diese wiirde u.U. einen grofieren Eingriff in den Natur-
haushalt herbeifiihren, weil ggfs. Erschlieungsmdglichkeiten in groRerem Umfang geschaffen
werden miussten, als es bei der vorliegenden Planung der Fall ist.

1.4  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung; Beschreibung maoglicher erheblicher Auswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase und ggfs. Abrissarbeiten

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter werden nachfolgend beschrieben und die
Intensitat der Beeintrachtigung mit einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Schutzgut Flache, geologischer Untergrund, Boden
Flache

In Anbetracht der Tatsache, dass die bisherige landwirtschaftliche Fldche weder eine besondere
Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt, noch fir die Erholungsnutzung hat, ist bezlglich der
qualitativen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Flache von einer deutlichen Aufwertung
zu sprechen.

Bei Verwirklichung der Planung ist beziiglich der quantitativen Inanspruchnahme festzustellen,
dass sich der Aufwand fir neue ErschlieBungsflachen durch die Nutzung vorhandener Anlagen
und Einrichtungen in Grenzen hélt.
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Geologischer Untergrund, Boden

Der geologische Untergrund wird durch das Planvorhaben nicht verdndert oder beeintrachtigt.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Edertal ist durch die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan langfristig geplant und gesteuert. Der zusétzlich ermdglichte Verlust des Bodens
wird durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes minimiert und bezieht sich auf
Bdden, die Jahrzehnte intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden und daher eine gewisse Vor-
belastung durch Dilinge- und Spritzmittel besteht. AulRerdem wird eine gewisse Vorbelastung
durch die Nutzung der Flache als Bodenzwischenlager gesehen.

Mit der Entwicklung von Siedlungsflachen gehen immer Beeintrédchtigungen der Bodenfunkti-
onen einher, die im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen auf ein Minimum reduziert werden.

Einerseits ist durch die Wahl der GRZ von 0,2 schon ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet,
weil die zulassige Versiegelungsrate minimiert wird. Andererseits sind fiir die Dachflachen der
Ferienhduser Dachbegriinungen festgesetzt. Dadurch wird ein Ausgleich der Bodenfunktionen
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, als Wasserspeicher und als Feuchtigkeitsregulator er-
reicht.

Per Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auf den verbleibenden, offenen Bodenflachen
keine Versiegelungen zuléssig, die Bodenfunktionen bleiben dort erhalten.

Durch das Vorhaben werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, die die Ge-
meinde Edertal erworben hat und dem Investor durch entsprechende vertragliche Regelungen
langfristig zur Verfligung stellt. Es entstehen keine existenzbedrohenden Auswirkungen auf
einen landwirtschaftlichen Betrieb.

Der Grad der Beeintrachtigungen ist aufgrund der Ausgangsbedingungen als gering einzustu-
fen.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auf den Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen und den verbleibenden Gartenflachen bleibt
die Moglichkeit der Oberflachenversickerung langfristig erhalten. Dartiber hinaus enthélt der
Bebauungsplan Festsetzungen, wonach das anfallende Dachflachen- und Oberflachenwasser
versickert, bzw. einer Rigolenversickerung zugefiihrt werden soll.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Heilquellenschutzgebiet ist bei Planung und Bau
die entsprechende Heilquellenschutzverordnung zu bericksichtigen. Beim Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen sind die Bestimmungen des 8 62 WHG (Anforderungen an den Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen) zu beachten.

Durch die geplante Ferienhausanlage, die in ihrer Nutzungsintensitat mit einer Wohnnutzung
verglichen werden kann, werden sich in Bezug auf das Grundwasser keine wesentlichen Beein-
trachtigungen ergeben.
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Die Intensitat der Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes werden vor dem Hintergrund der
Ausgangssituation, der geplanten Festsetzung groRer unbefestigter Bereiche einer Oberflachen-
versickerung und bei Beachtung der Heilquellenschutzverordnung als gering bewertet.

Schutzgut Klima und Luft

Allgemein betrachtet, gehen mit Versiegelungen grundsétzlich Aufheizungen von Flachen ein-
her. Umfangreiche Festsetzungen des Bebauungsplanes haben das Ziel, die klimatischen Be-
eintrachtigungen so gering wie maéglich zu halten. Dachbegriinungen der Ferienhduser, wasser-
durchléssige Oberflachen, Uber die das Regenwasser nicht nur versickern, sondern auch ver-
dunsten kann, EingriinungsmaRnahmen und Erhalt von offenen Bodenflachen tragen insgesamt
zu einem Hochstmall an MinimierungsmalRnahmen bei, die in einem Plangebiet moglich sind.

Die lufthygienische Situation wird sich durch die Planung nicht ungunstig verandern. Der durch
das Projekt verursachte Kraftfahrzeugverkehr wird sich auf die Anlieferung der Gastronomie
beschréanken. PKW Verkehr soll gemal dem Konzept der Investoren nur auf kurze Zeiten be-
schrénkt werden, insgesamt ist eine autofreie Anlage geplant.

Der Grad der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft ist aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplanes und des Flachenumfangs der potenziellen Bebauungen und Versiegelun-
gen als gering zu bewerten.

Schutzgut Arten und Biotope

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind zu vernachlassigen. Ausgeprégte
Vegetationsstrukturen sind im Bestand nicht vorhanden.

Im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzflachen sind mit einheimischen und standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen. Unbebaute Bereiche sind bliten- und sortenreich zu entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten. Dadurch ergibt sich gegentiber dem Bestand eine deutliche Aufwer-
tung als Lebensraum fiir angepasste Tier- und Pflanzenarten. AuRerdem entwickelt sich mit den
neuen Vegetationsstrukturen ein wichtiger Trittstein zur Vernetzung vorhandener Lebensraume
im weiteren Umfeld des Plangebiets, ndmlich dem Baumbestand im Bereich des geplanten
Abenteuer-Golfplatzes und den Geholzbestanden im Umfeld des Klausberges (Naturdenkmal).

Ein Eintritt der Verbote des 8 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes aufgrund der vorhandenen Nutzung nicht zu erwarten. Dennoch gilt der
Artenschutz unabhdngig von den Inhalten der Satzung und ist im Rahmen der Umsetzung zu
beachten.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholung

Entsprechend der Bestandssituation, wird das Grundstiick zwar auch zukinftig in Privatbesitz
bleiben, jedoch gezielt fur eine Form der Erholungsnutzung entwickelt. Mit dem Vorhaben er-
weitert die Gemeinde Edertal ihr Angebot der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung am
Edersee. Zukunftig besteht fir Erholungssuchende die Moglichkeit auf dem Geldnde Urlaub zu
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machen oder das Restaurant zu besuchen. Ausgewiesene Wanderwege werden durch die ge-
plante Nutzung nicht verandert oder beeintrachtigt.

Vorhandene Gehdlzstrukturen in der Umgebung des Plangebietes bleiben erhalten und gliedern
auch zukunftig den Landschaftsraum. Da der Bebauungsplan Festsetzungen zur Einbindung der
Ferienhausanlage enthalt, wird sich das Landschaftsbild gegeniiber dem Bestand insofern ver-
andern, dass zusétzliche Grunstrukturen entstehen, die die Vielfalt im Betrachtungsraum erho-
hen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes enthélt der Bebauungsplan dartiber hinaus Festsetzungen zu
den Gebaudehthen, zu Dachformen und deren Ausgestaltung, sowie zur Verwendung gedeck-
ter Farbtone bei den Fassaden. Damit soll die Wirkung auf das Landschaftsbild auch im unbe-
laubten Zustand der Baume auf ein Mindestmal3 reduziert werden.

Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung werden
aufgrund der geplanten Malinahmen nicht gesehen.

Schutzgut Mensch

Die geplante Nutzungsform, die im Zusammenhang mit dem Planvorhaben verwirklicht werden
soll, ist mit dem benachbarten Wohnen vergleichbar. Diese Form der Wohnnutzung ist dartiber
hinaus saisonal begrenzt. Besondere Sportbereiche, die durch Zuschauer Larm verursachen,
sind auf dem Geldnde nicht geplant.

Die Investoren beabsichtigen das Plangebiet als einen autofreien Bereich auszuweisen, der nur
zum Bezug der Wohnungen und zum Verlassen mit dem PKW angefahren werden kann. Zu
den Ubrigen Zeiten sollen die Fahrzeuge auf einem Parkstreifen nahe der Stral3e ,,Zu den Sieb-
nacher Eichen* abgestellt werden.

Obwohl grundsétzlich von einer Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs auszugehen ist, der als
Ziel das geplante Ferienhausgebiet hat, bleibt festzuhalten, dass durch diese Form der Wohn-
nutzung keine auBergewdhnliche Menge an Fahrzeugen zu erwarten ist. Die Ferienhduser sol-
len in der Saison vermietet werden. Alle, mit ,,normalem* Wohnen in Verbindung stehenden
Fahrzeugverkehre, wie z.B. Lieferverkehr, Millentsorgung, mehrmalige Fahrzeugbewegungen
durch die Bewohner pro Tag usw. entfallen am Urlaubsort. Dem Konzept der Investoren fol-
gend, soll im Gebiet eine autofreie Zone eingehalten werden. Die Millentsorgung wird zentral
erfolgen. Aus diesem Grund wird nicht mit besonderen negativen Auswirkungen der Planung
durch L&rm zu rechnen sein.

Mit der geplanten Nutzung des Gebietes durch Ferienhduser und die zugeordnete Gastronomie
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur den Menschen zu beflirchten.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans und seiner ndheren Umgebung liegen
keine Kulturdenkmaler oder sonstige schutzwirdige Sachgtter. Daher sind keine Beeintréchti-
gungen zu erwarten.

Art und Menge von Emissionen und Schadstoffen, Larm, Strahlung und Warme, sowie
der Verursachung von Beldstigungen

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um die Errichtung einer Ferienhausanlage, bei der nicht
von einer besonderen Belastung durch Emissionen auszugehen ist.

Besondere Belastigungen durch Larm, Licht, Erschitterungen, Strahlung o.4., die vom Plan-
vorhaben ausgehen kdnnten, werden derzeit nicht gesehen.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung
und -verwertung

Die Entsorgung des Abfalls aus den Ferienwohnungen und der Gastronomie erfolgt iber den
Landkreis Waldeck-Frankenberg. Wéahrend des Betriebs eines Ferienhausgebietes ist nicht da-
mit zu rechnen, das schadstoffhaltige Abfélle anfallen. VVorgaben zur Beseitigung schadstoff-
haltiger Abfélle in der Bauphase sind im Abfallgesetz geregelt.

Mit negativen Auswirkungen durch erzeugte Abfalle in der Betriebsphase ist nicht zu rechnen.

Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit das kulturelle Erbe
oder der Umwelt (z.B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Das geplante Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Ferienresort Edersee* hat gemaR § 10
BauNVO die Eigenschaft, dass es der Erholung dient. Mit dieser Art der Nutzung soll die
menschliche Gesundheit gefordert werden. Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Aus diesem Grund kann davon ausgegangen werden, dass durch das Planvorhaben weder
schwere Unfélle noch Katastrophen mit erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit oder das kulturelle Erbe verursacht werden.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit Planungen benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme

Unmittelbar nordlich an den Geltungsbereich angrenzend wird derzeit eine Abenteuer-Golfan-
lage geplant, die einen weiteren Anziehungspunkt fur die Ferienhausmieter darstellen kénnte.
Die Anlage ware dann sogar fuBlaufig gut erreichbar. Besucher des Abenteuer-Golfplatzes aus
dem Ferienresort wiirden keinen zusatzlichen PKW-Verkehr zur Golfanlage verursachen.

Weitere Planungsabsichten im Betrachtungsraum sind den Verfassern nicht bekannt.
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Auswirkungen auf das Klima (z.B. Art und Ausmal3 von Treibhausgasemissionen) und
der Anfalligkeit des Projektes gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Bezug auf Emissionen gelten hier die gleichen Ausfiihrungen wie unter Punkt ,,Risiken fir
die menschliche Gesundheit®.

Um eine Aussage treffen zu kdnnen, inwieweit das Planvorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels anfallig ist, muss zun&chst gekléart werden, welche Folgen des Klimawandels
gemeint sind. Eine Studie des Bundesumweltamtes aus dem Jahr 2018 hat sich damit besché&f-
tigt. Danach sind folgende Punkte zu betrachten:

- Hitzebelastung durch Versiegelung

- Hochwassergefahr durch Starkregenereignisse

- Gefahr von Niedrigwasser, unzureichende Versorgung mit Trinkwasser
- Bodenerosionsgefahr

- Beeintréchtigung der Biodiversitat, Verlust von Tierwanderwegen

Mit dem Planvorhaben wird im Geltungsbereich im gewissen Umfang eine zusatzliche Versie-
gelung maoglich. Das Plangebiet liegt in einer Hanglage, wo von Westen her ein Luftaustausch
maoglich ist. Auf den durch einen hohen Begriinungsanteil geprégten Flachen des Ferienresorts
kann sich auch zukinftig Kaltluft entwickeln. Insbesondere die offene Bauweise erméglicht
auch zukunftig einen guten Abfluss der entstehenden Kaltluft.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur Eingrinung des Gebietes
wird die entstehende Hitzebelastung durch Versiegelung minimiert.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Der Abstand zum Bachlauf
»Eder betragt ca. 450 m. Die Topografie des Gebietes verlauft zum Bachlauf hangabwarts.
Der Bach flie3t auf einer NN-H6he von ca. 210 m und damit Gber 30 m tiefer als das Plangebiet.
Eine Uberschwemmung des Betrachtungsraumes durch ein Hochwasser der Eder kann ausge-
schlossen werden.

Zur Deckung des Trinkwasserbedarfes stehen laut Versorgungstrager ausreichende Wasser-
mengen zur Verfligung, so dass aus heutiger Sicht eine Anfalligkeit bzgl. Trinkwasserknappheit
nicht zu erwarten ist. Grundsatzlich steht es den Investoren frei, den Brauchwasserbedarf tiber
den Einbau von Zisternen zu decken.

Eine besondere Geféhrdung des Plangebietes durch Bodenerosion aus den umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen nach Trockenheit oder Niederschlag wird nicht gesehen, da einerseits
grol3e Teile der Flachen in der unmittelbaren Umgebung aufgrund der bestehenden Wiesennut-
zung durchgéngig bewachsen sind, andererseits die am Rand des Plangebietes vorgesehenen
Pflanzflachen eine gewisse Menge an potentiell eingetragenem Boden aufnehmen kdnnten.

Eine Gefahr durch Bodenerosion innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht gesehen, da die
Flache entweder bebaut wird oder zu begrinen ist, also durchwurzelt sein wird und damit
grundsatzlich nicht mehr der Erosionsgefahr unterliegen.
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Soweit bisher bekannt, werden durch das Planvorhaben keine Wanderwege von Tieren unter-
brochen.

Insgesamt kann gesagt werden, dass das geplante Gebiet relativ unempfindlich gegeniiber dem
Klimawandel sein wird.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Negative Auswirkungen durch den Einsatz besonderer Materialien oder Verfahrensweisen wer-
den derzeit nicht gesehen.

1.5  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen unter Berucksichtigung der Bau- und Be-
triebsphase, sowie Angabe geplanter Uberwachungsmafnahmen

1.5.1 MalBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Um die Auswirkungen der unvermeidbaren Eingriffe zu minimieren, sollen verschiedene MaR-
nahmen ergriffen werden, die sich gleichzeitig auf mehrere natirliche Schutzguter auswirken.

- Standortwahl auf Flachen, die an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung problemlos an-
gebunden werden konnen (Flache)

- Beschrankung der Hohen und Gestaltung der baulichen Anlagen (Landschaftsbild,
Klima)

- Beschrénkung der tiberbaubaren Flachen durch GRZ (Flache, Boden, Wasser)
- Anwendung der offenen Einzelhausbauweise (Landschaftsbild, Klima)

- Eingrinung des Gebietes mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzanpflanzungen
(Landschaftsbild, Pflanzen, Tiere, Wasser, Boden, Klima)

- Durchgriinung des Gebietes mit blutenreichen Pflanzen (Pflanzen, Tiere, Boden)
- Festsetzung von Dachbegrinung (Landschaftsbild, Pflanzen, Tiere, Wasser, Klima)
- Sicherung und Wiedereinbau von Oberboden im Geltungsbereich (Boden, Wasser)

- Festsetzung wasserdurchlassiger Oberflachen (Boden, Wasser, Klima)

1.5.2 MalBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen / Kompensationsmal3nahmen

Fur die Inanspruchnahme der bisherigen Auf3enbereichsflachen sind vom Grundsatz Kompen-
sationsmafRnahmen i.S. des BNatSchG erforderlich.

Eine Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffs wurde anhand der Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen (KV) 2018, durchgefunhrt.

In den vorausgegangenen Kapiteln wird dargelegt, dass sich voraussichtlich durch das Planvor-
haben keine wesentlichen Beeintréchtigungen der Schutzgiiter ergeben werden. Eine minimale
Beeintrachtigung kann fur den Boden formuliert werden.
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Zusétzlich mogliche Bodenversiegelungen bei Herstellung der privaten ErschlieRungsstralRe
mit Parkplatzbereich, bei der Errichtung der geplanten Ferienhduser und des Gastronomiege-
béudes, fuhren zu einer Mehrversiegelung der Flachen. Diese Versiegelungen werden durch die
Verwendung wasserdurchléssiger Materialien sowie durch Dachbegriinung der Ferienhduser
weitestgehend kompensiert.

Mit der Errichtung von Gebduden und der Verdnderung der Oberflachenbeschaffenheit wird
das Landschaftsbild an der der Ortschaft Hemfurth vorgelagerten Flache gestort. Als Ausgleich
fiir diese Beeintrachtigungen sollen Anpflanzungen an der West- Nord- und Ostseite des Gel-
tungsbereiches durchgeftihrt werden, die eine Einbindung in die Landschaft herstellt. An der
Sldseite angeordnete Einzelbaumanpflanzungen dienen dem gleichen Zweck und knupfen an
die bestehende Baumreihe entlang der StraRRe ,,Zu den Siebnacher Eichen* an.

Alle durch textliche Festsetzungen getroffenen und damit verbindlich durchzufiihrenden Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen flhren dazu, dass der naturschutzrechtliche Eingriff in-
nerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann.

Zusétzliche Kompensationsmalnahmen aus artenschutzrechtlichen Griinden sind nicht vorge-
sehen. Die schutzwurdigen Bereiche der Gehdlzbestande liegen alle auRerhalb des Geltungsbe-
reiches und sind von dem geplanten VVorhaben nicht unmittelbar betroffen.

Aus der beigefugten Biotopwertbilanzierung (siehe Anhang I1) ist ersichtlich, dass fir die der-
zeit landwirtschaftlich genutzte Flache in der Bestandsbewertung von einem eingesaten Acker
(Biotoptyp 06.360) ausgegangen wurde. Die Flache wurde jahrzehntelang ackerbaulich genutzt
und nach Angabe der Gemeinde Edertal im Jahr 2018 eingesat, um Erosionen auf der Flache
zu vermeiden. Fur eingesdte Ackerflachen besteht grundsétzlich die Mdoglichkeit sie in einem
Zeitraum von 5 Jahren wieder umzubrechen. Rein rechtlich handelt es sich demnach nicht um
Dauergrinland, welches erst nach 5 Jahren zwingend als solches zu erhalten ist.

In der Summe kdénnen die mdglichen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Zusétzliche Kompensationsmalinahmen
werden nicht erforderlich.

1.6 Andere Planungsmoglichkeiten unter Bertcksichtigung von Zielen und raumli-
chem Geltungsbereich des Plans (Alternativen); wesentliche Grinde fiir die Stand-
ortwahl

Eine wesentliche Entscheidung fir die Strandortwahl fand bereits auf der Planungsebene des
Flachennutzungsplanes statt. Die Gemeinde Edertal diskutiert bereits seit mehr als 30 Jahren
tber Moglichkeiten, weitere Angebote flir Erholungssuchende im Umfeld des Ederstausees zu
verwirklichen. Fur die Investoren, die aus der Gemeinde Edertal stammen, bot sich die Flache
zwischen Hemfurth und Edersee aufgrund ihrer FlachengroRe, der Verfugbarkeit der Grundsti-
cke und der entsprechenden Ausweisung im vorbereitenden Bauleitplanes an.

Realistische Alternativen, bei denen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft geringer zu
bewerten sind als im aktuellen Planverfahren, bestehen im Gemeindegebiet von Edertal derzeit
nicht.
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1.7  Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht fur die Entwicklung eines Ferien-
hausgebietes geschaffen werden. Gewerbebetriebe sind bei derartig genutzten Flachen nach
BauNVO nicht zul&ssig.

Es wird darauf verwiesen, dass Betriebe, fir die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchge-
fihrt werden muss (UVP-pflichtige Betriebe), in Sondergebieten, die der Erholung dienen,
nicht zul&ssig sind. Somit ist nicht mit sogenannten Storfallbetrieben im Plangebiet zu rechnen.
Schwere Unfélle mit erheblichen Umweltfolgen und Katastrophen kénnen damit ausgeschlos-
sen werden.

1.8 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Um die Umweltprifung vorzunehmen, wurden die Ubergeordneten Planwerke der rdumlichen
Gesamtplanung (Regionaler Raumordnungsplan Nordhessen, Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Edertal) sowie die Fachpléne der Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan Nord-
hessen) beachtet. Dartiber hinaus wurden die Internetdatenbanken des Landes Hessen abge-
fragt, um Aussagen zu naturschutzrechtlichen Schutzgebieten, gesetzlich geschiitzten Biotopen,
aber auch zu Wasserschutzgebieten, zur Wasserrahmenrichtlinie, Bodeneigenschaften etc. zu
erhalten.

Weitere umweltrelevante Fachgutachten lagen den Verfassern nicht vor.

1.9  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Uber das Bauantragsverfahren, das bei der Kommunalverwaltung eingeht, wird das MaR der
baulichen Nutzung kontrolliert. Eine regelmaBige Uberpriifung der Bauantrage und des tatséch-
lichen Bestandes, insbesondere der Umsetzung der landschaftsplanerischen Festsetzungen er-
scheinen ausreichend, um negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu begegnen.

1.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

GemaR den rechtlichen Vorgaben sind Flachennutzungs- und Bebauungspléne einer Umwelt-
priifung zu unterziehen. Ziel der Umweltprufung ist es, frihzeitig umfassend und medieniber-
greifend die jeweiligen Umweltfolgen des Plans zu prognostizieren und zu bewerten sowie in
angemessener Weise bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu bertck-
sichtigen. Diese Vorgabe gilt auch flir vorhabenbezogene Bebauungspléne.

Der Umweltbericht dient dazu, die umweltschuitzenden Belange der Planung als Bestandteil des
Abwégungsmaterials aufzubereiten. Er enthélt eine Beschreibung und Bewertung zu den Um-
weltbelangen der Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Arten und Biotope,
Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter. Des Weiteren sollen die Wechselwir-
kungen zwischen ihnen berucksichtigt werden.
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Mit dem Vorhaben, in geringer Entfernung zur Staumauer des Edersees ein Ferienhausanlage
mit ca. 20 Ferienh&usern und einer zugeordneten Gastronomie zu errichten, soll ein weiterer
Trittstein geschaffen werden, um den Tourismus, als Wirtschaftsfaktor in landschaftlich reiz-
voller Lage zu fordern und damit gleichzeitig weitere touristische Einrichtungen zu starken.

Das Vorhaben wird sich dabei durch eine lockere Einzelhausbebauung mit relativ kleinen Ge-
b&uden, festgesetzten Dachbegriinungen und eine dichte Eingriinung zu allen Seiten gut in das
Landschaftsbild einfligen. Der Eingriff in den Naturhaushalt soll dartiber hinaus durch eine
festgesetzte Regenwasserversickerung und grolie, unbefestigte Bereiche, so gering wie moglich
gehalten werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt entsprechende Festsetzungen zum Bodenschutz
sowie zu Eingriinungs- und Durchgrinungsmal3nahmen. Durch diese Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen kann der naturschutzrechtliche Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches
erreicht werden. Eine zusatzliche KompensationsmaRnahme wird nicht erforderlich

Insgesamt fuhren die geplanten Nutzungen zu keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Schutzguter des UVPG, die Nutzungen werden als stadtebaulich vertraglich beschrieben. Der
Umweltbericht trifft Aussagen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Es stehen keine stadtebaulich sinnvollen und realistischen Alternativen zur Verfugung, da sich
das Plangebiet durch die bereits im Flachennutzungsplan getroffene Flachenausweisung, die
Verfugbarkeit und bestehende Erschlieliungseinrichtungen besonders eignet.

Durch die Umsetzung der Planung, einschliel3lich der AusgleichsmalRnahmen werden nach ak-
tueller Bewertung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG aus-
gelost.

1.11  Quellenangaben zum Umweltbericht
Planwerke
= Flachennutzungsplan der Gemeinde Edertal (2006)

=  Geoportal-Hessen (2019): www.geoportal.hessen.de
Zentrale Kompetenzstelle fur Geoinformation beim Hessischen Landesamt fur Bodenma-
nagement und Geoinformation, Wiesbaden

= Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz,
2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung —Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Boden-
schutzbelangen,

= Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz, 2014: Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen —Arbeitshilfe zur Be-
ricksichtigung wasser-wirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung

= Regierungsprésidium Kassel (2010): Regionalplan Nordhessen 2009
» Regierungsprésidium Kassel (2001): Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000
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= Alle einschléagigen Fachgesetze im Bauplanungs-, Umwelt- und Naturschutzrecht
Literatur

Konstanze Schonthaler, Dr. Stefan Balla, Dr. Thomas F. Wachter, Prof. Dr. Heinz-Joachim
Peters (2018): Grundlagen der Bertiicksichtigung des Klimawandels in UVP und SUP. Hg. v.
Umweltbundesamt. Dessau-Rof3lau.
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Anhang |
Luftbild (Quelle: google earth)
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Anhang Il
Biotopwertberechnung nach KV Hessen (Oktober 2018)
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