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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Zeichnerische Festsetzungen

Sondergebiet §9(1) Nr.1 BauGB, §10(1) BauNVO: Ferienhausgebiet

Baugrenzen §9(1) Nr.2 BauGB, §23 (3) BauNVO

Flachen fur Stellpldtze und Nebenanlagen §9(1) Nr.4 BauGB

Verkehrsflaichen mit bes. Zweckbestimmung (hier: Privatweg)
§9(1) Nr.11 BauGB
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Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung (hier: Stellplatze)
§9(1) Nr.11 BauGB

Griinfliche §9(1) Nr.15 BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung, von Boden, Natur und Landschaft §9(1) Nr.20 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern §9(1) Nr.25a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9(7) BauGB

o
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1.2 Textliche Festsetzungen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (S 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 (3) BauNVO i.V.m. § 10 (1) BauNVO wird das Sondergebiet (SO) als
Ferienhausgebiet gewidmet. Zulassig sind Ferienhduser, Schank- und Speisewirtschaften.
Dariber hinaus sind Geb&dude, Einrichtungen und Anlagen zulassig, die der Ver- und
Entsorgung sowie dem Betrieb der Ferienanlage dienen (z.B. Sanitareinrichtungen,
Putzréaume, Wasche- und Trockenraume, Abfall- und Millsammelstellen, Informations-,
Rezeptions- und Biroraume, Werbeanlagen, etc.). Zulassig sind auch der Versorgung des
Gebietes dienende Laden. Das Sortiment ist dabei auf den Ublichen Bedarf der Besucher
von Ferien- oder Campinganlagen zu begrenzen. Zulassig sind auRerdem Gebaude und
Einrichtungen fir die Unterhaltung der Anlagen.

Spiel- und Sportanlagen sowie gemeinschaftliche Grillplatze im Zusammenhang mit der
Ferienanlage sind ebenfalls allgemein zulassig.

Eine Dauernutzung der Stellplatze als Dauercamper ist ausgeschlossen.

Das Sondergebiet , Ferienresort Edersee” wird in zwei Bereiche unterschiedlicher Nutzung
Sondergebiet | (SOl)und Sondergebiet Il (SOII) gegliedert.

Im Sondergebiet | sind zulassig:
- Ferienhduser
- frei stehende Photovoltaikanlagen
- Sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen
(Stellplatze, Spiel- und Sportflachen, Betriebsgebaude)

Im Sondergebiet Il sind zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften
- Sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen
(Stellplatze, Spiel- und Sportflachen)

Daruber hinaus sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet |

offene Bauweise, Einzelhduser

Zuldssig: 1 Vollgeschoss

Grundflachenzahl GRZ

Fiir das Sondergebiet | (SOI) wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) aller
baulichen Anlagen gemeinsam von 0,2 festgesetzt.

Flr das Sondergebiet | (SOI) wird eine maximal zuldssige Geschossfachenzahl (GFZ) aller
baulichen Anlagen gemeinsam von 0,2 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt 4,50 m. Dabei wird als unterer
Bezugspunkt die Gelandehdhe talseits festgesetzt, als oberer Bezugspunkt die oberste
Dachbegrenzungskante bzw. die oberste Kante der baulichen Anlagen. Technisch
erforderliche Aufbauten kénnen hiervon abweichen.

Die Hohe der ErdgeschoRfulRbodenoberkante wird mit hdchstens 0,50 m Gber der
Gelandehohe bergseits festgesetzt.

Die Baumasse je Geb3dude wird auf max. 200m3, die Baumasse aller Gebiude wird auf
insgesamt 6.000m? festgesetzt.

Sondergebiet Il

offene Bauweise, Einzelhduser

zulassig: 2 Vollgeschosse

Grundflachenzahl GRZ

Flr das Sondergebiet Il (SOII) wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2
festgesetzt.

Flr das Sondergebiet Il (SOII) wird eine maximal zuldssige Geschossfachenzahl (GFZ) 0,2
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen betrdgt 9,0 m. Dabei wird als unterer
Bezugspunkt die Gelandehohe talseits festgesetzt, als oberer Bezugspunkt die oberste
Dachbegrenzungskante bzw. die oberste Kante der baulichen Anlagen. Die Traufh6he
bergseits darf 4,50m nicht iberschreiten. Technisch erforderliche Aufbauten kénnen
hiervon abweichen.

Die Hohe der ErdgeschoRfuRbodenoberkante wird mit hdchstens 0,50 m Gber der
Gelandehohe bergseits festgesetzt.

Die Baumassse wird auf insgesamt 3.000m?3 festgesetzt.

1.2.3 Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Nebenanlagen sind gemaR § 23 (5) BauNVO ausschlieRlich innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflaichen und innerhalb der Flachen fir Stellpldtze und
Nebenanlagen mit ihren Zufahrten zulassig. Ausnahmsweise kdnnen notwendige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch in den nicht iberbaubaren
Grundstticksflachen bzw. auBerhalb der Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
zugelassen werden, wenn hierfiir zwingende Griinde vorliegen und der Versorgungszweck
nicht anders erreicht werden kann.

1.2.4 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Gebiet wird Uber die 6ffentliche Innerortsstrale "Zu den Siebnacher Eichen"
verkehrlich erschlossen. Die im Geltungsbereich festgesetzten Verkehrsflaichen werden als
private Verkehrsflachen bestimmt. Hier wird Schrittgeschwindigkeit vorgeschrieben. Die
Abgrenzung der Verkehrsflachen sowie die aus der Planzeichnung hervorgehenden MaRe
kdnnen im Rahmen des StraRenausbaus und in Anpassung an die Anschlussbedirfnisse der
Grundstiicke sowie die Leitungsfihrung der Energieversorgungstrager geringfligig gedndert
werden.

1.2.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1)
Nr. 21 BauGB)

Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine 6ffentliche Wasserleitung der
Gemeinde Edertal. Hier werden entsprechende Leitungsrechte gesichert.

1.2.6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die nicht (iberbaubaren und nicht fir Stellplatz und Nebenanlagen festgesetzten Flachen
sind zu begriinen und durch eine extensive Pflege auf Dauer sorten- und blitenreich zu
entwickeln. Uber die festgesetzten Baumpflanzungen hinaus gepflanzte Gehélze sind durch
selektive Pflegeschnitte (alle 3 bis 5 Jahre) freiwachsend zu erhalten, die Saum- und

Wiesenbereiche maximal einmal jahrlich (Mitte Juli) zu mdhen; das Mahgut ist abzuraumen.

Die gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB als AusgleichsmalRnahmen fiir die
aufgrund des Bebauungsplanes zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzten
Flachen sind entsprechend der nachfolgenden Regelungen herzustellen und auf Dauer zu
unterhalten:

Die Flachen dieses Teilbereichs sind durch das Anpflanzen von Baumen und Strduchern als
freiwachsende Laubgehdlzhecke herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Die
Geholzpflanzungen sind 3-reihig bzw. 2-reihig in einem Raster von 3 m x 3 m vorzunehmen.
Die innerhalb dieser Flachen festgesetzten Pflanzungen hochstammiger Baume sind in das
Pflanzraster zu integrieren.

Straucher sind als 2 x verpflanzte Straucher in GroRe von H 60-100 cm im Wechsel aus
folgenden Sorten zu pflanzen:
Berberitze (Berberis vulgaris)
Hartriegel (Cornus sanguinea, C. mas)
WeilRdom (Crataegus monogyna)
Haselnuss (Corylus avellana)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Filzrose (Rosa tomentosa)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Holunder (Sambucus nigra, S. racernosa).

Die durch Planeinzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen innerhalb der Flache gemaR

1.2.6. sind mit grofR- und kleinkronigen, hochstimmigen Laubbdaumen, Stammumfang (SW)
12-14 cm im Wechsel aus folgenden Sorten herzustellen und mit einer Verankerung
(Baumpfahle) zu versehen und auf Dauer zu unterhalten:

Ahorn (Acer platanoides, A. pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucubaria)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Linde (Tilia cordata, T. platyphyllos)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Mehlbeere (Sorbus aria).

Die Sdume in den Randbereichen der Geholzflachen sind durch Selbstberasung in einer Breite
von 1,0 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind einmal jahrlich je nach
Witterungsverlauf zwischen Mitte September und Mitte Oktober zu mahen, das Mahgut ist
abzurdumen.

Eine Einfriedung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist ausschliellich als
Maschendrahtzaun mit Holzpflocken in einer Hohe von bis zu 2,0 m zulassig. Dabei ist der
untere Teil der Einfriedung so zu gestalten, dass Kleinsdugern das Wechseln moglich ist.

1.2.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Die durch Planeinzeichnung festgesetzten zusatzlichen Baumpflanzungen sind mit gro3- und
kleinkronigen, hochstammigen Laubbaumen, Stammumfang (SW) 12-14 cm im Wechsel aus
den in 1.2.6 genannten Sorten herzustellen und mit einer Verankerung (Baumpfahle) zu
versehen und auf Dauer zu unterhalten. Ebenfalls zuldssig sind heimische Obstbaume.

1.2.8 Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer Tiefe oder Hohe von 2,0 m zuldssig. Dabei
ist unbelasteter Bodenaushub innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs wiederzuverwerten.
Eine Gesamtterrassierung des Geldndes ist nicht zulassig.

2 Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

,Gestaltungssatzung” (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 81 HBO)

2.1 Dachgestaltung

Im Sondergebieten SOl ist zulassig:

- Flachdach
Im Sondergebiet SOl ist zuldssig:

- Sattel- oder Pultdacher mit einer Neigung von bis zu 35°,

- Flachdach
Die Dacheindeckung im SOIl hat mit Tonziegeln in Rot-, Braun- oder Grauténen zu erfolgen.
Dachbegriinungen sind zuldssig.
Die Dacheindeckung im SOI hat als Dachbegriinung zu erfolgen.
Anlagen zur Energiegewinnung (Solarthermie, Photovoltaik) diirfen auf Dachern ohne
Einschrankungen errichtet werden.
Das Wasser der Dachentwdsserungen hat auf dem Grundstiick zu verbleiben. Dabei ist sowohl
die gebdudenahe Versickerung in Kleinrigolen oder Schottermulden, wie auch die
Zusammenfassung der Regenwasser mehrerer Gebaude in Grolirigolen oder Schottermulden
zulassig. Die Anlage eines Teichs als Verdunstungs- und Versickerungsflache ist ebenfalls
zulassig.

2.2 Fassaden

Die Fassadenflachen sind als Holzverkleidung oder in mineralischem Putz auszufiihren.

2.3 Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen an den Gebauden ist nur an den Schank- und
Speisewirtschaften und am Rezeptionsgebdude in einer Fliche bis max. 1,00m? zul&ssig. Von
den Gebauden abgesetzte, frei stehende Werbeanlagen sind im Bereich der
Grundstilickszufahrten zuldssig. Die hier attestierte Zuldssigkeit entbindet nicht von der
Genehmigungspflicht.

2.4 Oberflachengestaltung und Griinordnung

Die Oberflachen befestigter Flachen sind als breitfugige Pflasterbeldge, wassergebundene
Decken oder als Schotterrasen herzustellen; der Einbau von Asphaltdecken ist nur im Bereich
der Fahrbahn der Grundstiickszufahrten in einer Tiefe von bis zu 25 m ab Grundstiicksgrenze
zulassig. Die nicht bebauten und nicht mit Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze genutzten
Teile des Sondergebietes sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu
unterhalten.

3 Hinweise und nachrichtliche

Ubernahmen

3.1 Altlastflachen (Altlasten oder
Altlastenverdachtsfalle)

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastenverdachtige Flachen, Altlasten und
Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenverdanderungen innerhalb des Plangebietes sind zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf
organoleptische Auffilligkeiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der
Beschaffenheit des Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Kassel, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beladstigungen fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

3.2 Bodenschutz

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Bei der Verwertung
des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die
Randbedingungen der "Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschiittungen
und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden" vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 535z, S.

1150) zu beachten. Auf die allgemein glltigen gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz bei
Bauarbeiten wird hingewiesen.

3.3 Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich

dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§21 Abs. 3 HDSchG).

3.4 Grundwasserschutz

Die Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 22.06.1977 ist bei der Planung von Bauvorhaben
zu berticksichtigen. Die aufgefiihrten Verbots- bzw. genehmigungspflichtigen Tatbestande sind
zu beachten und einzuhalten. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die
Bestimmungen der§ 62 W HG und der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Lageranlagen sind nach § 62 W HG i. V.m. §
40 der Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) dem FD
Wasser und Bodenschutz des Landkreises Waldeck-Frankenberg anzuzeigen. ‘

3.5 Kampfmittel

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten
in diesen Bereichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelraumungsdienst des Landes
Hessen unverziglich zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

3.6 Larm- und Immissionsschutz

Auf die geltenden Bestimmungen zum Larm- und Immissionsschutz wird im Hinblick auf die
Beurteilung von Bauvorhaben verwiesen.

Verfahrensvermerke

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet , Ferienresort Edersee" der
Nationalparkgemeinde Edertal wurde auf Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen
ausgearbeitet:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der zur Zeit der Genehmigung jeweils gliltigen Fassung.

Die Planung wurde im Auftrag der Nationalparkgemeinde Edertal bearbeitet von:

Rupperts Biiro Architekten Edertal
Obere Stiegel 7

34549 Edertal-Wellen

Tel.: 05621 — 960556

Fax: 05621 — 960558

Mail: post@ruppertsbuero.de

Aufstellungs- und

Genehmigungsvermerke
Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Nationalparkgemeinde Edertal hat die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet , Ferienresort Edersee" gemaR § 2 (1) BauGB
AM e beschlossen und den Beschluss am ....................... bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Offentlichkeit / Biirger

Die Beteiligung der Biirger gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes in der Zeit vom .......ccccoeeveenaee bis zum ...ccoeveieves

einschlieBlich. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

.......................... mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen, ortsiiblich bekannt gemacht.

Behorden
Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom .........ccccucveunee. unterrichtet

und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Ferienresort Edersee" mit
Begrindung hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ......cccoeveevevenenes DIS woveeeeeceeeienne
einschlieBlich

und in der Zeit

17/0] 4 ISR bis zum ...oceeveeeee einschlieBlich

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 (2) BauGB am .......cccceeeeevvecenenine und
AM e mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt wird, sind mit Schreiben vom .......c.ccccceveeueeens und vom ....ceeveeceecieeeeennen, Uber die
offentliche Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Nationalparkgemeinde Edertal hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet ,Ferienresort Edersee" gemaR § 10 (1) BauGB in Verbindung mit §
81 HBO @M o, als Satzung beschlossen.

Edertal, am ......cccoveveeeee Siegel Blirgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensschritte eingehalten wurden.

Edertal, am ....c.ccccoeeeeeeee Siegel Blirgermeister

Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der moglichen Einsichtnahme in den Bebauungsplan
mit Begriindung wurde gemaR § 10 (3) BauGB am .......ccccccevevvrvveennnnn. ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet
,Ferienresort Edersee" wirksam.

Blrgermeister

NATIONALPARKGEMEINDE EDERTAL

Bahnhofstralle 25
34549 Edertal-Giflitz

Tel.: 05623 - 808-0

Fax: 05623 - 808-28

Mail: gemeinde@edertal.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet "Ferienresort Edersee”
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