8/,

Geltungsbereich Teil A

8/,

aaaaaa

8,

p—
p—
K0 %5 7
2
246.1
8 / 246.4%
6 G652
° St
sssss -
7.46
=
247. 32
~— -
> 247.96
*248.39
24(1
2489

s0es |
-

S~ - -~ -
|59 i

-

*250.91
25166

*25228

*250.98
-
2t -~ -
-
-

*252.

31

St

246 26
245
663 _ _ _ __ w2150f 245,99 2492

246.97 8/ 1 247)
- o 24696

2471 il p

47,1
2
24719

t *247.94

*25047

%251.93

*25279

1
A

‘ -
- 4
-
NOTO) .
251, - - - 25123
25156 - - el /

1"

g

Q

7.12 24

*248.02

15

Rehbachswiesen

14

13 3

*246.92

*248.09

st S @ N
68 /9 ‘

*252.76

22222

1@ o @) ;

%249.41

S t *249.81
*250.16,
*25006 *25027 &

= - -
251

I

Geltungsbereich Teil B

95 /26

27

44444

28

52

58/1

48/1

Flur 9

12/1

*252.47

.....

sssss
55555
zzzzz

55555

sssss

22222

sssss

Flur ¢

22222

55555
11111
11111

ooooo

260,

zzzzz

g3

Q

23/16

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Zeichnerische Festsetzungen

SO

Sondergebiet
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 10 (1) BauNVO: Campingplatzgebiet

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert

GRZO5 | §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO
Baumasse BM als Hochstwert
3
BM 2.500m* | £'9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21 BauNVO
FH80m Hohe baulicher Anlagen FH Firsthohe als Hochstwert
’ § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO
: Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO
["'S't"" Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen mit ihren Zufahrten
Lo 2N 4| §9 (1) Nr. 4 BauGB

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB: FuB- und Radweg

= Straf3enbegrenzungslinie

offentliche Griinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

o] Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
— o 8 9 (1) N 21 BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: Teilbereiche 1, 2 und 3 sh. Textfestsetzungen
. Erhalten von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Anpflanzen von Baumen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB
§ 9 (7) BauGB

1.2 Textliche Festsetzungen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GemaB § 1 (3) BauNVO i.V.m. § 10 (1) BauNVO wird das Sondergebiet (SO) als Campingplatzgebiet gewidmet.
Zulassig sind Stellplatze fiir Caravans und Wohnmobile. Darlber hinaus sind Gebaude, Einrichtungen und Anlagen
zulassig, die der Ver- und Entsorgung sowie dem Betrieb des Campingplatzes dienen (z.B. Sanitareinrichtungen,
Aufenthaltsraume, Gemeinschaftskiichen, Wascherdume, Entsorgungsstationen fiir Wohnmobile, Informations-
und Buchungsterminal, etc.). Zuldssig sind auBerdem Gebaude und Einrichtungen fiir die Unterhaltung der Anla-
gen (Werkstatt, Bauhof, etc.). Spiel- und Sportanlagen im Zusammenhang mit der Campingplatznutzung sind
ebenfalls allgemein zuldssig. Eine Dauernutzung der Stellplétze (Dauercamper) ist ausgeschlossen. An- und Ab-
fahrten sind wahrend der Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr unzulassig.

GemaB § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB sind im Rahmen der zuldssigen Nutzungen nur solche Vorhaben zu-
lassig, zu deren Durchfiihrung innerhalb der vertraglich vereinbarten Frist sich der Vorhabentrdager im Durchfiih-
rungsvertrag (§ 12 BauGB) vom ............ccueeee. verpflichtet hat.

1.2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fir das Sondergebiet wird eine maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Innerhalb der
Baugrenzen darf eine Baumasse (BM) von maximal 2.500 m? errichtet werden. Dabei ist eine maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen bzw. eine Firsthéhe (FH) von 8,0 m einzuhalten. Als unterer Bezugspunkt gilt eine Hohe
von 249,0 m . NHN. Der obere Bezugspunkt bezieht sich auf die oberste Dachbegrenzungskante bzw. auf die
oberste Kante der baulichen Anlagen.

1.2.3 Stellplatze und Nebenanlagen (g 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze fiir Caravans und Wohnmobile sowie Nebenanlagen sind gemaB § 23 (5) BauNVO ausschlieBlich inner-
halb der iberbaubaren Grundstticksflachen und innerhalb der Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen mit ihren
Zufahrten zuldssig. Ausnahmsweise kénnen notwendige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch in den

nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auBerhalb der Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen zugelassen
werden, wenn hierfiir zwingende Griinde vorliegen und der Versorgungszweck nicht anders erreicht werden kann.

1.2.4 Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend der Planeinzeichnung in Verkehrsflachen und Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung, die als FuB- und Radweg gewidmet sind.

Die Abgrenzung der Verkehrsfldchen sowie die aus der Planzeichnung hervorgehenden MaBe kénnen im Rahmen
des StraBenausbaus und in Anpassung an die Anschlussbeddirfnisse der Grundstiicke sowie die Leitungsfiihrung
der Energieversorgungstrager geringfiigig geandert werden.

1.2.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (g 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Leitungsrechte werden zugunsten der Abwasserentsorgung festgesetzt. Fiir die hier im Untergrund vorhande-
ne Abwasser-Druckleitung ist Giber den gesamten Verlauf die Zuganglichkeit fiir den Anlagenbetreiber dauerhaft zu
gewabhrleisten.

1.2.6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die nicht Giberbaubaren und nicht fiir Stellpldtze und Nebenanlagen festgesetzten Flachen sind durch Selbstbera-
sung zu begriinen und durch eine extensive Pflege auf Dauer arten- und bliitenreich zu entwickeln: Uber die fest-
gesetzten Baumpflanzungen hinaus gepflanzte Gehdlze sind durch selektive Pflegeschnitte (alle 3 bis 5 Jahre) frei-
wachsend zu erhalten, die Saum- und Wiesenbereiche maximal einmal jahrlich (Mitte Juli) zu mahen; das Mahgut
ist abzurdumen.

Fir die Beleuchtung des Wohnmobilstellplatzes ist ausschlieBlich warm-weies Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum von 2.000 bis 2.700 Kelvin zu verwenden. Eine Abstrahlung darf nur von oben nach unten erfolgen; eine
weit sichtbare Abstrahlung sowie Blendeffekte sind zu vermeiden. Die Lichtleistung ist auf das erforderliche Min-
destmal zu beschranken. In der Nachtzeit (22:00 bis 6:00) ist die Beleuchtung abzuschalten; unverzichtbare Be-
leuchtungen sind z.B. durch Bewegungsmelder bedarfsgerecht zu schalten.

Die gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB als AusgleichsmaBnahmen fiir die aufgrund des Bebau-
ungsplanes zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzten Fléchen sind entsprechend der nachfolgen-
den Regelungen herzustellen und auf Dauer zu unterhalten:

1. Die im Teilbereich 1 vorhandene Vegetation ist wirksam vor Beeintrdchtigungen durch den Campingplatzbe-
trieb zu schiitzen sowie durch fachgerechte und regelmaBige PflegemaBnahmen auf Dauer zu erhalten.

2. Die Wiesenflachen im Teilbereich 2 sind durch die Zufiihrung des Oberflachenabflusses der oberhalb gelege-
nen Stellplatzflachen weiter zu verndssen bzw. als Frischwiese zu entwickeln. Die Flachen sind einmal jahr-
lich je nach Witterungsverlauf zwischen Mitte September und Mitte Oktober mit einem Einachs-Mdhbalken
oder mit einer Motor-Sense zu méhen. Der Einsatz schwerer Schlepper/Traktoren ist nicht zuldssig. Das
Mahgut ist aufzunehmen und abzutransportieren; eine Diingung der Wiesenflachen ist nicht zuldssig.
Entlang der dstlichen Grenze dieses Teilbereichs ist durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern eine
freiwachsende Laubgehdlzhecke herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen sind 2-rei-
hig in einem Raster von 2 m x 2 m vorzunehmen. Straucher sind hinsichtlich Art und GréBe entsprechend
der Festsetzung fiir den Teilbereich 4. zu pflanzen.

3. Dieser Teilbereich ist als Streuobstwiese herzustellen. Die Flachen sind mit Obstbdumen im Wechsel aus fol-
genden Sorten

Apfel:

Jakob Fischer
Geflammter Kardinal
Birnen:

Jakob Lebel
Rote Sternrenette

Prinzenapfel
Roter Eiserapfel

Friihe von Trevoux Gute Graue Konferenz
Madame Verte

Pflaumen/Zwetschgen:

Buhler Friihzwetschge Ontariopflaume Viktoriapflaume

Kirschen:

GroBe Prinzessin Schneiders Spate Knorpelkirsche

jeweils als Hochstamm mit einem Stammumfang von StU 8-10 cm zu bepflanzen und mit einer Verankerung
(Baumpfahle) sowie einem Stammschutz gegen Wildverbiss zu versehen. Nach Ablauf der Entwicklungspfle-
ge (ab dem 4. Standjahr) sind die Obstbaume alle drei Jahre einer fachgerechten Pflege zu unterziehen. Ge-
brochene Aste und bruchgefihrdetes Totholz sind zu entfernen; starkes, nicht bruchgefahrdetes Totholz ist
zu erhalten. Das Schnittgut ist aufzunehmen und zu entsorgen. Die Wiesenflachen sind aus dem vorhande-
nen Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Sie sind einmal jahrlich je nach Witterung zwischen
Mitte September und Mitte Oktober zu mahen; das Mahgut ist abzurdumen.

4. Die Flachen dieses Teilbereichs sind durch das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern als freiwachsende
Laubgehdlzhecke herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen sind 4-reihig bzw. 2-reihig
in einem Raster von 2 m x 2 m vorzunehmen. Die innerhalb dieser Flachen festgesetzten Pflanzungen
hochstammiger Baume sind in das Pflanzraster zu integrieren.

Straucher sind als 2 x verpflanzte Straucher in der GroBe von H 60-100 cm zu pflanzen:

Berberitze (Berberis vulgaris) Hartriegel (Cornus sanguinea, C. mas)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Haselnuss (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgare) Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina) Filzrose (Rosa tomentosa)

Weinrose (Rosa rubiginosa) Holunder (Sambucus nigra, S. racemosa)
Schneeball (Viburnum lantana, V. opulus).

Die Saume in den Randbereichen der Gehélzflachen sind durch Selbstberasung in einer Breite von 2 m im
Bereich der 10 m breiten Flachen und in einer Breite von 1,5 m im Bereich der 5 m breiten Flachen herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind einmal jdhrlich je nach Witterungsverlauf zwischen Mitte Septem-
ber und Mitte Oktober zu méhen; das Mahgut ist abzuraumen.

1.2.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Die durch Planeinzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen sind mit groBkronigen, hochstémmigen Laubbdumen,
Stammumfang (StU) 12-14 cm im Wechsel aus folgenden Arten herzustellen und mit einer Verankerung (Baum-
pfahle) sowie einem Stammschutz gegen Wildverbiss zu versehen und auf Dauer zu unterhalten:

Ahorn (Acer platanoides, A. pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Linde (Tilia cordata, T. platyphyllos)
Mehlbeere (Sorbus aria).

Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucubaria)
Eiche (Quercus robur, Q. petraea)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

1.2.8 Erhalten von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die durch Planeinzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachti-
gungen zu schiitzen sowie durch fachgerechte und regelméaBige PflegemaBnahmen auf Dauer zu erhalten. Abgan-
gige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und auf Dauer zu unterhalten.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

,Gestaltungssatzung" (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 HBO)

2.1 Dachgestaltung

Dacher sind ausschlieBlich als Steilddcher mit einer Neigung von bis zu 35° zuldssig. Auf untergeordneten Bautei-
len und Nebenanlagen diirfen auch geringere Neigungen bzw. Flachdacher hergestellt werden. Dacheindeckungen
sind ausschlieBlich in rot, braun, grau oder anthrazit sowie als begriinte Dacher zuldssig. Anlagen zur Energiege-
winnung (Solarthermie, Photovoltaik) diirfen auf Dachern ohne Einschrankungen errichtet werden.

2.2 Oberflichengestaltung und Griinordnung

Die Oberfldchen befestigter Flachen sind als Pflasterbeldge, wassergebundene Decken oder als Schotterrasen her-
zustellen; der Einbau von Asphaltdecken ist nur im Bereich der Fahrgassen, der Entsorgungsstationen fiir Wohmo-
bile sowie der Abfall-Sammelplatze zuldssig. Die nicht bebauten und nicht fiir Zufahrten, Zuwegungen und Stell-
platze genutzten Teile des Sondergebietes sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhal-
ten.

Verfahrensvermerke

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz Edertal-Rehbach™ der Gemeinde Edertal
wurde auf Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen ausgearbeitet:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

4. Hessische Bauordnung (HBO)
in der zur Zeit der Genehmigung jeweils giiltigen Fassung.

Die Planung wurde im Auftrag der Gemeinde Edertal bearbeitet von:
Wolfsangerstr. 90 34125 Kassel
Tel. 0561/987988-0 Fax -11

= landschafts-

AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
m stadtebau- Tel. 0361/74671-74 Fax-75
= architektur

info@planungsbuero-tepe.de

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edertal hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Sondergebiet , Wohnmobilstellplatz Edertal-Rehbach™ gemaB § 2 (1) BauGB am 16. November 2017 beschlossen
und den Beschluss am 29. Juni 2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemaB § 3 (1) BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit
vom 6. Juli 2018 bis zum 3. August 2018 einschlieBlich. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

29. Juni 2018 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wer-
den kann, sind gemaB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 15. Juni 2018 unterrichtet worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz Edertal-Rehbach™ mit
Begriindung hat gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 17. Februar 2020 bis zum 20. Marz 2020 einschlieBlich und
in der Zeit vom 04. Mai 2020 bis zum 05. Juni 2020 einschlieBlich éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffent-
lichen Auslegung wurden gemaB § 3 (2) BauGB am 07. Februar 2020 und am 24. April 2020 mit dem Hinweis orts-
Ublich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird,
sind mit Schreiben vom 13. Februar 2020 und vom 30. April 2020 Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt
und gemaB § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der gednderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz Edertal-Reh-
bach™ mit Begriindung ist gemaB § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 16. November 2020 bis zum 04.
Dezember 2020 einschlieBlich erneut &ffentlich ausgelegt worden. Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Ausle-
gung wurden gemaB § 3 (2) BauGB am 06. November 2020 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird,
sind mit Schreiben vom 12. November 2020 (iber die erneute 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und geman

§ 4 (2) BauGB erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edertal hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,Wohn-
mobilstellplatz Edertal-Rehbach™ gemdB § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO am 28. Januar 2021 als Sat-
zung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Edertal, den .....oovvvcvvveeennnnnnn,

Siegel

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der méglichen Einsichtnahme in den Bebauungsplan mit Begriindung
wurde gemaB § 10 (3) BauGB am .......ccceeccveeeeiinennn. ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz
Edertal-Rehbach" rechtsverbindlich.

Edertal, den ......ccccovviviiiiiinnne,
Siegel

Blrgermeister

Ausschnitt aus der TK 25 im Maf3stab 1: 25.000

Lage des
Plangebietes

GEMEINDE EDERTAL §

BahnhofstraBe 25, 34549 Edertal-Giflitz

Tel. +49 5623 808-0 Fax +49 5623 808-28 gemeinde@edertal.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet
"Wohnmobilstellplatz Edertal-Rehbach"

MaBstab 1: 1.000 28. Januar 2021




