BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ORTSTEIL WELLEN DER GEMEINDE EDERTAL -"Am Sandbusch”
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Gemeinde: Edertal
Gemarkung:  Wellen
Flur: 8
Mafstab: 1:1000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
(Stand .....ccovveieeeiees ) Ubereinstimmen.

Der Landrat des Landkreises Waldeck-Frankenberg|
- Kataster, Flurneuordnung -

Korbach, den Im Auftrag
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Art und Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB,
§§ 11 und 16-19 BauNVO)

Z
\_ _\ Allgemeines Wohngebiet (WA)

Z

Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

mesmemesw  Baugrenze

| | Baulinie

<> Firstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer E Gehweg
Zweckbestimmung

Verkehrsgriin

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

.mw Geholzfliche

Grinflache, 6ffentlich

Grinflache, o6ffentlich H Begegnungsplatz, Park

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

— H  Ausgleichsflache

- - Flachen mit Bodenpunkten groRer oder gleich 60

Sonstige Planzeichen

————  Flurgrenze

—— = — Gemarkungsgrenze

o—————————o Flurstiicksgrenze

7710 Flursticksnummer

Gebaudebestand

A= Bemaliung in Meter
-@—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

— — — —  Grenze Baugrundsttick - unverbindlich

== e=a Grenze des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

g externe Ausgleichsflache Uferrandstreifen

_H_ externe Ausgleichsflache Streuobtswiese

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 BauNVO zuléssig:

Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und  Speisewirt-
schaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zugelassen sind:
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 1-3 und (2) BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird das folgende MaR der baulichen Nutzung festgesetzt:

WA1 WA2 WA3 WA4 WA5 WAG WA?7
Grundflachenzahl GRZ 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
max. Zahl der Vollgeschosse 1+D 2 1+D 2 1+D 2 1+D
max. Héhe der baulichen
Anlagen - Firsthohe 8,0m 10,0 m 8,0m 10,0 m 8,0m 10,0 m 8,0m
Bauweise o = offen o] o] o] o] o] o] o]

Uberschreitungen der zuldssigen Grundflaichen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nicht
zulassig.

2.1 Héhe der Wohngebaude

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der Oberkante der natirlichen Gelandehdhen (talseitig) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut in Gebdudemitte. GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf
die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen eine maximale Héhe von 8,0 m im WA1, WA3, WAS5,
WA7 und 10,0 m im WA2, WA4 und WAG nicht Uberschreiten. Die Hohenlage der Erdgeschossfuflboden-
oberkante wird mit hdchstens 0,50 m Uber der Gelandeoberflache an der bergseitigen Auflenwand festge-
setzt.

3. ZEITLICHE BEFRISTUNG DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fir das Teilgebiet Il, bestehend aus den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 6, gelten die
Festsetzungen und Plandarstellungen dieses Bebauungsplans erst, wenn fir 80 % des Teilgebietes |,
bestehend aus dem WA 1, Baugenehmigungen erteilt worden sind.

Fur das Teilgebiet lll, bestehend aus dem Allgemeinen Wohngebiet WA 7, gelten die Festsetzungen und
Plandarstellungen dieses Bebauungsplans erst, wenn fiir 80 % des Teilgebietes 1l Baugenehmigungen
erteilt worden sind.

4. GRUNFLACHEN, FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)

4.1  Grinflache Streuobstwiese

Auf der im Plan dargestellten Griinflache "Streuobstwiese" sind im Abstand von 8 m hochstammige Obst-
baume alter lokaler Sorten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist auf der 16 m
breiten Flache 2-reihig vorzunehmen. Abgéngige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Gemall § 40
Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) sind dabei von landwirtschaftlichen Flachen Grenzabstande
von 4 m einzuhalten. Die Wiese ist extensiv, d.h. ohne Diingung und mit 1-maliger jéhrlicher Mahd nicht vor
dem 15. Juli zu bewirtschaften, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

4.2  Grinflache Geholzflache

Auf der im Plan dargestellten Grunflache "Gehdlzflache" sind im Abstand von 8 m heimische, standortge-
rechte groRkronige Laubbdume (StD 16-18 cm) anzupflanzen. Die Gehdlzpflanzung hat einen Mindestab-
stand von 5,0 m zu den Flachen des Allgemeinen Wohngebietes einzuhalten. Sie ist dauerhaft zu erhalten,
abgéangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Die verbleibende Griinflache ist der Sukzession zu
Uberlassen. Aufkommender Gehoélzbewuchs ist abschnittsweise im Abstand von 5 - 7 Jahren auf den Stock
zu setzten.

4.3  Grunflache Begegnungsplatz/Park
Auf der Griinflache sind auf mindestens 20 % der Flache heimische Baume und Straucher anzupflanzen.

4.4 Ausgleichsflache Giflitz (Geltungsbereich 2)

Die ca. 1.025 m? grofRe und 10 m breite Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Uferrandstreifen ist der Sukzession zu
Uberlassen. Vorhandene Ufergehdlze sowie aufkommender Gehdlzbewuchs sind langfristig zu erhalten.

Auf der ca. 8.425 m? groRRen Flache fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese ist die intensive Pflege und
Nutzung der Griinflache einzustellen und statt dessen langfristig eine extensive Pflege sicherzustellen. Die
Flache ist 1-2 m jahrlich nicht vor dem 15. Juli zu mahen, das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen.
Der Einsatz von Dulinger oder Pflanzenbehandlungsmittel ist untersagt. Auf der Flache sind im Abstand von
10 m mindestens 40 Stk. hochstdmmige Obstbaume alter lokaler Sorten anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Gemaf § 40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) sind dabei von landwirtschaftlichen Flachen Grenzabstédnde von 4 m einzuhalten.

4.5  Stellflachen und Zufahrten

Alle Stell- und Lagerflachen sowie Zufahrten im Allgemeinen Wohngebiet sind versickerungsfahig herzustel-
len, sofern Bodengutachten eine Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nicht ausdriicklich ausschlielRen.

4.6 MaRnahmen zum Bodenschutz
4.6.1 Verwendung von Oberbodenaushub

Auf den im Plan verzeichneten Flachen mit Bodenpunkten gleich oder héher 60 ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen sowie Stellflachen und Zufahrten der Oberboden gesondert aufzunehmen und auf die
Ackerflachen der Flurstiicke Gemarkung Wellen, Flur 10 Nr. 22 und 23 zur Bodenverbesserung
aufzubringen. Die Auftragsstérke darf nicht mehr als 20 cm betragen. Innerhalb des Flurstiicks sind die
Auftragsflachen so zu wahlen, dass die im Hessischen Bodenviewer dargestellten, fir einen Bodenauftrag
potentiell geeigneten Flachen nicht Gberschritten werden (siehe Darstellung in der Begriindung).

Der auf den Baugrundstiicken anfallende, auf den oben beschriebenden Flachen aufzubringende Ober-
boden sollte vor Auftrag gesammelt und ordnungsgemal zwischengelagert werden, sofern hierfir ein
geeignetes Grundstiick zur Verfugung steht.

4.6.2 MinderungsmaRRnahmen zum Bodenschutz

Die in der Begrindung zu diesem Bebauungsplan in Kap. 6.2 aufgefiihrten Minderungsmaflinahmen zum
Bodenschutz sind bei Einreichung des Bauantrages in der Stellungnahme der Gemeinde so zu berticksich-
tigen, dass sie der Genehmigungsbehoérde (Kreisbauamt) zur Aufnahme in die Genehmigungsauflagen
empfohlen werden.

4.6.3 Kies-/ Schotterflachen
Die Anlage von Kies- oder Schotterbeeten ist nicht zulassig.

5. NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden und Bodenwasserhaushalt sowie zur Reduzierung des
Wasserverbrauchs ist die Dachentwésserung so zu organisieren, dass auf jedem Baugrundstick eine
Rickhaltemdglichkeit fir die Entnahme von Brauchwasser (z.B. die Bewasserung der Griinflachen) besteht.
Das Fassungsvermdgen wird auf mindestens 0,2 m*® pro 10 m? Dachflache festgesetzt. Die
Regenriickhaltung kann in Form einer Zisterne oder als Ruckhalteteich erfolgen.

Uberschussiges Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal (Trennsystem) zuzufiihren.

Die Nutzung des Niederschlagswassers in technisch und rechtlich zuldssiger Form (z.B. Toilettenspilung,
Gartenbewéasserung) wird empfohlen.

6. SONSTIGE HINWEISE
6.1  Denkmalschutz (§ 9 Abs.6 BauGB, § 20 Denkmalschutzgesetz)

Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz
unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege in Marburg/Lahn anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch
gegenuber der Gemeinde oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreis Waldeck-Frankenberg
erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler geben: alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzerset-
zungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

6.2 Hinweise zur Beachtung des Luftverkehrsgesetzes

Sollte fur die Errichtung der Gebaude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfiir
gemal § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehérde erforderlich. Die
Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der milita-
rischen Luftfahrtbehérde - Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d, Luftwaffenkaserne Wahn,
Postfach 90 61 10/ 529, 51127 KdlIn - zu beantragen.

6.3 Hinweise zu Telekommunikationsleitungen

In allen StralRen bzw. Gehwegen sollten geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorgesehen
werden.

B GESTALTUNGSSATZUNG

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB, §§ 8, 81
HBO)

Dachgestaltung

Als Dachform flr die Hauptbaukdrper sind Satteldacher und Pultdacher zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig
sind Flachdacher. Nicht zuldssig sind Walm- und Krippelwalmdacher. Fir Nebengebdude, Garagen und
Carports sind abweichende Dachformen zulassig.

Die farbliche Gestaltung der Dacheindeckungen hat fir alle Gebdude und Nebengebaude sowie Garagen
und Uberdachten Stellflachen in in roten, rotbraunen, braunen oder grauen Farbténen zu erfolgen.
Ausnahmsweise zuldssig sind Griindécher.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind im WA auf 1 Drittel der Dachlange zuldssig, sofern hierdurch keine Vollgeschosse im
Dachgeschoss entstehen.

Fassaden

Zur flachigen Farbgebung sind Farben in gebrochenen Weiténen bis mittleren erdfarbenen Ténen zu
verwenden. Rote Klinkerfassaden sowie ungeténte Holz- oder Blockhausfassaden sind nicht zulassig.

Nicht tiberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gemalt § 81 HBO wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Insbesondere ist das Anlegen von Schotter- oder
Kiesbeeten nicht zulassig.

C RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

e Hessisches StraBengesetz (HStrG)

e Hessische Gemeindeordnung

e Hessische Bauordnung (HBO)

in der jeweils glltigen Fassung.

D BESCHLUSSE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edertal hat am 08. November 2018 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 3 OT Wellen "Am Sandbusch" gefasst.

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom .....ccceccvvuenne bis zum
weeneeeennnennnnnns dUrchgefiihrt worden, 6ffentlich bekanntgemacht am .....eeeeennennee.

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Das Einholen der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der

Zeit VOM ovvveersseerssseens DIS reiniseessiseenne. €iNschlieBlich.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 OT Wellen "Am Sandbusch" nebst Begriindung und Umweltbericht
und seine Auslegung wurde am .......ccceveueenne durch die Gemeindevertretung beschlossen.

Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am .........cccvuuee. ortsiblich.

Der Planentwurf hat in der Zeit vom .......ccceenueee. bis einschlief3lich .......cccceuenuee. offentlich ausgelegen.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die erneute offentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begrindung und Umweltbericht wurde am
s dUNCh die Gemeindevertretung beschlossen. Sie erfolgte in der Zeit vom ........cccecceeeen. bis
einschlieBlich .......ccccceeene.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edertal hat am ...................._nach Erérterung der Anregungen und
Bedenken den Bebauungsplan Nr. 3 OT Wellen "Am Sandbusch" als Satzung nach § 10 BauGB sowie die
Begriindung und den Umweltbericht beschlossen.

Edertal, den .......cccooeeeeeeiinne. Der Gemeindevorstand

Burgermeister

SATZUNGSEXEMPLAR

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 3 OT Wellen "Am Sandbusch" entspricht dem
Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Edertal vom .......ccccivmmeennn.

Edertal, den .......cccccceeeeeeeennn. Der Gemeindevorstand

Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 3 OT Wellen "Am Sandbusch" wurde gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Edertal im Bereich der wirksamen Anderung Nr. 12 des
Flachennutzungsplans entwickelt. Sie ist am ......ccccoiveiee.. gemal § 10 BauGB amtlich mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Edertal, den .......ccccccoeeeeeeenne. Der Gemeindevorstand

Burgermeister

Ubersichtslageplan (o.M.)
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